10. NAPIREND Ugyiratszam: 1/126,/2007.

ELOTERJESZTES

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel$-testiilete 2007. februar 13-i tilésére

Targy: Tapolca varos telepiilésszerkezeti tervének moédositasa -
a teleptilésfejlesztési koncepci6 iranyelveinek
meghatarozasa

ElGterjeszto: Acs Janos polgarmester

El6készitette: Papp Zoltan Tamas F6épitész

Harsfalvi J6zsef Beruhazési Szaktanacsado
Ihasz Jozsef Epitéshatosagi Csoportvezetsd

Megtargyalja: Pénzlgyi és TelepUlesfejlesztési Bizottsag
Ugyrendi Bizottsag

Meghivottak:
Dr. Zsiray Ferenc - Varosszépit6é Egyestilet elndke
Orban Tibor - Tapolca Véros Epitett és Természeti
Kornyezetéért Kozalapitvany elndke
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
ELOZMENYEK

A telepiilések rendezése, rendezési tervei meghatarozzak a teleptilések alakitasanak,
védelmének lehetSségeit, fejlesztésének irdnyait. A teleptilésrendezés els¢ fazisa a
teleptilésfejlesztési koncepcié megfogalmazéasa. Tapolca varos esetében a mar
meglévé koncepcié moédositasa, kiegészitése indokolt az el6terjesztésbe foglalt 4j
feltételek miatt.

L

Tapolca varos Telepiilésszerkezeti Tervét, Szabalyozasi Tervét, Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban HESZ) - a rendezési tervek elfogadasanak rendje szerint -
targyaloé Balatoni F6épitészi Tervtanacs azzal a javaslattal ajanlotta elfogadasra a
Képvisel6-testiiletnek, hogy a kiltertiletekre célszertinek tartja szabdlyozasi
tervlapok csatoldsat is. Ugyan ez nem kotelezd, de a Képvisel6-testtilet a kiiltertileten
varhaté jelentés valtozdsok miatt célszertinek tartotta az ajanldas késébbi
végrehajtasat.

IL.
A most hatédlyos teleptiilésrendezési eszkozok készitésének idészakdban nem
kertilhetett széba a Dobé (Csobanc) laktanya és a Kinizsi laktanya katonai



objektumként val6é megsziintetése, onkormanyzat tulajdonba adasa. Az, hogy ezek a
létesitmények zart, titkos objektumokbol polgari hasznositdst ingatlanokka
alakulhatnak. Tekintettel arra, hogy ez id6kozben megtortént, a tertilet-felhasznalast
szabalyozni kell.

II.

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabalyozési Tervek, tovabba a HESZ gyakorlati
alkalmazasa soran felszinre kertiltek a felsorolt telepiilésrendezési eszkozok olyan
alkalmazasi nehézségei, melyek indokoljdk ezek ismételt attekintését, kisebb
modositasat. Gondolunk itt tertilet-felhaszndlasi korrekciokra, a bevasarlokozpontok
nagy teriiletigény(i, jellemzden nagy tomegli épiilete miatti véltoztatdsokra,
kozmiivezetékek, halézatok helyi igényének biztositasara.

A felsoroltakra tekintettel sziikséges a teleptilésrendezési eszkdzok teljes korének
(kisebb) médositasa, kiegészitése.

A KULTERULETI SZABALYOZASROL

A Kkiiltertiletek elkészitend6 szabdlyozasi tervlapjai attekinthet6en hatarozzak meg a
kiiltertileti ingatlanokon az épitési helyet, a létesithet6 éptiletek miiszaki
paramétereit annak szem el6tt tartdsaval, hogy azok ne tartalmazzanak szigorabb
feltételeket - a feltétlen indokolatlan eseteken kiviil - a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teleptilésrendezési Tervek elfogadasardl és a Balatoni Tertiiletrendezési Szabalyzat
megallapitasar6l szolé 2000. évi CXIL. Torvény (tovabbiakban: Balaton torvény)
el6irasainal.

A VOLT LAKTANYAKAT ERINTO SZABALYOZASROL

A Balaton torvény a Dob¢ laktanya tertiletét természetvédelmi 6vezetbe, ezen beliil
V3 jelti, okologiai halézat altal érintett egyéb tertilet kategériaba sorolja. Az ide
tartozo tertiletekre az ide vonatkoz6 torvény agy rendelkezik, hogy -, a) beépitésre
szant tertilet nem jelolhet6 ki, illetve a belteriilet nem bévithet6” -. A kiiltertileti
szabalyozds sordn azonban lehet6ség van arra, hogy a Tertiletfejlesztésrol és
Tertiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény 23/A. § c) pont szerint az érdekelt
allamigazgatasi szervek allasfoglaldsa alapjan egy adott ovezet tertiiletét a teleptilés
kozigazgatasi teriiletén meglévé ugyanilyen 6vezet dsszes ilyen tertiletének 5%-aval
csokkenteni vagy novelni lehessen. A csokkentés lehet6ségével élhetiink, mert
el6zetes szdmitdsaink szerint az érintett laktanyai tertilet nem éri el a kozigazgatasi
tertileten meglévs, hasonl6 besoroldst dvezeti tertiletek 5%-at.

A jogszabdlyban megengedett korrekciéval - amennyiben minden érdekelt
szakhatosag ezzel egyetért - megteremthet6 az, ami tulajdonképpen egyezik a
tényleges helyzettel is, a laktanya tertilete beépitésre szant tertiletként, illetve tovabbi
egyeztetések fliggvényében akar belteriiletként is megjelenhet a rendezési tervben
(Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, HESZ).

A késziil6 szabalyozas teret engedhet a Dob6 laktanya nyugati részén (Lesencetomaj
irdnydban) logisztikai kozpont kialakitdsara, kornyezetbarat termelési céla
tevékenység folytatdsara, mig a varoshoz kozeli oldalon human hasznositasra is
(egészségligyi, oktatasi, miivel6dési célu tevékenységek). A két eltérd funkciondlis



egység kozott, valamint a varos felé agynevezett zold zar kialakitasaval, telepitésével
lehet a megfelel6 védelmet biztositani.

A Kinizsi laktanya tertiletének szabalyozasdnal kereskedelmi, gazdasagi és
kiilonleges tertilet megnevezéseket javaslunk el6térbe helyezni, illetve célszerti az
eseteges beltertiletbe csatolas lehet6ségét is vizsgalni.

A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEK FELULVIZSGALATA

Az el6z6ekben leirt, javasolt médositdsok beépitése a Szabalyozasi Tervbe és a
HESZ-be alapvet6 varosi érdeket jelent.

A fentiek figyelembe vételével, a megvaldsithatésag érdekében az aladbbi
kiegészitéseket javasoljuk a Telepiilésfejlesztési Koncepcié szdmara irdnyelvekként
fejlesztési feladatonként meghatérozni, elfogadni.

- Ki kell terjeszteni a Telepiilésrendezés ala vont teriiletet a volt honvédségi
laktanyék tertiletével (Dob¢ és Kinizsi laktanyak). Vizsgélni kell a beltertiletbe
vonas lehet6ségeit részben, illetve teljességgel.

A volt Dob6 laktanyéanal egyrészt logisztikai park kialakitasat (Gksz.), illetve a
Dob¢ lakotelep felé esé részen huméan hasznositds fogadasat célszert
vizsgalni.

A volt Kinizsi laktanyanal a gazdasag-kereskedelem-szolgaltatas telepitését és
un. kiilonleges teriilet-felhasznalast lehet figyelembe venni (szallodak,
gyogyfiirddk, orvosi kozpont, szabadidé park stb.).

- A szabalyozéasoknal agy kell eljarni, hogy azok lehet6ség szerint ne szigoritsak
tovabb a Balaton torvényben megengedett szabalyozasokat, lehet6ségeket.

- Vizsgélni kell a volt zarkerti, mez6gazdasagi kertes hasznositast tertiletek
lehatérolasainak pontositasat.

- Figyelembe kell venni az id6kozben beérkezett lakossagi, véallalkozoi
szandéknyilatkozatok fejlesztési elképzeléseinek befogadasi lehetSségeit, igy
tobbek kozott

* Mez6gazdasagi telephely,

* Az an. tiiskésmajor, kommunalis vagy gazdasagi-kereskedelemi
hasznositasat,

* A Bakonyerd6 Zrt. kérését a bemutato telephelye tertiletének
bévitésére,

- Pontositani sziikséges a meglévé és megtervezett kozmtivek nyomvonaldnak
és védobsavjainak koztertileti biztositasat (a kiiltertileten is).

- Elkell végezni a tervezett tertilet-felhasznalasi kategoriak kisebb pontositasat,
lehatarolasanak véltoztatasat.

- Vizsgalni kell a déli tehermentesits, feltir6 Gt és a Tapolca-patak
talalkozasanal az an. déli fogad6 varoskapu kialakitdsanak lehet6ségét.

- Vegye figyelembe a modositas a megtortént kozmivesités és utfeltjitas utani
helyzetben a vérosi kozlekedés komplex feliilvizsgalatanak eredményeit.

- Célszerti vizsgalni a Strand ut Fszak-nyugati oldalan fekvé teriilet
hasznositasanak lehet6ségét.

- A volt honvédségi szennyvizatemel6k onkorményzati teriiletét célszerti
gazdasagi hasznositassal szerepeltetni (Gksz.)



A nagy tavlatban tervezett, Balaton torvényben rogzitett déli elkeriild ut
nyomvonalat a honvédségi illetékesség megsziinése utin a kozpontilag
javasolt nyomvonalon kell szerepeltetni.

- Akerékpar ut Tapolca Diszelig torténé nyomvonal médositasat tervezni kell.

- A véroskozpont forgalomcsillapitas, gyalogos els6bbségti kialakitasanak
biztositasara célszerti feliilvizsgalni a meglévé aru feltoltési, feltarasi
lehet6ségeket.

- Vizsgélni kell a Tapolca-patak altal megosztott teriileteken a kelet-nyugati
irdnyu atkozlekedés javitasanak, bovitésének lehetdségeit.

- A varosi kérhaz telephelyén a gyogyaszati tevékenység mellett esetlegesen
telepithet6 wellnes funkcié szabalyozasa szintén vizsgalatot igényelnek.

- A varoskozponti koztéri szobor és az autébusz forgalmi iroda rendezési terv

végrehajtasat szolgalo attelepitése szabalyzast igényel.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Javasoljuk, hogy Tapolca varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja a fenti irdnyelvek
figyelembe vételével keriiljon megujitdsra, atdolgozasra. Erre a tervezd kijelolése
utdn az anyag megfelel6 tdrsadalmasitdsa utan, varosi konszenzussal a munkaterv
szerinti testiileti tilésen kertilhet sor. A telepiilésfejlesztési koncepcié elfogaddsaval
indul meg a teleptilésrendezési terv moédositdsanak folyamata, melynek eljarasi
menetét az 1997. évi LXXVIIL torvény (Epitési torvény) 9. §-a szabalyozza. A
szabalyozas figyelembe vételével varhatéan a munkatervben szereplé idépontban
2007. IV. negyedévében Kkeriilhet elfogaddsra Tapolca varos modositott
Teleptilésrendezési Terve, a Képvisel6-testiilet akkor alkothat rendeletet a médositott
szabalyozasrol.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot megvitatni és
elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
I.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete  az
el6terjesztés és az elhangzott észrevételek, javaslatok alapjan
elfogadja Tapolca varos Teleptilésfejlesztési Koncepcidja
modositasdhoz, atdolgozasdhoz sziikséges iranyelveket, amelyek
alapjan a varos Teleptilésrendezési Tervének modositasat végre
kell hajtani. Az irdnyelvek az alabbiak:
- Ki kell terjeszteni a Telepiilésrendezés ald vont
tertiletet a volt honvédségi laktanyak tertiletével
(Dob6 és Kinizsi laktanyédk). Vizsgalni kell a
beltertiletbe vonds lehet6ségeit részben, illetve
teljességgel.
A volt Dobé laktanyanal egyrészt logisztikai park
kialakitdsat (Gksz.), illetve a Dob6 lakételep felé es6



részen human hasznositds fogadasat célszert
vizsgalni.

A volt Kinizsi laktanyanél a gazdasag-kereskedelem-
szolgéaltatas telepitését és tn. kiilonleges tertilet-
felhasznalast lehet figyelembe venni (szallodédk,
gyogyfiirddk, orvosi kozpont, szabadidé park stb.).

- A szabélyozasoknal tugy kell eljarni, hogy azok
lehet6ség szerint ne szigoritsdk tovabb a Balaton
torvényben megengedett szabalyozasokat,
lehet6ségeket.

- Vizsgélni kell a volt zarkerti, mez6gazdasagi kertes
hasznositasu tertiletek lehataroldsainak pontositasat.

- Figyelembe kell venni az id6kozben beérkezett

lakossagi, vallalkoz6i szandéknyilatkozatok
fejlesztési elképzeléseinek befogadasi lehetSségeit,
igy tobbek kozott

*  Mez6gazdasagi telephely,
* Az Un. tiuskésmajor, kommundlis vagy
gazdasagi-kereskedelemi hasznositasat,
* A Bakonyerd6 Zrt. kérését a bemutato
telephelye tertiletének bdvitésére,

Pontositani sziikséges a meglévé és megtervezett
kozmiivek nyomvonaldnak és véddsavjainak koztertileti
biztositasat (a kiiltertileten is).
El kell végezni a tervezett teriilet-felhasznalasi kategoriak
kisebb pontositdsat, lehatarolasanak valtoztatasat.
Vizsgalni kell a déli tehermentesits, feltir6 ut és a
Tapolca-patak taldlkozdsanal az an. déli fogado
varoskapu kialakitasdnak lehet&ségét.
Vegye figyelembe a médositas a megtortént kozmiivesités
és utfelgjitds utdni helyzetben a varosi kozlekedés
komplex feliilvizsgéalatdnak eredményeit.
Célszeri vizsgalni a Strand ut Eszak-nyugati oldalan
fekvé tertilet hasznositdsanak lehet6ségét.
A volt honvédségi szennyvizatemel6k onkorményzati
tertiletét célszerti gazdasagi hasznositdssal szerepeltetni
(Gksz.)
A nagy tavlatban tervezett, Balaton torvényben rogzitett
déli elkeriil6 Gt nyomvonaldt a honvédségi illetékesség
megszlinése utdn a kozpontilag javasolt nyomvonalon
kell szerepeltetni.
A kerékpar ut Tapolca Diszelig torténé nyomvonal
modositasat tervezni kell.
A varoskozpont forgalomesillapitas, gyalogos els6bbségii
kialakitdsanak biztositasdra célszerti feliilvizsgalni a
megléve aru feltoltési, feltardsi lehet6ségeket.



Vizsgalni kell a Tapolca-patak 4&ltal megosztott
teriileteken a  kelet-nyugati irdnya atkozlekedés
javitdsanak, bévitésének lehetSségeit.

A varosi kérhaz telephelyén a gyogyészati tevékenység
mellett  esetlegesen  telepithet6  wellnes  funkcio
szabdlyozésa szintén vizsgélatot igényelnek.

A varoskozponti koztéri szobor és az autébusz forgalmi
iroda rendezési terv végrehajtdsat szolgalo attelepitése
szabalyzast igényel.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Polgarmester

Tapolca, 2007. januér 26.

Acs Janos s.k.
polgarmester



