3. NAPIREND Ugyiratszam: 1/318/2016.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet 2016. aprilis 29-i nyilvanos Glésére

Targy: Az Onkormanyzat tulajdondaban 3all6 lakasok és helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 rendelet elfogadasa

El6terjeszto: Dobé Zoltadn polgdrmester
El6készitette: Ughy Jenéné jegyz6

Onkormanyzati és Igazgatasi Iroda

dr. Rozgonyi Viktéria aljegyz6
Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
Kramli Attilané vezetd f6tanacsos

Megtargyalja:  Ugyrendi Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Human Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivandé: -

Tisztelt KépviselS-testilet!

A Tapolca Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésének
feltételeit az 56/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet szabdlyozza.

A 2004-ban elfogadott rendelet utoljara 2009-ben kerilt moddositasra. A rendelet
felllvizsgdlata soran egyértelmlvé valt, hogy a moddositasok mértéke, valamint a
jogszabdlyszerkesztésrél sz6lé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet elGirdsainak valé megfelelés
miatt a Kt. rendelet mddositasa helyett egy Uj rendelet megalkotasa indokolt, melybe a
szikséges modositasok bekeriltek, egyidejlileg megfelel az Uj jogszabaly-alkotasi
kovetelményeknek.

A tartalmi valtozasok kevésbé jelentdsek, a régi rendelet szabalyai jorészt megmaradtak. A
rendeletben az IRM rendelet szabdlyaira figyelemmel az alcimek sorszamot kaptak, a
tartalmilag 0Osszeill6 szabalyok egy helyre keriltek, valamint a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) altal is szabalyozott el6irasok kikertiltek a rendeletbdl.

A rendelet lényegében tovabbra is az Ltv. alapjan elGvasarlasra jogosultak részére torténd
értékesités szabalyait fogja Ossze, az lresen allé ingatlanok a vagyonrendelet alapjan
keriilhetnek elidegenitésre.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.



Tapolca, 2016. aprilis 19.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az
onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakdasok és helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l sz6lé6 rendelet tervezetét

elfogadja és ..../2016. ( ) szamon 6nkormdanyzati rendeleti
kozé iktatja.

Dobé Zoltan
polgarmester



TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2016. ( .) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
(tervezet)

Tapolca Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, tovabba a lakdasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozod egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. torvény 2. szamu mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, a lakdasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozod egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében,
az 58. § (2) és (3) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkoérében eljarva a
kovetkez6ket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések
1.8

A rendelet hatalya kiterjed az 6nkormanyzat tulajdonaban lév6 lakdasokra és nem lakas
céljara szolgdld helyiségekre (a tovabbiakban: helyiségek), valamint a vegyes (részben
onkormanyzati) tulajdonban lévé ingatlanokban az 6nkormanyzati tulajdoni hanyadra.

2.8

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint e rendelet
rendelkezéseinek végrehajtdsa atruhazott hataskorben a polgarmester feladata.

(2) A bérl6 altal lakott lakasok, vagy hasznalt helyiségek, valamint Ures lakdsok és helyiségek
értékesitésének el6készitését és lebonyolitdasat a kozés oOnkormanyzati hivatal
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Irodéja latja el.

(3) Az értékesitésre kijelolt lakdsok, illetve nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek helyi
forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan kell megallapitani.

2. Onkormanyzati lakas értékesitése elévasarlasi joggal rendelkezék részére
3.8

(1) Az Ltv. szerint elGvdasarlasra jogosultnak a vételi igényét a polgarmesterhez kell
benyujtani.

(2) 25 millio forint értékhatar feletti ingatlan esetén a kérelmet a polgarmester a Képvisels-
testiilet elé terjeszti, amely dont annak elbiralasardl.

(3) BérlGtarsak esetén az el6vasarlasi jog csak a lakas egészére gyakorolhatd.

(4) A vételi igény elbirdlasardl a kérelmez6t tajékoztatni kell, kedvezé dontés esetén az
eladasi ajanlat megkildésével, mely tartalmazza
a) a vételarat,
b) a fizetési feltételeket,
c) az ajanlati kotottség id6tartamat, amely 30 nap,



(5)

d) a szerz6dési feltételeket.
A forgalmi értékbecslés az ajanlati kotottség id6tartama alatt koti az eladot.

4.8

A lakds vételdra -a bérl6 altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld
beruhdzasok értékével csokkentett-

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)
(3)

a) tobblakdsos hazingatlannal a forgalmi érték 70 %-a,
b) kilonalld csaladi haz jellegli lakas vételara a forgalmi érték 85 %-a.

5.8

Részletfizetés esetén a szerz6dés megkotésekor fizetendd elsé vételarrészlet a vételar
20%-a.

A vevd részére biztositott részletfizetés idGtartama 15 év. A havi torlesztSrészleteket
egyenlé mértékben kell megallapitani.

A vételarhatralékot a szerz6dés megkotésekor érvényes jegybanki alapkamattal
megegyez6 kamatfizetési kotelezettség terheli.

6.8

Ha a vevl a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg megfizeti, 6t a
vételdrbdl 20 % kedvezmény illeti meg.

Ha a vevs az adasvételi szerz6dés megkotése utan barmikor az elsé vételarrészlet és a
vételdr kozotti kulonbozetet (vételarhatralék) egy Osszegben fizeti meg, akkor az

onkormanyzat a vételarhatralékra 10 % kedvezményt biztosit.

3. Onkormanyzati helyiség értékesitése elévasarlasi joggal rendelkezék részére
7.8

BérlGtarsak esetén az el6vasarlasi jog a helyiség egészére gyakorolhaté.

Eltér6 megdllapodas hidnydban a bérlGtarsak a helyiség tulajdonjogat az altaluk
kizarélagosan hasznalt helyiségrész alapteriiletének aranyaban szerzik meg.

8.§

Az Onkormanyzati tulajdonu, bérbeadas utjan hasznositott helyiség vételara az Ures
helyiség forgalmi értékének 100 %-a.

A vételar fizetése legfeljebb két részletben torténhet. Az elsé részlet a vételar 60 %-a.
A vételar 40 %-anak egyosszegl fizetésére legfeljebb 6 havi fizetési haladék adhato,

kamatfizetési kotelezettség mellett. A kamat mértéke a szerz6déskotés id6pontjaban
érvényes jegybanki alapkamat.
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4. Szerz8dési feltételek
9.§

El6vasarlasi jogaval csak az a bérl6 élhet, akinek a vasarlas id6pontjaban a bérbeadodval
szemben bérleti dij vagy barmilyen tartozasa, add vagy addék moddjara behajtando
kdztartozasa nincs. Az erre vonatkozd igazoldsokat a bérlének kell beszerezni és a
szerz6dés megkotése el6tt atadni.

Ha a vev6 a lakast, vagy a helyiséget részletfizetéssel vasarolja meg, az addsvételi
szerz8désben

a) a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot,

b) a vételar teljes kiegyenlitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat,

c) az ingatlan biztositdsara vonatkozo kotelezettséget,

d) részletfizetés futamidejének teljes id6tartamara az eredeti vételdr megfizetéséig

terjedé visszavasarlasi jogot

kell kikotni.

A hatarid6ben be nem fizetett torlesztérészletek utan a vevé a pénztartozas késedelmes
megfizetése esetében megallapithatd Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles
megfizetni.

A vételar hatralék megtéritése aldl felmentés nem adhatd, méltanyossagi alapon sem.
10. §

Abban az esetben, ha a vev6nek az elidegenitett ingatlanon karbantartasi, feldjitasi,
beruhdzasi munkak elvégzése céljabol hitelt kell igénybe vennie, a Képvisel6-testiilet
hozzajarulhat az Ujabb jelzalogjog bejegyzéséhez.

A vételarhatralék kiegyenlitéséig, amikor a kérelmezének csaladi és szocialis
korilményei indokoljak, az elidegenitési és terhelési tilalom feloldasanak jogat, illetve a
ranghely sorrendjének megvaltoztatdsi jogat a Képvisel6-testilet a polgarmesterre
ruhazza.

5. Uresen all6 lakasok és helyiségek értékesitése
11. §

Az Ures lakasok és helyiségek értékesitésének lebonyolitasara és a tulajdonosi dontés
meghozataldra az o©nkormanyzat vagyonardl sz6l6 oOnkormanyzati rendelet (a
tovdbbiakban: vagyonrendelet) szabalyai vonatkoznak.

Az Onkormanyzati tulajdonu egyéb, Uresen all6 lakas vagy helyiség iranyara az
ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott érték.

A vételar megfizetésének idejét, madjat a Ptk. szabalyai szerint megkotott adasvételi
szerz6désben kell szabalyozni.



6. Egyéb rendelkezések
12. §

(1) Onkormaényzati tulajdonu ingatlan tulajdoni hdnyada elcserélhet6 nem &nkormanyzati
tulajdonu ingatlanra, ha
a) az 6nkormanyzat 6nallé ingatlan kizardlagos tulajdonosava valik,
b) a csere a tulajdonviszonyok rendezését szolgdlja.

(2) A cseréhez a vagyonrendeletben meghatarozott érték figyelembe vételével a
Polgarmester vagy a Képvisel6-testiilet hozzajaruldsa szikséges.

7. Zaro rendelkezések
13. §

(1) E rendelet a kihirdetést kovet6 els6 napon |ép hatdlyba. A rendelkezéseket a hatalyba
[épés utan érkezett kérelmek elbiralasanal kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Tapolca Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat

tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének
egyes feltételeirdl sz6l6 56/2004. (XII. 20.) Kt. rendelete.

Tapolca, 2016. aprilis 29.

Dobé Zoltan Ughy Jendéné
polgarmester jegyz6



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétél hatdlyos, a jogalkotdsrdl széléd 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabdly el6készitGje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozads varhaté
kovetkezményeit. Az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl ... dnkormadnyzati rendelet
esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testlletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent&snek itélt hatdsat, kiilénosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket”.

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakdasok és helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai — a Jat. 17.
§ (2) bekezdésében foglalt elvarasok tikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhet6k:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet elfogadasanak kdzvetlen tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kdzvetlen kdrnyezeti és egészségi kbvetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Tervezet elfogadasa adminisztrativ terhet nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kévetkezményei

A Rendelet megalkotasat az indokolja, hogy a 2004-es rendelet mar nem felel meg a
jogszabaly-szerkesztési kovetelményeknek, egyes rendelkezései nem egyértelmlek és az
Osszetartozé szabalyok nem egy helyen talalhatdak.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet pénziigyi
feltételt nem igényel.



