TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO - TESTULETE
8301 Tapolca, Hosok tere 15.

Ugyiratszam: 1/22-54/2017.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Tapolca Varos Onkormdényzata Képvisel6 — testiilete 2017. december 21-én
(cstitortok) 15.45 orai kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos (ilésérol

Az iilés helye: Tapolcai K6z6s Onkormanyzati Hivatal I. emeleti tanacsterme
(8300 Tapolca, HOsOk tere 15.)

Jelen vannak: Dob¢ Zoltan polgarmester
Bakos Gyorgy
Buzas Gyula
Csaszar Laszld
Dr. Décsey Sandor
Koppanyi Ferenc
Kozma Henrik
Lévai Jézsef
Pass Sandor
Vajda Attila képviselSk

Igazoltan maradt tavol:
Marton Jézsef
Sélyom Karoly képviseldk

Tanacskozasi joggal, meghivott vendégek:
dr. Németh Maria Anita jegyz6, dr. Iker Viktdria aljegyz6, Farkas Hajnalka

jegyzdkonyvvezetd

Varga Zsolt - V-H Solar Kft. (igyvezetd igazgatdja

Dobé Zoltan polgarmester: K6szdnti a megjelenteket, a képvisel§ - testiilet tagjait a mai
rendkivili nyilvanos képvisel§ — testileti tlésen.

Megallapitja, hogy a képvisel§ — testiilet 10 f8 jelenlétével hatdrozatképes, az ulést
megnyitja. Marton Jézsef és Sélyom Karoly képviselSk jelezték tavolmaradasukat.
Javasolja, hogy a meghivéban szerepld napirendi pont kertiljon megtargyaldsra. Javaslatat
szavazasra teszi fel.



Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel§ - testiilete 10 igen szavazattal - egyhanguilag -
az alabbi hatarozatot hozza:
252/2017. (XII. 21.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT
Tapolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete mai rendkiviili
nyilvanos Glésének napirendjét a kdvetkez8k szerint fogadja el és
targyalja.
NAPIREND
1) A Tapolca 0259/1, 0259/2, 0259/3, 0259/4 hrsz. alatti ingatlan

hasznositasa
El8terjeszt8: Dobd Zoltdn polgdrmester

NAPIREND TARGYALASA

1) ATapolca 0259/1, 0259/2, 0259/3, 0259/4 hrsz. alatti ingatlan hasznositasa
Eléterjeszt6: Dobd Zoltdn polgdrmester

Dobé Zoltdn polgarmester: Az elSterjesztés ismertetése utdn felkéri Buzds Gyula
képviselSt, ismertesse a Gazdasagi Bizottsag allaspontjat.

Buzas Gyula képvisel6: A Gazdasagi Bizottsag 4 igen szavazattal tdmogatja az el8terjesztés
elfogadasat.

Dobé Zoltan polgarmester: Képvisel8tarsait, valamint a cég megjelent képviseldjét
kérdezi, van-e észrevételiik az el8terjesztéssel kapcsolatban?

Csaszar Laszl6 képvisel6: A 70.000,- forint bérleti dij mezégazdasagi teriiletre vonatkozik.
Ez nem mezdgazdasagi teriilet, ha értékesitésre keriilt majd az ingatlan, akkor ez az 6sszeg
lesz az eladasi &r alapja, tehat nagyjabdl 700.000,- forint/hektar aron adnak el teriiletet?

Kozma Henrik alpolgarmester: Nem biztos, hogy ez lesz az alapja az értékesitésnek. Az
onkormanyzat, ha egy ingatlant értékesiteni szeretne, kell egy hivatalos értékbecslést
készittetni és annak alapjan meghatarozni a vételi arat. Ez mez8gazdasagi tertiletbdl kivont
tertilet, aminek hasznositasa masra nem alkalmas, tehat ez a bérleti dij megallja a helyét.
Az utdbbi években hasonld drak vannak.



Dob6 Zoltan polgarmester: Az eredeti elképzelés az volt, hogy most rogzitik 25 évre el6re
a bérleti dijat, amit nem fogadott el, mert nem tudjak, hogy milyen tendencidk fognak
érvényesiilni akar a mez8gazdasagi, akar az ipari jellegli bérbeaddsoknal. Azt latja most,
hogy egyre fogy a bérbe vehetd, forgalomképes féldek mennyisége, és ezzel aranyosan né
a bérbeadasi vagy vételi ar. Ezért dllapodtak meg abban, hogy 6t évre hatarozzak meg a
70.000,- forintot, és megnézik, hogy 6t év mulva a piac mit mutat, majd 6t évenként
ismételten megallapitjak a bérleti dijat.

Csdaszar Laszl6 képvisel6: Nem ezzel van a gondja. Mezd8gazdasagi teriiletrdl beszélnek,
pedig ez nem az. Ha mezd8gazdasagi teriilet lenne, akkor nem lehetne ra napelemet tenni.

Kozma Henrik alpolgdrmester: A mezdgazdasagi teriiletekkel hasonlithaté 6ssze ez a
terilet, kivett teriletrdl van szé. Bérbe nem lehetett volna adni, ez a fajta hasznositas
lehetséges erre a teriletre.

Csdészar Laszl6 képvisel6: Ha széba keriil egy ingatlan értékesitése, akkor a bérleti dijbdl
szoktak kiindulni, és a vételi ar a bérleti dij 8-12-szerese. Ha most ezek szerint szamol, az
700.000,- forint, és keveselli ezt az 6sszeget.

Kozma Henrik alpolgarmester: Arra valdban kevés, de a bérleti dij 6tévenkénti
felllvizsgalata lehetd8séget ad arra, hogy az arat ahhoz az elképzeléshez, amit
megfogalmaznak, ahhoz tudjidk igazitani. A mez8gazdasdgi teriiletek ara is valtozik
folyamatosan.

Dobé Zoltan polgarmester: Csaszar Laszl6 képviseldt kérdezi, hogy mit tartana redlisnak?

Csaszar Laszlé képvisel6: Nyilvan van egy uzleti terv, amiben kalkuldlva van, hogy meddig
lehet elmenni. Ez az 6sszeg toredéke az dsszes kiadasnak, de nem egy magas 6sszeg.

Dobé Zoltan polgarmester: O sem tartja magas sszegnek.

Lévai Jozsef alpolgarmester: Abbdl indulna ki, hogy ez egy kivett teriilet és Tapolca
kllteriiletén taldlhatd. Ehhez a teriilethez kapcsolddéan magdnszemélyek eladtak
teriileteket ugyanebbdl a célbdl, melyek idd kdzben mivelési agbdl kivondsra kertiltek.
Tudja, hogy mennyi a kivonas illetéke, azt is tudja, hogy nagyjabdl mekkora 6sszegért adtak
el az ingatlanokat, és ha ahhoz viszonyit, akkor ez a 70.000,- forintos ar nem olyan rossz ar.
Mar nydr elején elkezdték a targyaldsokat kilénb6z6 cégekkel, kiilbnb6z§ helyszineken,
kilonb6z8 térmértékli naperémliparkok |étrehozasaval kapcsolatban, és tobb céggel
eljutottak odaig, hogy arrél kezdtek alkudozni. Ugy gondolja, hogy ez az az 4r, ami mentén
ki tudtak alakitani most egy targyalhatd varidciét. Amikor ettél magasabb arért probaltak
értékesiteni, akkor sokszor pont azon buktak meg a térténetek.

Varga Zsolt — V-H Solar Kft. ligyvezetd igazgatéja: Erre a teriiletre a cége kért egy
talajmechanikai vizsgélatot, ami 300.000,- forint + AFA &sszegbe keriilt. Az egy 27 oldalas
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tanulmany. Ez a teriilet egy szeméttelep volt, amin 3 méteres foldterilet van. Tudni kell,
hogy a napelemek nagyon nehezek, amiket oszlopok tartanak. Ha egy szeméttelepre
helyezik ra Oket, akkor belesiillyednek a talajba. Ez a terilet hektaronként 4-6 millid
forinttal kertil tobbe a cégnek, mint a mellette, hasonlé aron megvasarolt tertilet. Tehdt a
bérleti dij kb. 4 millié forinttal tébbe keriil, mint a koves teriileten, ahol a leftrdssal lesz
probléma. Ezen viszont ala kell betonozni, hogy megalljon az oszlop, aminek megint magas
koltsége lesz. Annak, hogy ezen a teriileten kivanjak a beruhazast megvaldsitani az az oka,
hogy mellette egy masik teriiletet is vdasaroltak, és ezek mellett még négy erémlivet
épitenének, amihez a rendezési terv médositasa sziikséges majd. Osszesen 10 naper8mui
kertilne megépitésre.

Csaszar Laszl6 képvisel6: Mekkorak lesznek ezek a naperémdivek?

Varga Zsolt — V-H Solar Kft. ligyvezetd igazgatéja: Kettd darab 450 kW-os, a tobbi nyolc
darab pedig 499 kW-os.

Az el8terjesztéshez tobb kérdés, vélemény, javaslat, hozzdszélds nem hangzik el, Dobo
Zoltdn polgdrmester a hatdrozati javaslatot szavazdsra bocsatja.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6 - testiilete 10 igen szavazattal 1 tartézkodas
mellett az alabbi hatarozatot hozza:

253/2017. (XIL. 21.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Tapolca Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete egyetért azzal,
hogy a Tapolca 0259. hrsz-U ingatlant bérbeadas Gtjan hasznositsa.

A Tapolca 0259/1 hrsz. alatti, 3,0755 ha térmértékd ingatlant a
SolaryB 8888 NAPELEMPARK Snow Beruhazé és Villamosenergia-
Termel6 Kft. (székhelye: 7400 Kaposvar, Szalai Fruzsina utca 4.)
részére, a Tapolca 0259/2. hrsz alatti, 1,9041 ha térmértékd
ingatlant a Mez6 Solar Invest Kft. (székhelye: 4400 Nyiregyhaza,
Epreskert utca 4-6., cégjegyzékszam: 15-09-084042) részére, a
Tapolca 0259/3. hrsz. alatti, 1,9039 ha térmérték(i és a Tapolca
0259/4. hrsz. alatti, 2,1234 ha térmértékd ingatlant pedig a SOLAR
PROJEKT Kft. (székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Epreskert utca 4-6.,
cégjegyzékszam: 15-09-084063, képviseld: Uhles Tiinde vezetd
tisztségvisel8) részére naperémlipark létesitése céljabdl 30 év
id8tartamra kivanja bérbeadni.

Az ingatlanok bérleti dija a szerz6dés megkotését kovetd elsd 6t
évben 70.000,- Ft/ha/év. Egyetért azzal, hogy a bérleti szerzédés
szerint a bérleti dijat a felek a szerz8dés megkotésétdl szamitott
Ot évenként Ujra targyaljak. Egyetért tovabba azzal, hogy a bérleti

4



dij alapjaként az adott id6szakban az Onkormdényzat altal
bérbeadott, hasonlé adottsagokkal bird, rét, legeld besorolasu
tertletek bérleti dija legyen iranyadd.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képvisel§ - testiileti tilésen
kiosztott bérleti szerz6déseket alairja.

Hataridé: azonnal
Felelés:  polgarmester

Tobb napirendi pont, kérdés, észrevétel nem [évén, Dobd Zoltan polgarmester megkdszoni
a részvételt és a rendkiviili nyilvanos (ilést 15.55 érakor bezarja.

Kmf.

Dob¢ Zoltan dr. Németh Maria Anita
polgarmester jegyz6



