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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet 2018. februar 20-i rendkivili nyilvanos Ulésére

Targy: A Badacsonytdrdemic, 1303. hrsz-U ingatlan hasznositasa
Eléterjeszto: Dobo Zoltan polgarmester
Elokészitette: Onkormanyzati és Igazgatasi Iroda

dr. Németh Méria Anita jegyz6

Megtérgyalja: Ugyrendi Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Human Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivott: ifj. Mez0ssy Zoltan ligyvezetd

Tisztelt Képviselo-testilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata a 2017. junius 16-i nyilvanos Ulésén targyalta az
Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all6, Badacsonytordemic, 1303. hrsz-(, jelenleg
Eldorado kemping néven iizemeld ingatlan hasznositasarol szolo eldterjesztést. A Képviselo-
testilet akkor ugy hatarozott, hogy az ingatlan tovabbi sorsanak meghatarozasa, a
hasznositasarol valo felelés dontés csak annak tudataban hozhaté meg, ha megismerik a piaci
szereplok allaspontjat is, azaz megtudjak, hogy jelenleg mennyiért lehetne bérbeadni, illetve
eladni az ingatlant, illetve egy ingatlan-értékbecsl6 szakérté szakvéleménye szerint mennyit ér
az ingatlan.

A Képvisel6-testlilet az ingatlanhasznositds gyében akkor harom hatarozatot hozott. A
87/2017. (VI1.16.) hatdrozataval Ugy dontott, hogy az ingatlan hasznositdsdnak maddjardl
torténd megalapozott dontés meghozataldhoz sziikségesnek tartja az ingatlan értékének
megéllapitasat tartalmazé értékbecslés elkészittetését. Felhatalmazta tovabba a polgarmestert,
hogy tegye meg az értekbecslési szakvélemény elkészitésehez szlikséges intézkedéseket. A
88/2017. (VI1.16.) hatarozattal a Képviselo-testllet felhatalmazta a polgadrmestert, hogy irjon
ki palyazatot az ingatlan bérbeadasara. A 89/2017. (VI1.16.) hatarozattal pedig azt a dontést
hozta, hogy az értékbecslés elkészilte utdn a polgarmester irjon ki palyazatot az ingatlan
értékesitésére.

A KépviselO-testiilet dontéseinek megfeleléen a Hivatal palyazatot irt ki az ingatlan

bérbeadasara vonatkozoan.

A 2017. oktober 6-i nyilvanos iilésen a Képviselo-testilet arrdl dontott, hogy az ingatlan
bérlésere vonatkozé palydzatot ervénytelennek nyilvanitja, és az ingatlan adasvétele
targyaban ir ki palyazatot.



Az ingatlan értékének megallapitasa céljabol felkért igazsagiigyi szakérté szeptemberre
készitette el szakvéleményét. A szakvélemény elkésziiltét kovetéen a 89/2017. (VI1.16.)
Képvisel6-testiileti hatarozat értelmében palyazatot irtunk ki az ingatlan adésvételére
vonatkozdan is.

A palyazati eljaras lezarult, az ingatlant jelenleg is bérl6 MZ/X Kft. teljes egészében
elfogadta a vételarként kért dsszeget. A palyazati hataridd lejartat kovetéen az MZ/X Kft-vel
megkezdtiik a targyaldasokat az adasvétel kortlményeinek pontositasa céljabol (fizetés
Utemezése, 2011-ben kotott bérleti szerz6dés lezarasa), teljes kor(i megegyezés azonban a
2017. év utolsd képviseld-testlleti Uléséig nem sziletett. Ezért a 2017. december 15-i
nyilvanos (lésén a Képviseld-testiilet a 193/2017. (XII.15.) képviselé-testuleti hatarozataval
felhatalmazott a Kft-vel val6 tovabbi targyalasokra.

A hosszadalmas egyeztetési eljaras lezarasaként 2018. februarjaban tudtunk egyezségre jutni a
kérdéses pontokban. Az Onkormanyzat és a Kft. megegyezett tovabba abban, hogy a targyi
adasveteli joglgyletet és a 2011-es bérleti szerz6dés lezarasat kiilon tigyként kezelik, a
megoldast a birdsagra bizzak. Az eléterjesztés mellékletét képezi az az elbterjesztés-tervezet,
melyet tobbszorés modositast kovetden elfogadasra javasolunk a Képviselé-testlletnek.

Az adasvétel lebonyolitdsdhoz az sziikséges, hogy a Képviseld-testulet hatalmazzon fel az
ingatlan adasvételével kapcsolatos adasvételi szerz0dés alairdsara az eldterjesztés melléklete
szerinti  tartalommal. A tovabbi Ugyintézés megkonnyitése érdekében  kérem
felhatalmazdsomat az adasvétellel kapcsolatos valamennyi nyilatkozat és intézkedés
megtételére is.

Tajekoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlanra a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az allamnak mindenki mast megel6z6
elOvasarlasi joga van. Az ingatlan tulajdoni lapja szerint elOvasarlasi joga van tovabba
Badacsonytérdemic Kdzség dnkormanyzatanak is. Az alairt adasvételi szerzddést tehat meg
kell kuldenlink az elévasarlasra jogosultaknak, akik az okirat birtokaban nyilatkozhatnak
arrol, hogy élnek-e elévasarlasi jogukkal.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és dontését meghozni
sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
tulajdondban all6 Badacsonytérdemic 1303. hrsz-u
ingatlan adasvétel utjan torténd értékesitésére 2017.
szeptember 29. napjan kiirt palyazati eljaras lezarasaként
megallapitja, hogy a felhivasra az MZ/X Kft. tett nyertes
ajanlatot.



Tapolca, 2018. februar 15.

Az MZ/X Kft. a palyazati kiirasban szereplé vételarat €s
feltételeket teljes egeszében elfogadta, igy a Képvisel6-
testilet az MZ/X Kft-nek kivanja adasvétel dtjan
értékesiteni az ingatlant.

Az elbterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzddés-
tervezetet jovahagyja.

Felhatalmazza Tapolca Varos Polgarmesterét az
eléterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzodés
alairasara, valamint az adasvetellel kapcsolatos
valamennyi nyilatkozat és intézkedés megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dob0 Zoltéan
polgarmester
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ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

1. SZERZODO FELEK

Egyrészrol

Tapolca Varos Onkormanyzata (székhelye: 8300 Tapolca, H8sok tere 15., PIR térzsszam: 734169;
adoszama: 15734161-2-19, KSH statisztikai jelzészama: 15734161-8411-321-19, képvisel6: Dobd
Zoltan polgarmester), mint Eladé (a tovabbiakban: Elado),

mdsrészrol

MZ/X Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 8262 Badacsonytérdemic
(Badacsonylabdihegy), Romai u. 119., cégjegyzékszam: 19-09-501886, addszam: 11127453-2-19,
statisztikai szamjel: 11127453-5510-113-19, képviseli: Mezéssy Zoltan Péter iigyvezeté /sziletési
hely, 1d6: Gyor, 1976.01.14., anyja neve: Hekl Zsuzsanna, személyi igazolvany szam: 621450 KA,
addazonositd jel: 8398244674, személyi azonosito: 1-760114-0946, lakcim: 8262 Badacsonytdrdemic,
Romai Gt 119./, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd), Eladd és Vevo egyiitt Felek (a tovabbiakban:
Felek)

adasvételi szerzodést kotnek egymassal alulirott napon €s helyen, az alabbi tartalommal:

Il. AZ ADASVETEL TARGYA

1./ Szerz6do felek megallapitjak, hogy a Badacsonytérdemic 1303 hrsz. alatt felvett, 28191 m2
térmértékii, Kivett taborhely és medence, gazdasdgi épulet, vizesblokk /wc csoport/, bifé
megnevezésl, belteriileti ingatlan Elado 1/1 aranya kizardlagos tulajdonat képezi. Az ingatlan
természetben Badacsonytdrdemic-Badacsonylabdihegy, Vizpart 2. sz&m alatt tal&lhato.

Az ingatlan a valésagban a Balaton-felvideki Nemzeti Park tertletén talalhato.

Felek jelen szerz6dés 1. szdmU mellékletében, az ingatlan térképmasolatan rogzitik az ingatlan
elhelyezkedését, az ingatlanon talalhatd egyes épuleteteket és azok elhelyezkedését, és az egyes
épliletek helyiségeinek elosztasarol késziilt alaprajzokat, utobbi tartalmazza az egyes helyiségeket és
azok méreteit. Felek rogzitik, hogy az ingatlant kdzdsen megtekintették, és hatarait ismerik.

2./ Jelen adasvételi szerzédés a Tapolcai Jarasi Hivatal altal 2018. ........ napjan kiadott e-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan késziilt, amelyet Elad¢ biintetdjogi feleldssége tudataban a valosaggal
mindenben megegyezének jelol meg. Jelen szerz6dés 2. szamu melléklete az ingatlan tulajdoni lapja.

3./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjara az alabbiak kerultek bejegyzésre:
- eldvasarlasi jog Badacsonytdrdemic Kdzség Onkormanyzata javara,
- vezetékjog E.ON Eszak-Dunanttli Aramhalozati Zrt. javara.

Az ingatlan a fentieken tulmenden per-, teher- és igénymentes, amelyért Elad6 szavatossagot
vallal. A vevo kijelenti, hogy allaspontja szerint az ingatlanon értéknovelé beruhazast hajtott
végre és ezen az alapon megtéritésre tart igényt. A felek ennek az igénynek az elbiralasat és
megitélését a fliggetlen magyar birdsagra bizzak. Jelen adésvételi szerzodés aldirasa az
Onkormanyzat részérél semmilyen elismerd nyilatkozatnak nem tekinthetd sem ezen vevéi
igény jogalapja, sem pedig Osszegszeriisége tekintetében.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
Eladd tigyvéd tigyvéd Vevé
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4./ Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban el6vasarlasi joga van, sorrendben az alabbiaknak:
1./ Magyar Allam

- képviseletében eljar: MNV Zrt. a 2011. évi CXCVI. tv. 14.8. (2) bekezdése alapjan,

- képviseletében eljar: Balaton-felvidéki Nemzeti Park az 1996. évi LIII. tv. 68.8. (6) bekezdése
alapjan

2./ Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata

Vevo kijelenti, és kotelezettséget vallal arra, hogy az eldvasarlasi jogosultakat legkésébb 2018. 02.23.
napjaig irasban megkeresi — az elévasarlasi joguk gyakorlasa vonatkozésaban — a Felek &ltal alairt
adasvételi szerz6dés megkiildésével. 3. szamU melléklet az elévasarlasi jogosultak megkeresésére
vonatkoz6 levél és postai feladdvevény.

Elado kijelenti, és kotelezettséget vallal arra, hogy a 3./ pontban megjel6lt elévasarlasi jog ingatlan
nyilvantartasbol torténd torlésére vonatkozo hozzajarulast Badacsonytdrdemic Kozség Onkormanyzata
részérdl beszerzi, és 2018. 03. . napjaig a foldhivatali benyujtas érdekében atadja Vevo részére.

I11. PALYAZAT, VETELI AJANLAT

5./ Eladd, mint palyazatot kiird szerv palyazatot irt ki a tulajdonat képez6 jelen szerzédés 1./ pontjaban
megjeldlt ingatlan adéasvétel utjan torténd értékesitése vonatkozasaban. A palyazat szerinti indulod
vételar: 457.000.000,- Ft volt. 4. szamu melléklet a palyazati kiiras.

Vevo a palyazati kiirast kdvetden érvényes és eredményes palydzatot nyujtott be. A palyazati kiiras
alapjan a palyazatok elbiralasarol Elad6 Képvisel6-testiilete a 2017. december 15-én tartott képviseld-
testuleti Ulésen dontott. A 5. szdma mellékelt a 193/1027. (XI11.15.) szamu Képvisel6-testileti
hatarozat.

A 193/2017. (XI11.15.) Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan a Vevé ajanlata lett a nyertes ajanlat, igy
az Elado a Vevével koti meg az adasvételi szerzédést. 6. szamu melléklet a Vevo vételi ajanlata.
Elado kijelenti, hogy, mint helyi énkormanyzat képviselo-testulete /2018. (11.20.) szdmon Képvisel6-
testiileti hatarozatot hozott, amelyben jelen okiratot a Képviselé-testllet jovahagyta (7. szamu
melléklet), illetve az Elado képviselé-testilete /2018. (11.20.) szamon Képviselé-testileti hatarozatot
hozott, amelyben jelen okirat aléirasara a polgarmestert felhatalmazta (8. szamu melléklet).

IV. ADASVETEL, VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

6./ Fentiek el6rebocsatasa utan a jelen szerz6dés 1./ pontjaban megjel6lt ingatlan egészét Elado eladja
szavatossag terhe mellett — per-, teher- és igénymentesen, ide nem értve a 3./ pontban megjeldlt Vevoi
igényt , illetve a vezetékjogot az E.ON Eszak-Dunantdli Aramhaldzati Zrt. javara — Vevé pedig 1/1
tulajdoni ardnyban megveszi vétel jogcimén — a Felek altal kolcsdondsen megtekintett jelenlegi
allapotdban — 457.000.000,- Ft, azaz Négyszazotvenhétmillio forint Osszegli vételarért, amely
Osszeget Felek az ingatlan forgalmi értékének tekintenek. Felek rogzitik, hogy a vételar afat nem
tartalmaz.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
Eladd tigyvéd tigyvéd Vevé
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7./ A 457.000.000,- Ft, azaz Négyszazotvenhétmillio forint osszegli vételarat Vevo az alabbiak
szerint fizeti meg Eladé részére:

7.1./ A fenti vételarbdl 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint 6sszeget, mint palyazati biztositékot Vevo
mar megfizetett Eladd részére banki atutalas Gtjan, amelynek tényét Elad6 jelen okirat alairasaval
nyugtazza, és megerositi.

7.2./ A fenti vételarbol tovabbi 40.000.000,- Ft, azaz Negyvenmillié forint 0sszeget Vevo a

11748052-15429348
szamu bankszamlara (OTP Bank Nyrt., tulajdonos: Tapolca Varos Onkormanyzata)

torténd banki atutalds utjan, onerdbol, egy Osszegben, jelen addsvételi szerzodés aldirasat kovetd 3,
azaz harom munkanapon belll (Kdzlemény: Vételarrész 11.) fizeti meg az Elad6 részére.

A 40.000.000,- Ft, azaz Negyvenmillié forint vételarrészt Eladé a hivatkozott bankszamlan torténd
jovéirassal teljesitettnek tekinti.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a 7.1./ és 7.2./ pontokban rogzitett minddsszesen 45.000.000,-
Ft, azaz Negyvenotmillio forint Osszeget kifejezetten foglaldként fizet meg Eladd részére. Felek
kijelentik, hogy a foglald jogi jelentésével tisztdban vannak, eljaré lgyvéd foglaléra vonatkozo
tajékoztatasat megértették, tudomasul vették.

7.3./ A vételarbdl tovabbi 132.000.000,- Ft, azaz SziAzharminckettémillio forint Osszeget Vevd
2018. februar 25. napjaig fizet meg Elado részére, onerébdl, egy dsszegben, banki atutaldssal, Elado
altal megjelolt:

11748052-15429348
szamu bankszamlara (OTP Bank Nyrt., tulajdonos: Tapolca Varos Onkormanyzata)
(k6zlemény: Vételarrész 111.)

A 132.000.000,- Ft, azaz Szazharminckettémillio forint osszegii vételarrészt Elado a hivatkozott
bankszamlan torténd jovairassal teljesitettnek tekinti.

7.4.] A vételarbol fennmaradé 280.000.000,- Ft, azaz Kettoszaznyolcvanmillio forint 0sszeget —
amely a vételar utolsé részlete — Vevé az OTP Bank Nyrt-t6] igényelt ingatlanvasarlasi kolcsonbol
fizeti meg Elado részeére.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
Eladd tigyvéd tigyvéd Vevé
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Elad6 tudomasul veszi, hogy Vevé a 280.000.000,- Ft dsszegii vételarrészletet az OTP Bank Nyrt.
(1876 Budapest) altal nytjtott bankkodlesonbél kivanja kiegyenliteni.

Felek kozosen kérik a hitelt folydsitd bankot, hogy a 280.000.000,- Ft, azaz Kettészaznyolcvanmillio
forint Osszegli vételarrészt, mint utolsd vételarrészt a folydsitd pénzintézet kozvetlenul Elado altal
megjelolt szdmlaszamra teljesitse banki atutalassal a
11748052-15429348
szamu bankszamlara (OTP Bank Nyrt., tulajdonos: Tapolca Varos Onkormanyzata)

Elado ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

A teljes vételar Kiegyenlitése legkésobb 2018. aprilis 25. napjaig esedékes. A teljes vételar a
folyositott kolcson Elado altal megjelolt bankszamlan torténd jovairasadval mindsiil teljesitettnek.

8./ Elado kijelenti, hogy a Vevé részér6l oner6bdl teljesitett vételarrészek atvételekor az ligyvédi
ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervényt nyomban kiadja Vevo részére. Vevo kijelenti, hogy az
errél szol6 Elado altal kiallitott nyilatkozatot benyujtja az OTP Bank Nyrt. részére.

Elado kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy sziikség esetén — kiilondsen amennyiben Vevd fenti
kolcsonigénylésénél a folyositd pénzintézet kevesebb kdlcson folyositasara vallal kotelezettséget —
jelen szerz6dés modositasaban a vételar Osszegének valtozatlanul hagyasa mellett haladéktalanul
kozremitkodik. A Vevd vallalja, hogy amennyiben a pénzintézet a jelen adasvételi szerz6désben irtnal
kisebb 0Osszegli kolcsont folyositana vagy kolesont egyaltalan nem folyositana, Ggy a Vevd a
kialonbdzetet, a kblcsonfolyositas elmaradasa esetén pedig a teljes vételarat is 6ner6bol fizeti meg az
Elado részére a jelen adasvételi szerzodés szerinti hataridében.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerz6désben vallaltakon talmenden is — minden
ésszerli nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerzédésnek az OTP Bank Nyrt. &ltal megkivant
tartalmu esetleges modositasat) annak érdekében, hogy Vevo hitelfelvételét és a bankhitelbdl
finanszirozandé vételarrészlet hataridében torténé folydsitasat eldsegitse.

9./ Vevé Kkijelenti, hogy a vételar kiegyenlitéséhez az OTP Bank Nyrt-t6l kiilonb6z6, harmadik
személytdl — munkaltatd, egyéb hitelintézet, stb. — kdlcsont, timogatést nem kivan igénybe venni.

V. FUGGOBEN TARTAS; INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZES

10./ Felek kozosen kérik és engedik, hogy a T. Foldhivatal sziveskedjen a beadvanyban foglaltak
elintézését a teljes vételar kifizetéséig és Elado tulajdonjog bejegyzést engedélyezé hozzajarulod
nyilatkozatanak benyujtasaig, de legfeljebb hat honapig fiiggében tartani az Inytv. 47/A. § (1) bek. b)
pontja alapjan.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
Eladd tigyvéd tigyvéd Vevé
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Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhazasat és Vevo tulajdonjog bejegyzésének
feltétlen és visszavonhatatlan engedélyezéset tartalmazo kilon nyilatkozatat (bejegyzesi engedélyt) 4
eredeti példanyban a szerz6dés megkotésével, ellenjegyzésével egyidejileg ligyvédi letétbe helyezi
jelen szerzédés 20./ pontjaban megjeldlt tigyvédi irodaban, amelyet a letétkezeld tigyvéd jogosult €s
koteles a teljes kolcsonosszeg kifolyositasat kovetd 2, azaz ketté munkanapon beliil benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz.

Felek megallapodnak, hogy a bejegyzési engedély iligyvédi letétbe helyezésének tényérdl szolo
igazolast a letétbe vétel kapcsan eljard tigyvédtél Vevo jogosult beszerezni, és a hitel foly0sitasahoz a
bank részére benyujtani, egyben Elad6, mint Letevo kifejezetten felhatalmazza letétkezeld ligyvédet,
hogy Vevo részére, Vevo kérésére ezen igazolast jogosult és egyben koteles kiadni.

Az igazolasnak tartalmaznia kell tovabba, hogy a letéti szerzédés tartalma szerint az Eladé a folydsitas
tényérdl haladéktalanul koteles értesiteni eljard tigyvédet, eljard ligyvéd pedig kotelezettséget vallal
arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes kolcsondsszeg kifolyositasat kovetd 2, azaz kettd
munkanapon bellil benyujtja az illetékes féldhivatalhoz.

Vevo a teljes vételar megfizetésének tényét eljaro ligyvéd felé az atutalas megtorténtét kovetden
haladéktalanul (harom napon beliil) kételes igazolni.

Elado a teljes vételar Osszegének a fent megjelolt szamlara torténd megérkezését kdvetden
haladéktalanul (harom napon beliil) koteles az okiratszerkeszt6 tigyvédnek visszaigazolni. A cim,
amelyrdl az okiratszerkesztd ligyvéd a kifizetés tényét igazolo nyilatkozatot elfogadhatja:

8300 Tapolca, Hosok tere 15.
polghiv@tapolca

Amennyiben Eladé a teljesitést kovetden legkésébb harom napon belill nem igazolja vissza
letéteményes ligyvéd részére a teljes vételar hianytalan megfizetését, eljaro ligyvéd a Vevo a teljes
vételarnak megfeleld fedezet mellett tortént terhelésrél szolo, atutalasat igazold, eredeti
visszavonhatatlan banki igazolasa ellenében jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani a
bejegyzési engedélyt.

V1. BIRTOKBAADAS, BIRTOKATRUHAZAS

11./ Felek rogzitik, hogy az ingatlanban talalhato ingdsagok, eszkdzok, felszerelési targyak a Vevo
tulajdonat képezik, mint ahogy, az ingatlanbol az allag sérelme nélkil eltivolithatd vagyontargyak is,
amelyek 6sszességiikben nem képezik jelen adasvétel targyait és ezért a vételarban sem szerepelnek.

12./ Felek rogzitik, hogy Vevé 1993.12.01. napja 6ta méar az 1./ pontban megjel6lt ingatlan birtokaban
van, tekintettel arra, hogy az ingatlant, mint az ingatlan bérldje bérelte.

A felek rogzitik, hogy a kozottiik 1étrejott bérleti szerzédés 2017.11.30. napjan lejart, a Vevd azonban
az ingatlan birtokaban maradt, tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitése céljabdl kiirt palyazaton
nyertes lett, igy az ingatlan kiliritése ésszerttlen lett volna.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
Eladd tigyvéd tigyvéd Vevé
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A Vevé jelen adasvételi szerz6dés alapjan a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vételar maradéktalan
megfizetéseének pillanatatol jogosult tulajdonosként az ingatlant birtokolni, hasznélni, és az ingatlan
hasznait szedni.

Az Elado és a Vevo kozott az ingatlan targyaban 1étrejott bérleti szerz6dés lejarta és a jelen adasvételi
szerzOdés aléirdsa kozotti idészakra a Vevé az Eladonak az ingatlan hasznélataért az alabbi 6sszeget
koteles fizetni bérleti dij jogcimén: Az MZ/X Kft. altal a bérleti szerz6dés fennallasa alatt fizetett évi
5 millié forint bérleti dij 1 honapra es6 része: 416.667,- Ft. Ez az 6sszeg 2017. december és 2018.
januar honapokra teljes Osszeggel esedékes, mig 2018. februar honapban a szerz6dés alairasanak
napjaig toredék 6sszeggel, azaz 277.778,- Ft 6sszeggel esedékes. Ezen Gsszegeken feliil Vevé viseli az
ingatlan fenntartasaval, allagmegovéasaval és biztositasaval jaro koltségeket is.

Jelen adasvételi szerz6dés barmilyen okbdl torténd meghitsuldsa esetén a Vevo koteles az ingatlant
haladéktalanul Kiliritett allapotban az Elad6 birtokdba adni és az Eladd részére e birtokba adas
idopontjaig havonta az e pontban irt bérleti dijat, valamint az ingatlan fenntartasaval,
allagmegdvasaval és biztositasaval jaro koltségeket fizetni.

Felek rogzitik, hogy a Vevo nevére a kdziizemi o6rak mar atirasra keriiltek, koziizemi dijtartozas nincs.

13./ Eladé vallalja, hogy az ingatlanba bejelentett székhellyel vagy telephellyel rendelkezé gazdasagi
tarsasagok kijelentésére vonatkozo valtozasbejegyzési kérelmet az illetékes cégbirosaghoz eléterjeszti.

VII. ELALLAS

14./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy csak a Hitelez6 irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a
szerz6dést megsziintetni, felbontani, attdl elallni. A Hitelez6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzodés
felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd. Szerz6dd felek
megallapodnak abban, hogy a kdlcson folyositasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstol
Onalloan elallni, vagy a szerz0dést barmilyen modon megsziintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a
jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez az OTP Bank Nyrt. irdsban hozzajarul. A
foly6sitd pénzintézet irasbeli hozzajarulasa nélkill a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az
elallas érvényesen nem gyakorolhato.

15./ Felek kizarolag a kolcson folydsitast megelézéen elallasi jogot — a Ptk. 6:213. § alapjan — kotnek
ki az alabbiak szerint:

15.1./ Amennyiben Vevé legkés6bb 2018. aprilis 25. napjaig a teljes vételarat — az Eladonak felrohatd
ok kivételével — hianytalanul nem fizeti meg, Eladé jogosult a Vev6hoz intézett ajanlott, tértivevényes
jognyilatkozattal jelen jogiigylett6l elallni, ebben az esetben Eladd jogosult a foglald megtartasara,
mig az esetlegesen mar kifizetett tovabbi vételar részeket 15 napon belul Eladé koteles visszafizetni.

15.2./ Az elallasi jog legkorabban 2018. majus 10. napjara sz6l6an gyakorolhato.

15.3./ Felek megallapodnak, amennyiben jelen szerz6dés barmilyen okbol megsziintetésre — felbontas,
megsziintetés, elallas — kerllne, akkor Eladé a kdlcsondsszeget haladéktalanul visszafizeti a folydsito
bank részére.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
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VIII. VEGYES RENDELKEZESEK

16./ Eladoé kijelenti, hogy a jelen joglgylet hatarozati alapjai: 87/2017. (V1.16.) hatarozata, 89/2017.
(V1.16.) hatérozata, 193/2017. (X11.15.) hatarozata és _/2018. (11.20.) hatérozata.

17./ Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon mikodé gazdasagi tarsasag, amely ellen sem csdd-, sem
felszamolasi-, sem végelszamolasi eljaras nincs folyamatban, és képviselGje jelen szerzddés alairasara
jogosult.

Vevo kijelenti, hogy a Nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindésiil. Elad6 kijelenti, hogy a 2011. évi CLXXXIX. torvény -
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6 torveény - szerint miikodé jogi személy, amely
rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely jelen szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez
sziikséges. Elado kijelenti, hogy nem 4ll csddeljaras alatt, és nincs olyan kdztartozasa, amely jelen
szerz6dés teljesiilését akadalyozna, lehetetlenné tenné vagy megzavarna.

Elado képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzddés alairasara onalldan jogosult, valamint képviselheti
Eladoét jelen szerz6dés megkotésével és teljesitésével kapcsolatos valamennyi eljarasban.

18./ Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd tajékoztatta Oket a lehetséges illetékmentességekrdl és
illetékkedvezményekrol.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tigyintéz6 tigyvéd a jogiigylet kapcsan felmeriil6 ado-, és illetékfizetési
kotelezettségeikr6l a Feleket tajékoztatta, amely kotelezettségeiket a Felek teljes egészében
személyesen teljesitenek. Jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos tigyvédi koltségeket és a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a Vevd
viseli.

19./ A Vevd kijelenti, hogy az ingatlan allapotat minden részletre kiterjedéen ismeri, hiszen az
ingatlannak 6 maga évtizedek Ota hasznaldja, igy a felek az Eladot mindennemi eladoi szavatossagi
kotelezettség, igy a rejtett hibakeért valo felelGsség aldl is ezennel kifejezetten mentesitik.

Felek kijelentik, hogy az ingatlant kdzosen megtekintették, annak allapotat ismerik, a vételarat az
Eladé altal kiirt palyazat hatarozta meg.

Felek az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 3. §
(3) bekezdés a) pontja értelmében rogzitik, hogy energetikai tanusitvanyt készitenilik kell, és a c) pont
alapjan nyilatkoznak, hogy a tanusitvanyt Vevo a masik félt6l megkapta. A tanusitvanyok azonositoi:
HET-00727951, HET-00727956, HET-00728335. Az energetikai tanusitvanyok jelen okirat 11.
szamu mellékletét képezik.

Az energetikai tanusitvanyok kéltségei Eladot terhelik.

Tapolca Varos Onkormanyzat dr. Gelencsér Mihaly Dr. Ford6s Péter MZ/X Kft.
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Eladé kijelenti, hogy mas harmadik személynek nincsen olyan joga vagy igénye, amely jelen
jogugylet torvényes akadalyat képezné.

20./ Szerz6do felek koziil Eladé jelen okirat alairasaval egyben meghatalmazza Dr. Gelencsér Mihaly
tgyvédet (8300 Tapolca, Ady Endre utca 14.), hogy képviseletét lassa el jelen adasvételi szerzodés
megszerkesztése és ellenjegyzése soran, amelynek kéltségeit Elado viseli.

Szerz6dd felek koziil Vevé jelen okirat alairasaval egyben meghatalmazza Fordés Ugyvédi Irodat
(8000 Székesfehérvar, Honvéd u. 6. fsz. 3.) Dr. Ford6s Péter iigyvéd iigyintézése mellett, hogy
keépviseletét lassa el jelen adasvételi szerzodés megszerkesztése €s ellenjegyzése soran, amelynek
koltségeit Vevd viseli. Fordés Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Honvéd u. 6. fsz. 3.) Dr. Férdés
Péter igyvéd lgyintézése mellett a meghatalmazast elfogadja.

Szerz8dd felek jelen okirat aldirasaval egyben meghatalmazzak Fordés Ugyvédi Irodat (8000
Székesfehérvar, Honvéd u. 6. fsz. 3.) Dr. Fordés Péter iligyvéd {ligyintézése mellett, hogy
képviseletiiket az illetékes hatosagok el6tt lassa el, Felek egyben felhatalmazzak eljard tigyvédet,
hogy jelen adasvételi szerzédés kapcsan eljarjon az illetékes foldhivatal elott Vevo tulajdonjoganak
bejegyzéséig. Fordés Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Honvéd u. 6. fsz. 3.) Dr. Fordés Péter
ugyvéd lgyintézése mellett a meghatalmazast elfogadja. Jelen meghatalmazas nem terjed ki az
adohatosag elotti eljarasra, azonban a NAV adatlap eldkészitésére, kitoltésére és benytjtasara
kiterjed. Elado kijelenti, amennyiben a felek k6zott barmilyen okbdl eredGen jogvita alakul ki, gy
Vevét Fordés Ugyvédi Iroda dr. Férdds Péter tovabbra is képviselheti.

21./ Felek az irasbeli kommunikéacio felliletének az alabbi e-mail cimeket fogadjak el:
polghiv@tapolca.hu

iroda@drford.hu

mezzoltan@hotmail.com

22./ Eljaro ugyvédek tajékoztatjdk a Feleket, hogy a 2017. évi LIIl. térvény a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6 torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban.
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23./ Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar Ptk. el6irasai az irdnyadok.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz6dést elolvastak, annak tartalmét — a jelen szerzddést készit6 és
ellenjegyz6 tigyvédek teljes korli kioktatasara és magyarazatara tekintettel — ismerik, azt értelmezték,
¢s mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak, és annak minden oldalat
kézjegyukkel ellatjak.

Kelt, Tapolcan, 2018. évi februar ho 21. napjan

Tapolca Varos Onkormanyzat
képv.: Dobo Zoltan polgarmester
Elado

Készitettem és ellenjegyzem, Tapolcan, 2018. évi februar hé 21. napjan

Dr. Gelencsér Mihaly lgyvéd
8300 Tapolca, Ady Endre utca 14.

MZ/X Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képv.: Mezéssy Zoltan Péter iigyvezeto
Vevé

Készitettem és ellenjegyzem, Tapolcén, 2018. evi februar hé 21. napjan

Fordoés Ugyvédi Iroda
Dr. Fordos Péter iigyvéd
székhelye: 8000 Székesfehérvar, Honvéd u. 6. fsz. 3.
KASZ: 36060213
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