1. NAPIREND Ugyiratszam: 1/138-5/2018.
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Elé6terjeszt6: Dob6 Zoltan polgarmester
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Cserép Janos

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tapolca Véaros Onkormanyzata a 2017. december 15-i nyilvéanos iilésen a 175/2017.
(XIL15.) képvisel6-testiileti hatarozataval arrél dontott, hogy adasvétel atjan kivanja
értékesiteni a kizarélagos tulajdonaban levs, 4507/3. hrsz-u, természetben a volt
Kinizsi laktanya tertiletén talalhat6, 3 ha 0580 m2 térmértékd ingatlant. Az értékesités
mellett azért dontott, mert 30 milli6 forintos vételi ajanlat érkezett az ingatlanra
tavaly november végén.

Az onkorméanyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabalyairél szolé 15/2013.
(IV.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdése
a kovetkez6képpen rendelkezik: , A konyv szerinti netté 25 millié6 Ft értékhatart
meghaladé vagyonelemet - ha a torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés (a
tovabbiakban: palyazat) Gtjan, az 6sszességében legel6nyosebb ajanlatot tevd részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékardnyossagaval lehet hasznositani.”

A vagyonrendelet és a képvisel6-testiileti dontés alapjan palyazati felhivast tetttink
kozzé nemcsak a Tapolca, 4507/3. hrsz-ti, hanem tobb masik laktanyai ingatlan
értékesitésére is. A palyézati felhivasra az alabbi ajanlatok érkeztek be:

1.) A palyazati kifras alapjan a Tapolca, 4507/3. hrsz-G ingatlanra ismételten Vitarius
Gyorgy gyori lakos tett ajanlatot 30.000.000,- Ft értékben. Ajanlataban megismételte
korabbi terveit, miszerint latogatokdzpontot szeretne kialakitani az ingatlanon, ahol
a latogatok haditechnikai eszkozoket, fegyverzeti és felszerelési targyakat
ismerhetnek meg.



A muzeum kialakitdsdhoz szeretné tovabba az ingatlanon levd épiileteket is
fejleszteni, mivel azok jelenlegi &llapotukban nem alkalmasak egy latogatokozpont
funkcidjanak megfelelni. Az ajanlattevé terveit a Balaton kozelségére és a varos
idegenforgalmara alapozza. Az ajanlattevd - szdmdra kedvez6 dontés esetén - a
hadiparkban taldlhat6é eszkdzoket is szeretné 6nkormanyzatunkkal egytiittmtikodve
a fent irt helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezni.

2.) A szintén eladdsra meghirdetett, Tapolca, 1875/1. hrsz-i, varroda megnevezésii
ingatlanra az aldbbi ajanlatok érkeztek:
- Reperal Kft. 30.000.000,- Ft
- Vektorbau Invest Kft. és JANHAZ Kft. egytitt 23.500.000,- Ft.

A Reperal Kft. az éptiletet tarsashazként kivanja hasznositani, és abban 34 lakast
tervez kialakitani. Az épiilet hosszvazas szerkezetét meg kivanja tartani.
Sziikségszertinek tartja azonban az 4j funkci6 szerinti helyiség determinalta nyilasok
kialakitdsat/atalakitasat, illetve a homlokzati falak nyildsainak az 4j funkciéhoz
torténé igazitasat. A tarsashaz kialakitasdnak feltétele a megfelel6 parkoléhelyek
kialakitasa, melyet az épiilet kortil taldlhatoé 1875/4. hrsz. alatti koztertileten lehet
kialakitani 2200 m2 felhasznéldsaval, mely a meglév6 futballpdlya helyén létestilne.
Az ajanlattev¢ a kialakitand6 parkolohelyekre felhasznalt tertilettel kapcsolatban agy
nyilatkozott, hogy egy kiiltéri jatszoteret kivan kialakitani specidlis kondi gépekkel.
A helyszinnel kapcsolatos doéntést az Onkormdanyzatra bizza. A vételarral
kapcsolatban tugy nyilatkozott, hogy a tarsashdazbol 30.000.000,- Ft értékben -
igazsagligyi szakért6l altal meghatarozott forgalmi értéken - az Onkormanyzat altal
kivéalasztott ©nall6 ingatlanokat, lakasokat és/vagy hozza tartoz6 gardzsokat
értekegyezéen az Onkormaényzat tulajdondba adja. Kedvezd dontés esetén a
munkalatokat 2018. els6 negyedévében meg kivanja kezdeni, és varhatéan 2019. év
masodik negyedévében a kezdené meg a mtiszaki atadast, a hidnyossagokat pétolna
és elkezdené a birtokbaadast is.

3.) A Vektorbau Invest Kft. és a JANHAZ Kft. a 1875/1. hrsz-u ingatlanon 2020.
novemberében lakdsokat szeretne épiteni. A cég tobb masik ingatlanra is ajanlatott
tett, ezekkel kapcsolatos terveiket, elképzeléseiket kordbban szeretnék megval6sitani.
Az ingatlanra a két cég 23.500.000,- Ft 6sszegti ajanlatot tett.

A Vektorbau Invest és a JANHAZ Kft. egyiitt a varroda épiiletén kiviil még az alabbi
ingatlanok megvételére tettek ajanlatot:

4511/1. hrsz-a, Fehér Haz megnevezésti ingatlanra 29.000.000,- Ft,
4511/3/B hrsz-a, Tiszti irodak megnevezésti ingatlanra 27.800.000,- Ft,
4511/3/C hrsz-u, Kantin megnevezésti ingatlanra 7.000.000,- Ft 6sszegben.

Az ajanlattevék igéretet és kotelezettséget tettek arra, hogy az egyben kezelt
épitészeti kornyezetet, mint varosképi objektet kezeli, fejleszti és vonzova teszi.
Elképzeléseik szerint a 4511/1. hrsz-t ingatlanra (Fehér Haz) alacsonyabb érték
lakasokat alakitananak ki.



A 4511/3/B. épiilet a jovében munkasszalloként funkciondlna, a 4511/3/C épiilet
pedig kiszolgél6 éptilet lenne. A 4511/3. hrsz-a ingatlanon levd két épiiletet egyben
szeretnék megvasarolni, mert a munkdasszéllohoz mindenképpen tartoznia kellene
kiszolgédlé egységnek. Els¢ titemben a munkdsszallét szeretnék megvaldsitani,
masodik ttemben a 4511/3/C épiilet igények szerinti fejlesztésére kertilne sor. A
harmadik 1épcs6ben pedig a 4511/1. és 1875/1. hrsz. alatti ingatlanokon a
lakasprojekt lenne megvalésitva.

Elképzeléseiket az alabbi id6beli titemterv szerint szeretnék megvalésitani:
B éptilet: 2019. szeptember

C épiilet: 2020 majus

Lakasprojekt-varroda: 2020. november

Lakésprojekt-Fehér haz: 2021. janius.

A mindkét lakdsprojekt megvalositdsahoz  elengedhetetlentil — sziikséges
allagmeg6rzési munkakat még az idei évben el kivanjak végezni.

Az ajanlatokkal érintett ingatlanok mindegyike forgalomképes a vagyonrendelet 4.
melléklete szerint.

A vagyonrendelet 22. § (4) bekezdése szerint szerz6déskotés esetén a szerzédés-
tervezetet kell javaslatként a képviselS-testiilet elé terjeszteni.

A palyézati eljaras 2018. mércius 4-én zarult le, az ajanlattevékkel 2018. mércius 5-én
pontositottuk elképzeléseiket. A szerzédések elkészitése, megfogalmazdasa jelenleg
még folyamatban van. A Reperal Kft. ajanlata olyan megoldast tartalmaz, mely
szerint nem készpénzt, hanem tulajdonrészt ajanl fel az Onkormanyzat szdmara az
altala épitend6 tarsashaz megvaldsitasa esetére, ezért kedvezd képviselS-testiileti
hatarozat esetén a 30.000.000,- Ft érték beszamitdsa, a szerz6dés részleteinek
kimunkaldsa mindenképpen tigyvédi segitséget igényel.

Az eljaras jelenlegi szakaszaban tehdt még nem 4llnak rendelkezésre szerzédés-
tervezetek sem, a tovabbi intézkedések megtételéhez azonban sziikséges a nyertes
ajanlattevék megnevezése és a polgarmester felhatalmazdsa a szerzédéskotéshez
sziikséges intézkedések, esetleges nyilatkozatok megtételére.

A Képvisel6-testiilet a szerzédéskotésre egy késébbi id6pontban tudja felhatalmazni
a polgarmestert, amikor mar a tervezetek rendelkezésre allnak.

Az eredeti ajanlatok megtekinthet6ek a Tapolcai K6zos Onkorményzati Hivatal B.
éptilet I. emelet 53. irodajaban.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és dontését
meghozni sziveskedjék.



HATAROZATI JAVASLAT
I.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
a volt laktanya teriiletén elhelyezkedd, 4507/3.,
1875/1., 4511/1., 4511/3/B és a 4511/3/C. hrsz-a
ingatlanok adasvétel utjan torténé értékesitésével
kapcsolatban  lefolytatott  pélyazati  eljarast
eredményesnek nyilvanitja.

II.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
az eredményesen lefolytatott pélyazati -eljaras
eredményeként megallapitja, hogy

a) a Tapolca, 4507/3. hrsz-t ingatlan adéasvétel
atjan  torténd  értékesitésével kapcsolatban
Vitarius Gyorgy gyo6ri lakos a nyertes
ajanlattevs. Az ingatlan vételarat 30.000.000,-
Ft, azaz harmincmilli¢ forint 8sszegben &llapitja
meg.

b) a Tapolca, 1875/1. hrsz- ingatlan adasvétel
atjan torténd értékesitésére a Reperdl Kift.
(igyvezet6: BAndi Andras) tett nyertes ajanlatot.
Az ingatlan vételarat 30.000.000,- Ft, azaz
harmincmillié forint 8sszegben allapitja meg.

c) a Tapolca, 4511/1., 4511/3/B és a 4511/3/C.
hrsz-t ingatlanok adéasvétel dutjan torténd
értékesitésére a nyertes ajanlat a Vektorbau
Invest Kft. (tgyvezet6: Sods Attila) és a
JANHAZ Kft. (iigyvezets: Cserép Janos) altal
egytlittesen benyujtott ajanlat. A Tapolca,
4511/1. hrsz-a ingatlan vételarat 29.000.000,- Ft,
azaz huszonkilencmillié forint Osszegben, a
Tapolca, 4511/3/B. hrsz-a ingatlan vételarat
27.800.000,- Ft, azaz huszonhétmilli6-nyolcszaz
forint Osszegben, a Tapolca, 4511/3/C. hrsz
alatti ingatlan vételarat pedig 7.000.000,- Ft, azaz
hétmilli6 forint 6sszegben &llapitja meg.



Tapolca, 2018. mércius 7.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlanok
adéasvételével, a vonatkozd szerz6dések
elkészitésével kapcsolatos intézkedéseket és
nyilatkozatokat megtegye, a nyertes ajanlattevékkel
targyaldsokat folytasson és az elkésziilt szerz6dés-
tervezeteket a képvisel6-testiilet elé terjessze.

Hatarid6: azonnal illetve 2018. m4jus 31.
Felel6s: polgarmester

Dob6é Zoltan
polgarmester



