6. NAPIREND Ugyiratszam: 14/142-7/2019.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet 2019. janius 21-1 nyilvanos tlésére

Targy: Tapolca Varos Onkormanyzata tulajdonat képez8, Tapolca, 4507 /60
helyrajzi szam alatt nyilvantartott belteriileti ingatlan megosztasa és
hasznositasa

ElGterjeszto: Dobé Zoltan polgarmester

ElGkészitette: dr. Németh Maria Anita jegyz6

Virosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
Ilkovics Elza irodavezet6
Dérner Agnes tigyintézé

Megtargyalja: Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivandé:

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Tapolca, Keszthelyi tton, a volt Kinizsi
laktanya tertletén 1év6 4507/60 helyrajzi szam alatti 3.5684 ha/m? térmértékd , kivett telephely és 1 db
épulet” megjel6lésa beltertileti ingatlan. (1. sz. melléklet). Az ingatlan per-, igény- és tehermentes.

To6th Szaboles 8300 Tapolca, Egry J. u. 5/B. szam alatti lakos és tUzlettarsa, Sarkozi Janos
(tovabbiakban: Vevék) 2019. januar 28. napjan iktatott kérelmében vételi szandékot jelentett be, a fenti
ingatlanbol 2000 m” tertiletre. (2. sz. melléklet)

Mivel a kérelemhez csatolt térképvazlaton (3. sz. melléklet — satirozott teriilet) nem volt beazonosithato
egyértelmtien a megvasarolni kivant foldteriilet mérete/elhelyezkedése, ezért az Onkormanyzat arra
kérte a Vevoket, hogy egyértelmlien méressék fel a megvasarolni kivant teriletet és a Foldhivatalnal
folytassak le a telekalakitasi eljarast.

Vev6k az eljarasnak sajat koltséguikon eleget tettek. (4. sz. melléklet)

A foldrészlet megosztasa soran két 4j helyrajzi szam keletkezett (5. sz. melléklet):

Tapolca 4507/61 hrsz 0,2039 ha/m?
Tapolca 4507/62 hrsz 3,3645 ha/m?

A valtozas az ingatlan-nyilvantartasban még nem kertlt atvezetésre.

Vevlk kérésére ezt kovetben a 4507/61 hrsz-ra vonatkozdan az értékbecslést elkészitettik (6. sz.
melléklet). A tertlet javasolt vételara az értékbecslés alapjan 2 900 000 Ft.

Vevék tészére a 4507/61 hrsz-ra vonatkozéan 3 millié forint vételarat ajanlottuk, melyet Vevok
elfogadtak, vételi ajanlatukat tovabbra is fenntartjak.

A volt Kinizsi laktanya tertiletén elindulnak/hatnak a kézmihalozat fejlesztései. Az elektromos halézat
kiépitése ez év végéig varhaté. A telephellyel, ingatlannal rendelkezék szandéknyilatkozatukkal
egyetértettek a kozmuhalozat terveinek aktualizalasaval és az engedélyek beszerzésével. Ez altal az
ingatlanok értéke névekszik a j6vében. Javasoljuk tovabba rendezni az eladhaté ingatlanok tekintetében
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az optimalis telekalakitasokat, kikiiszobolve az ad-hoc tervszerltlen értékesitéseket, amelyek késébb
problémat és anyagi veszteséget okozna az Onkormanyzatnak.

Az Onkormanyzat vagyonarol és vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 15/2013. (IV.29.) rendelet 18.§
(1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, vagy atruhazott
hataskorben a polgarmester gyakorolhatja.

A rendelet 18. § (2) bekezdés g) pontja alapjan a kényv szerinti netté 25 millié Ft értékhatart meg nem
halad6 vagyonelem esetén a polgarmester gyakorolja a tulajdonosi jogokat. Ebben az esetben
versenyeztetni nem kell, azonban a hasznositasi lehet6séget nyilvanosan koézzé kell tenni az
Onkormanyzat honlapjan és a helyben szokasos médon (22. § 3. bekezdés)

A 18. § (3) bekezdés szerint a polgarmester havonta, de legkésébb a szerzédés megkotését kovetd
testtleti ilésen beszamol az 6nkormanyzati vagyonhasznositasara kotott szerz6désekroél.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatirozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT

I.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete egyetért a Tapolca,
4507/60 helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval 1étrejové Tapolca,
4507/61. helyrajzi szamu ingatlannak Téth Szaboles és Sarkozi Janos
részére torténd értékesitésével.

Az ingatlan vételarat brutt6 3.000.000 Ft 6sszegben hatarozza meg.

Felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan hasznositasi lehet6ségét tegye
kozzé az Onkormanyzat honlapjan és a helyben szokasos moédon.

Hatarid6: a telekmegosztas véglegessé valasat ¢és az ingatlan-
nyilvantartason valé atvezetését kovetden
Felel6s: polgarmester

II.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete egyetért a Tapolca,
4507/60 helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval, de a megosztassal
létrehozni kivant 4507/61 és 4507/62 hrsz-u ingatlanokat késébb
fogja értékesiteni, tekintettel arra, hogy a volt déli laktanya
kézmuvesitése folyamatban van.

Felkéri a jegyz6t, hogy a Tapolca, 4507/60. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan megosztasaval létrejové Tapolca, 4507/61 hrsz-
u és 4507/62. hrsz-a ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kévetéen az 10j ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 15/2013. (IV.29.) 6nkormanyzati
rendelet vonatkozé mellékleteiben tiintesse fel.



Tapolca, 2019. junius 12.

3

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a déli laktanya kézmuivesitésének
befejezését kovetben — az érdekl6dSk részérdl fenntartott vételi
szandék esetén — készittesse el Tapolca, 4507/61. hrsz-u ingatlan
szakért6i értékbecslését, és készitsen elSterjesztést az ingatlan
kézmivesités utani értékesitésérol.

Hatarid6: a telekmegosztassal 1étrej6vé ingatlanok ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, illetve a déli laktanya teriletén talalhato
ingatlanok kézmuvesitésének befejezése

Felel6s: jegyzd, illetve polgarmester

Dobé Zoltan
polgarmester
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Téth Szaboles
8300 Tapolca, Egry Jozsef at 5/B 11/8.
Telefon:06 30 374 9548

Dobé Zoltén polgirmester @ﬂ 7
8300 Tapolca, Hosok tere 15. Y /ﬁ/
Targy: Ingatlan vételi szdndék bejelentése. ﬁ/)

Tisztelt Polgirmester Ur!

(;@ L

A Déli-laktanydban (volt Kinizsi P4l Laktanya), Tapolca Véros Onkormanyzatinak
tulajdonaban 1év6, 4507/60 helyrajzi szamon nyilvantartott foldteriiletbdl a csatolt
térképvazlaton sarga szinnel jellt helyen szeretnénk Sarkézi Janossal kozésen 2.000 m’
nagyséagu terliletet vasarolni.

Kérjilk a Tisztelt Polgarmester Urai, vételi szandékunk megvaldsitdsaban sziveskedjék a
segitségiinkre lenni, és az adott teriilet vételararol (ajékoztatni.

Tapolca, 2019, janudr 18,
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A szadmla készilt: 3 példanyban

1. pé&ldany

SZANLA

Szallito: Veszprém Megyei Kormanyhivatal

8200  Veszprém

Megyehdz tér 1.
Telephely: Tanolcai Jarasi Hivatal

8300 TAPOLCA

Hésdk tere 11.
10048005-00301569-00000000
15789415-2-19

Bank sz.szam:
Adoszam:

Vevd: garkozi Janos

8297
Gyulaffy u. 25

Addszam:

Tapolca

Fizetés mdédja Teljesités kelte

Fizetési hataridé

Szamla Kelte

Szamlaszam:

Készpénz 2019.04.11. 2019.04,11, 2019.04.11, U1904f201 90001869
Szj Szam  Megnevezés Memnyi- | Afa |Menny. Egységar Nettd Afa Bruits
58d | lkulces|fovs IFt] [Ft] [Ft] [Ft]
7543910  32xAltalanas kérelem 2 Ahk  ingatlan 6600 13200 0 1320
Tapolca 4507/60 hrsz
[ Osszesen: 13200 0 135l

&fa hatalyan kivili

13200 -Ft

~ Fizetendd dsszesen:
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A szdmla készilt: 3 pé&ldényban

L. pé&ldany

SZAMLA

Szallito: Veszprém Megyei Kormanyhivatal
8200  Veszprém
Megyehaz tér 1.
Telephely: 1ap0)cai Jarasi Hivatal
8300 TAPOLCA
Hos0k tere 11.
Bank sz.szam: 10048005-00301569-00000000
Addszam: 15789415-2-19

Vev8: sarkdzi Janos

8297 TAPOLCA
Gyulaffy u. 25

Addszam:

Fizetés mddja Teljesités kelte

Fizetési hataridd Szamla kelte

Szamlaszam:

Készpénz 2019.04.11. 2019.04.11, 2019.04.11, H1904/2018/0000053
Szj Szam  Megnevezés Mennyi- || Afa [Memny. || Egységar Nettd Afa Bruttd
889 Hkulog|B9ys [Ft] [FY] [Ft] [Fi]
75.13.11.0  Telekalakitasi engedélyezési eljaras dija 2 Ahk darab 12000 24000 0 240(
Tapolca 4507760 hrsz
[ o Osszesen: 24000 0 240
- o afa hatalyan kiviili 24000 -Ft e
S Fizetendd Gsszesen: 249000 -Ft
Megjegyzés:FIZETVE
; -
e
Aiads Atvevo .
¢
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GEONIVO Kit.
8300 Tapolca, Wesselényi u. 1
Tel,.: +36309474362
e-maﬂ greomvo@gmemr com

Tapoica

870285/ 19

ERKEZETT 01 wirg 13

- Kozség, varos

 beltertlet
Adatszolgéitatas iktatészama: 2/306/2019

A munk&végzﬁ neve

G- 4853/19
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 4507/60 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol

M= 1:2000
Cimkoordinétak 4507/61
Paz. Y X
1 525008 171821
Cimkoordinaték 4507/62
Psz. Y X
1 525233 171738
525142 171820
A vézrajz mérelek levételére nem alkaimas.
Vdltozas eltti allapot Valtozas utan allapot
- Alrészlet ; | Terblet . Alrészlet o | Tertlet
Helyrajzi f:’ Helyrajzi : . ;
£ AK E AK Szolgalmi és egyeb jogok
SZAM | jg| miiv. &g Z| ha.m? Szam | jof milv. &g S| ham? v gyenog
1 z 3 o 5 ] 7 8 g 10 71 12 13
kivetl telophely } . )
4507/60 | - és 1db épiife | - 3.5684 | 0.00 |4507/61 kivett, tefephely 0.2039 | 0.00
Kivett teleohel Vezetdifog 10250.2 e,
fvell, telephely | Jogosulft: E.ON EDAH Zr.
4507162 | - | 4o 1'db éptifet 3.3645 | 0.00 | 957 Gyey, Kandd K. . 1115,
Haf sz.: 35693/2/2016.06.07
Osszesen: 3.5684 | 0.00 3.5684 | 0.00

A valtozés akarafunknak megfelelGen (Oriént: Az &llami alapadat-tartalom az &llami ingatian-nyilvéntartasi térképi adatbdzis

{artaimaval megegyezik. Ez a zéradék a kelfezést6l szémitolt egy évig halalyos.
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Koppanyi Ferenc
Foldmeérd ig. széma: 7792/2018

bt
Mintiséget tanusflo: .............. f’* ..........................

Koppanyi Ferenc
Ing.rend.min.szdma: 0692/90
Mérnoki kamara nytsz.: GD-T 1 9-0005

ing.rend.min.sgama.
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#1060 Tapolca, Wesselényi u. 1, fsz. 1.
Teledfon : 06-30/9474-362
E-mail: geonivoi@gmail.com
Adbszam’ 11333029-2-19
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C Zeta Ingatlankozvetito és

Ertékbecslo Iroda
Tapolca, Adyv E. 18. Afsz. 4. Tel:87/411-913 Mobil: 20/915-6635

SZAKERTOI VELEMENY
MEGBIZO: Epﬂ.i@; K‘c’xns Onkorményzati Hivatal Kozpont iktaté froda
atas ideje:
o " 209 4pR. 7 6
Tapolca Varos Onkormanyzata e
Tapoica, HOsok tere 15, Wasszam: JU ) Wk - & | L0 Q
I TN
TULAIDONOS: Meltakipn Ugyintgzo; \ @ibzmeny:
DN
Tapolca Véros Onkorményzata tulajdoni hanyad: 1/1

Tapoica, HOsok tere 15,
A FELADAT LEIRASA:

Tapolca Varos Onkormdnyzata 2019. dprilis 18-dn megbizést adott az aldbbi ingatian forgalmi
értékének megallapitdsara.

Az értékelendd ingatian: Tapolca belteriilet 4507/60 hisz.-t ingatianbdl
kialakitds alatt allo 4507/61 kivett telephely

IDOPONTOK:

Az helyszini szemle idépontia: 2019. dprilis 18.
Az értékelés idbpontja : 2019. dpriflis 24.
ALAPADATOK:

Az ingatian értékelésénél alapadatként a rendelkezésre bocsatott alapadatokat, lletve a helyszini
szemién tapaszialtakat hasznditam fel, Az ingatian adatai a Tapolcai Foldhivatal aktudlis
nyilvantartdasa szerintiek.

A szakertdi véleméeny 2 példsnyban késziift.

Kapjak: 1 pld. Megrendelé
1 pld. Szakérté ’

Készjtette:
Bordcz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapoica, Béke u. 28.




Az eljaro szakértd nyilatkozza:

Mint az értckeldsi szakvélemény Megbizottia nyilatkozom, hogy az ezen értckelési
szakvéleményben megjelend Megbizoi személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az
informdcios dnrendelkezési jogrol €s az informacioszabadsagrol, tovdbbd a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a termdszetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében tortend veédelmerdl és az ilven adatok szabad dramidsarol, valamint a 95/46/EK

L

Rendelet hatalvon kiviil helyezéserdl szolo jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Ezen értékelési bizonyitvany szervesen egyiitt kezelendd és értelmezendd az értékelési
szakvélemeény teljes tartaimaval, nyilatkozataival és megallapitdsaival.

Szakértd nyilatkozza, hogy a piaci érték meghaldrozésa sorén a vonatkozo 32/2000.
szamd (VIIL 29.) PM. rendelettel modositott 25/1997. szamu (VIII. 1.) PM. rendeletben
foglalt értékelési modszert alkalmazza, az EVS normdkkal harmonidban.

A szakértdi vélemeny szerzdi jogi védelmét a szakértd kikdti, megtiftia, hogy irdsbelf
engedélve nélkill a szakértdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikacicban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant érintd kdrdiményeket a Megbizo nyilatkozata szerint
rogzitette. Az éplilet szerkezeli megbontdsdt s statikai méréseket nem végzett mivel azt
a Megbizd nem kérte.

A szakértd kijelenti, hogy a szakértli vélemény tekintetében litoktartdsi kitelezettséget
elismeri, egyben kikot, hogy a szakvélemény egészét vagy részleteit irdsbeli beleegyezéese
nélkil a Megbizo harmadik személy tudomdsdra nem hozhatja.

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizési dij a megdllapitolt értékkel osszefliggesben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kijelenti hogy a Megbizd irdnydban nem elfogult a szakértdi vélemény
elkészitésével kapcsolatos semimilyen kizdrd ok ald nem esik, ezért partatianul adia meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENYT,
Tényvaziat:

2019. dprilis 18-dn helyszini szemiet tartottam, ahol megtdriént az ingatian
beazonositdsa, drickalakito tényezdinek feltdrdsa.

Bejdrtam a helyszint, megtekintettem az ingatiant, megvizsgéltam rendeltetésszerii
haszndlatat, dllapotdt, lehetséges optimdlis hasznositasat.




1. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecslés soran figyelembe vett f6bb szempontok:

- Az ingatilan tulajdoni viszonyaira vonatkozo frdsbell és szobeli informaciok.
- Az ingatian funkcioja, rendeftetése.
- Mindazok a korrekcids tényezbk, amelyek az éplilet jelenlegi értéket befolydsoljdk, igy
ph:
- a kiils8 infrastruktira mikodoképessége, kapcsolddasa,
- a belsd infrastruktura aliapota.
- A tulajdonos &ftal szolgéltatott adatok telfességének &s valodisdgdnak feftételezése.

. A piaci érték fogalma:

A piadi érték azt az drat jelenti, amely dsszegert egy vagyontdrgyban valo érdekeltség
méftdnyosan, magdnjogi szerzddés keretében és az értékelds iddpontidban vérhatdan
eladhato, feltételezve a kdvetkezoket:

- Az eladd hajlando az eladdsra.

- Az addsvételj targyaldsok lebonyolitasdhoz - figyelembe véve a vagyontdrgy jefleget
és piaci helyzetet - dsszerd hosszdsagu idbtartam &l rendelkezésre,

- A tdrgyalds iddtartama alatt az ingatian ériéke nem véitozik.

- A vagyontargy szabadon kerdif piacra, meghirdetése kell§ nyilvénassdgra kerdil.

- Specidlis érdekeltségii vevd kiilon ajéniata nem kerilf figyelembe vételre.

Bérmely ingatlan forgalmi értckének alakuldsa, az ingatian és a miszaki tényezbk dllagén
tl, az alébbi legjellemzBbb tényezék fiiggvenye:

- A teleplilds jellege, ahol az ingatian taldlhato

- A telepilésen beliili elhelyezkedése (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb.)

~ A kdzmiivesitettség foka

- A rendeltetés és ennek megfelell hasznalhatdsdg ‘
- A megkdzelithetdsé

- A tdrsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatlant terheld esetleges terhek

zfl fentieken kividl tovébbd vizsgdlandd az ingatlan &rtdkét befolydsolo tényezbkent az
mgatian orszdgon bellli, mind makroszintf mind mikroszintll elhelvezkedése A foroalmi




II. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatian Veszprém megyében Tapolca befteriiletén taldlhato. A vdros a Balatonto!

kb. 12 km-re taldlhato északi irdnyban. A lakossdg szémdra a tapofcai (zemek, &
kereskedelem, a turizmus, a mezigazdasagi munka, a zalahaldpi parkettagysr adnak
megédlhetdst. Lakossdaga kb. 15 072 16,

[TI. Az ingatian adatai
Cime: Tapolca, egykori délf laktanya tertiletén

4 telekalakitds utdni ingatian
helyrajzi széma jellege: Tapoica belteriilet 4507/61 hrsz. kivett telephely

Tertilete: 2039 m2

Erték megéllapitist képz8 rész  : Tapoica belteriilet 4507/60 hrsz.-if ingatianbol
kialakitas alatt a/16 4507/61 kivett telephely

Kdzmiiver: Villany: 220/400 V, 3 fdzis a telekhatar kdzelében
Viz: nincs
Szennyviz: nincs
Gazvezetek: nincs

4 forgalmi értéket

befolydsolo értékalakitco

fulajdonsdgok : A kdzmiivek hidnya nagyon hdtranyos.
Az ingatian a GKSZ8 jelli Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltato
teriilet épitesi dvezetbe esik, melyre 40%-os bedpithetdség,
14 m-es legnagyobb épitménymagassdg, szabadon dlic bedpitési
mdd érvényes, a legkisebb kialakithato telek 2000 m2 lehet.)
Megfelelben nagy, és az levdgolt sarku téglalap alakot kézeltd telke
van.
Az dszaki oldalon vasbeton keritdssel hatdroft.
Ezek alapjan az ingatian bedpithetd,
A tertilet kdzelitden sik, kaszalt 1, fekete fenyd egyedek, diszcserjék,
alkotjak névényzetét.

4z ingatian
megkozelithetésége  : Aszfaltitrd! megkizelithetd.
A legkbzelebbi autdbusz megalidhely kb. 900 m-re taldlharto.




tkmeghatarozas

ghatdrozdsndl a piaci dsszehasoniiid adatokon alapuld forgalmi értekelést

A kormyezetben megtirtént adds- Vételek adatait vettem figyelembe,

Véve a fenticket és a IT.

és III. ponthan leirtakat ldrgyi telekalakitis utini
enlegi piaci értdket-

2 900 000,- Ft-ban
(+/-159%)

Kettdmillié-kilencszazezer Ft-ban hatarozom meg.

gallapitds AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, és tehermentes

onatkozik. Idébeni hatalyat harom honapban hatsrozom meg. A fenti dsszeg

fel nem soroft berendezéseinek ds lartozékainak ertékét nem tartalmazza,

it adatok:

szthelyi Ut jpari teriifer fajlagos eladdsi dra 1700 Ft/m2 0,9 korrekcids
1530, - Ft/m2

negl gt jpari terdilet 1ajlagos kindlati dra 1500 FYm2 0,9 korrekcids
1350,- Ft/m2

anyal beépitetlen jpari tertifer eladdsi ara 1200 Ft/m2 1,2 korrekcios
1940, Ft/m2

Tigalt fajlagos ér: 1440 Ft/mz2

ép vils 24, Zémln tlankbzvalitd &

el Trods
8300 Tapolca, Béke u, 28,

61256916- 139 Noes 3551201 Tz = =92 b

Bérocz Zsoft
ngatianforgalmi szakerts

15-6635

Ees——na——

(Ozponti Iktatd Iroda
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Eldzmény:

| forgalmi

e a helyszini
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