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3. NAPIREND   Ügyiratszám: 14/33-32/2023.  

  

ELŐTERJESZTÉS 
 a Képviselő-testület 2023. október 27-i nyilvános ülésére 

  

Tárgy:  Tapolca Város hatályos településrendezési eszközeinek részleges 
módosítása – Kórház épületének építési hely kijelölése és Diszel 4012 
hrsz-ú ingatlan körüli közlekedési terület rendezése 
 

Előterjesztő: Dobó Zoltán polgármester 
 
Előkészítette: Gyarmati Tamás főépítész 
 
Megtárgyalja: Ügyrendi Bizottság  
 Gazdasági Bizottság  
 Humán Bizottság  
 Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság 
  
 
Meghívandó: Fazekas Róbert településtervező  

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 60/2022. (III. 21.) Képviselő-testületi 
határozatával a településrendezési eszközök módosítását határozta el a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendeletben foglaltaknak megfelelően, az alábbi területekre vonatkozóan: 

a) Tapolca, Stadion utcai Sporttelepen lévő 1896 hrsz-ú és 1898/1 hrsz-ú ingatlanok – 
telekalakítás során az új 1896/5 helyrajzi szám – vonatkozásában közlekedési terület 
kijelölése 

b) Tapolca, Diszeli városrészben lévő 4012 hrsz-ú ingatlan körüli közlekedési terület rendezése 
c) Tapolca, Diszeli városrészben jelölt Lf1* és Lf2* övezetek hibajavítása 
d) Tapolca, Ady E. utca 2929/3 hrsz-ú (kórház) ingatlanon lévő épületnek építési hely 

kijelölése 
 
A településrendezési eszközök módosítása teljes eljárásban zajlik, mely keretében a partnerségi 
egyeztetést és a véleményezési szakaszt a Képviselő-testület a 169/2023. (IX. 6.) Kt. 
határozatával lezárta. 
 
A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének (továbbiakban: Állami 
Főépítész) megküldtük a véleményezési dokumentációt záró szakmai véleményezés céljából 
kizárólag a b) és d) pontokban jelzett módosítások tekintetében, aki a VE/05/1000-5/2023. 
ügyiratszámú (1. számú melléklet) záró szakmai véleményében az alábbiakat javasolja: 
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„Szakmai véleményem összefoglalása:  
Tapolca város településrendezési eszközeinek a 2. és 4. módosítására vonatkozó záró 
véleményem egyetértő, a HÉSZ-tervezet bevezető részének javítását követően javasolom 
annak testületi jóváhagyását. 
Jelen záró vélemény nem terjed ki az 1. és 3. számú módosításokra.” 
 
A City Pro Kft. – Fazekas Róbert 2023. október 19-én kelt tervezői válaszában (2. számú 
melléklet) tájékoztatott, hogy az Állami Főépítész jóváhagyó záró szakmai véleményében előírt 
javítások megtörténtek, ezért az Állami Főépítész záró szakmai véleményére és a területre 
vonatkozó megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslatra – mely tartalmazza az érintett 
szakhatóságoknak az eljáráshoz adott véleményeit is (3. számú melléklet) – kérem, hogy 
Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati rendeletet 
módosítását elfogadni szíveskedjenek! 
 
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni, a határozati és a 
döntési javaslatot elfogadni szíveskedjen! 

 

Tapolca, 2023. október 19.  
 

 
Dobó Zoltán 
polgármester 

 

 
   HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 
203/2019. (XII. 20.) sz. határozattal elfogadott TSZT jelű 
településszerkezeti terv és M-1 jelű településszerkezeti terv 
leírás módosítását a csatolt 1. és 2. mellékletek szerint 
elfogadja. 
 
A TSZT jelű településszerkezeti terv az 1. mellékleten 
lehatárolt, változással érintett területen jelölt normatartalom 
szerint módosul. 
 
Az M-1 jelű településszerkezeti terv leírás a 2. melléklet 
szerint módosul. 
 
A biológiai aktivitásérték egyenlege nem változik, a soron 
következő TSZT módosítások alkalmával +303,12 Biológiai 
aktivitásérték pont használható fel. 

 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos 
további szükséges intézkedések megtételéről gondoskodjon. 

 
Határidő:   azonnal 
Felelős:   polgármester  
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DÖNTÉSI JAVASLAT 

 

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete …/2023. (…) önkormányzati 
rendelete 

 

Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk 
(1) bekezdés a) pontja szerinti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek és a partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 21/2022. (XII.19.) számú önkormányzati rendelet szerinti 
partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

1. § 
 
A Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) önkormányzati rendelet 
62. § (1) bekezdése a következő j) ponttal egészül ki: 

(Lf2 jelű építési övezet előírásai:) 
„j) A meglévő épület az építési helyen kívül is felújítható, függőleges irányba bővíthető.” 

2. § 

A rendelet 1. mellékletét képező M2 jelű tervlapon lehatárolt változással érintett terület 
normatartalma lép a Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) 
önkormányzati rendelet SZT-2 jelű melléklete azonos területének normatartalma helyébe. 

3. § 

A rendelet 2. mellékletét képező M4 jelű tervlapon lehatárolt változással érintett terület 
normatartalma lép a Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) 
önkormányzati rendelet SZT-1 jelű melléklete azonos területének normatartalma helyébe. 

4. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

Tapolca, 2023. október 

 

Dobó Zoltán     dr. Iker Viktória 
polgármester            jegyző 
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2. melléklet a határozati javaslathoz 
 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁS 
 

Tapolca Város Településszerkezeti Terv módosításához 
 
 
A településszerkezeti terv az alábbiak szerint változik: 
 

- A 4011/1. hrsz-ú közlekedési területből (Diszel, István utca) a közlekedésre nem 
használt területrész a 4012. hrsz-ú ingatlannal együtt (volt tűzoltószertár) falusias 
lakóterületbe kerül átsorolásra. 
 

 
Az 1, 2. mellékleten a változással érintett területen az új vagy módosított területfelhasználási 
egységek ábrázolásra kerültek. 
 
 
Területi mérleg 
 
A közigazgatási terület területfelhasználási kategóriái a következőképpen változnak (a 
táblázat az első ütemben jóváhagyott változásokat is tartalmazza): 
 

Területfelhasználás Meglévő 
területnagysága 

(ha) 

Tervezett 
területnagyság 

 (ha) 

Változás  
 

(ha) 
Beépítésre szánt területek: 
Falusias lakóterület 0,00 0,04 +0,04 
Beépítésre nem szánt területek: 
Közlekedési terület 0,04 0,00 -0,04 

 
 
Biológiai aktivitás érték számítás 
 
Az új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölése. 
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HATÁSVIZSGÁLAT 

  
A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a 
továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:  

 17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó 
részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható 
következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről ... önkormányzati rendelet esetén 
a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. [...]  

 (2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell  

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen  
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,  

ab) környezeti és egészségi következményeit,  

ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint  

b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményeit, és  

c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételeket”.  

Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) önkormányzati 
rendelet változatlanul hagyásának várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt 
elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:  

a) A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása  
aa) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai:  

A rendelet társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: a rendelet módosításának 
elmaradása későbbi beruházás, fejlődés elmaradását eredményezi. 

ab) A jogszabály környezeti és egészségi következményei: 

A rendelet módosítása környezeti-egészségügyi káros hatásokat nem okoz. 

ac) A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:  

A Tervezet elfogadása adminisztratív többletterhet nem jelent.   

b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei: 

A rendeletmódosítás elmaradásának várható következménye, hogy későbbi beruházás nem 
valósulhat meg. 

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 

A Tervezet elfogadása esetén alkalmazása a jelenlegihez képest többlet pénzügyi, személyi, 
szervi és tárgyi feltételt nem igényel.  
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