5. NAPIREND Ugyiratszam: 14/743/2012.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2012. junius 15-i nyilvanos iilésére

Targy: A. Az onkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérleti dijarél szold
rendelet megalkotésa

B. Hatarozathozatal a nem lakéas céljara szolgélo helyiségek bérleti dijanak
megéllapitasarol

Eléterjeszt6:  Csaszar Laszlo polgarmester

Elokészitette: Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
Harsfalvi Jozsef irodavezetd
Kramli Attilané vezet6 fétanacsos

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag
Csalad-, Egészségiigyi, Oktatasi, Miivel6dési és Sport Bizottsag
Pénzigyi és Telepilésfejlesztési Bizottsag

Meghivandé: Gebhardt Gyula, Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. ligyvezettje

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A.

Tapolca Véros Onkorményzata tulajdonaban 1évO lakdsok bérleti dijanak mértékét ,,az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakdsok bérleti dijardl” sz6l6 55/2004. (XI11.20.) Kt.
rendelet szabalyozza.

A rendelet 4.8 (1) bekezdése értelmében ,,a lakésbérleti jogviszony fennalldsa esetében a
lakas hasznalataért a bérlo lakbért, a lakdsra juto biztositasi dijat, valamint a tarsashazakban
lévo bérlakasok esetében a felmeriilo tényleges kozos koltség iizemeltetési koltséghanyadat
koteles fizetni”.

A hivatkozott jogszabalyhely hatalya nem terjed ki a lakashasznalokra, ezért sziikséges azt a
lakashasznalokra is kiterjeszteni, ennek értelmében ez a bekezdés a kovetkezdképp
modosulna:

LA lakasbérleti jogviszony fenndllisa esetében a lakds haszndlataért a bérlé lakbért, a
lakdshaszndlé lakdshaszndlati dijat, tovibbd a bérlé és lakdshaszndlé a lakdsra jutd
biztositasi dijat, valamint a tarsashazakban lévé bérlakasok esetében a felmeriilé tényleges
kozos koltség lizemeltetési kdltséghanyadat koteles fizetni”.

Az lzemeltetési koltseéghanyadot minden térsashdz sajat maga é&llapitja meg, és ezt a
szervezeti €s miikddési szabalyzataban rogziti.



A jogszabalyszerkesztésr6l szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 102.§ (1) bekezdés
értelmében ,,A mddositas sorén gy kell eljarni, hogy a mddositott jogszabaly egésze és a
modositott szerkezeti egység megfeleljen az e rendeletben foglaltaknak.” Ebbél kovetkezik,
hogy valamennyi énkormanyzati rendelet médositasa soran az IRM rendelet kdvetelményeit
be kell emelni a mddositott rendeletbe.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérleti dijarél szolo
rendelet 2004-es, modositasa helyett a fent leirtakat figyelembe véve célszeriinek mutatkozott
egy Uj rendelet megalkotasa, melybe a sziikséges modositasok bekeriiltek, egyidejileg
megfelel az 0j jogszabaly-alkotasi kdvetelményeknek.

B.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijanak mértékérdl legutobb 2011. december 9-én megtartott iilésén dontott.

Az eddigi rendelkezés szerint a tarsashdz az lzlethelyiségekre vonatkoz6 koz0s koltséget az
onkormanyzat felé szamlazta ki és azt az 6nkormanyzat fizette meg.

Tekintettel arra, hogy a bérlemények fenntartasanak koltségei megnodvekedtek, a bérlemények
utani kozos koltséget a bérleti dijak nem fedezik, ezért a 196/N/2011. (XI1.9.) Kt. szamu
hatarozatot hatalyon kivil kivanjuk helyezni és (j hatrozat meghozatalat javasoljuk.

Az 10j rendelkezés szerint a bérld 2012. julius 1-t6l kezdddden a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek esetében a felmeriilé tényleges ko6zos koltséget is koteles lenne megfizetni,
melynek mértékét a tarsashazi kdzos képviseld negyedévente szamlazna ki a bérlo felé.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT
l.

Tapolca Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az dnkorményzat
tulajdonaban allo bérlakasok bérleti dijarol sz6lé rendelet-tervezetet
elfogadja és ...../2012. (.....) 6nkormanyzati rendeletei k6z¢é iktatja.

HATAROZATI JAVASLAT
1.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a nem lakés
céljara Szolgal6 helyiségek bérleti dijat megallapitdé 196/N/2011.
(X11.9.) Kt. hatarozatat visszavonja.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT
.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a nem lakés
céljara szolgalé helyiségek bérleti dijat 2012. jalius 01. - 2012.
december 31. kozotti idészakra a 2009. aprilis 01. — 2009. december
31. kozotti idoszakban alkalmazott - 20 %-kal csokkentett -
mértékben hatarozza meg.

Uj bérbeadas esetén az alkalmazandé minimalis mérték:

Bérlemény-
csoport A B C

Dijoveze
17.160.- 6.200,- 3.520,-

.
13.730.- 6.200,- 2.810,-

1.
10.380.- 6.200,- 2.080,-

1.
Ft/m*/év

A Belvarosi Irodahazban alkalmazandé bérleti dij: 9.200.-Ft/m%/év
A bérleti dijhoz kapcsolodé szolgaltatasi dij: 11.980.-Ft/m?/év

2012. jalius 1-t6l kezd6d6en a nem lakas céljara szolgalo helyiségek
esetében a felmeriild tényleges kozOs koltséget a bérld koteles
megfizetni, melynek mértékét a tarsashazi kozds képviseld
negyedévente szamlaz ki a bérld részére.

Hatarid6: 2012. junius 30.
Felelds: polgarmester

Tapolca, 2012. junius 8.

Csaszar LéaszIo
polgarmester



TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
[2012. () 6bnkormanyzati rendelete

az énkorményzat tulajdondban &ll6 bérlakasok bérleti dijardl

(tervezet)

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIII. torvény 34. 8 (1) bekezdéseben meghatérozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.8

A rendelet hatalya Tapolca Varos Onkorményzata tulajdonat képezé lakasokra terjed ki.

2.8

(1) A koltségelvii lakasok lakaskategoria szerinti havi lakbérének mértékét az 1. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

(2) A szocialis és jovedelmi viszonyok alapjan bérbe adott lakasok és a fecskehazi lakasok
lakaskategoria szerinti havi lakbérének mértékét az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(3) A fecskehazakban lakék lakéscéll megtakaritasanak minimélis mértéke: 675 Ft/m?/h6.
(4) A lakbér AFA mentes.

3.8

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakas hasznalataért a bérld lakbért, a
lakashasznald lakashasznalati dijat, tovabba a bérld és lakashasznalo a lakasra jutd
biztositasi dijat, valamint a tarsashazakban 1év6 bérlakasok esetében a felmeriilé tényleges
kdz0s koltség Uizemeltetési hanyadat koteles fizetni.

(2) A vérosi intézményhaldzatban dolgozd szakemberek részére bérbe adott lakdsok esetében
a szociélis és jovedelmi viszonyok alapjan vonatkozé lakbéreket kell alkalmazni.

(3) A bérbeadot a bérld részére nyuhjtott kiilon szolgaltatasért kiilon dij illeti meg, ennek
mértékére a kilon jogszabalyok rendelkezései vagy a felek kozott Iétrejott
megallapodasban foglaltak az iranyaddak.

(4) A bérlo a bérbeadonak, illetve a szolgaltatast biztositd szervezetnek a vizellatasért és a
csatornahasznalatért a kiillén jogszabaly altal megallapitott dijat kdteles megtériteni.

(5) A lakbér és a szolgaltatasok dijai attol az idéponttol esedékesek, amikor a bérbeado a
lakast a lakasbérleti szerzodésnek megfeleléen a bérlének atadta.



4.8

(1) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatdban valtozas
kovetkezik be, kivéve ha a bérld a lakast sajat koltségen bérbeszamitasi igény nélkiil gy
alakitja at, vagy korszerisiti, hogy a lakas komfortfokozata megvaltozik.

(2) A bérl6 a lakbér elengedésében, vagy mérséklésében irasban megallapodhat a
bérbeadoval, ha a
a) bérbeadd a bérl6t a lakas rendeltetésszerii hasznalataban akadalyozza,
b) bérld a bérbeadodt terheld kotelezettségeket részben, vagy egészben magara vallalja.

(3) Amennyiben a lakbért a bérld a lakasbérleti szerz6désben megallapitott hataridéig nem
fizeti meg, hatralékdra — kérelmére — a bérbeadd részletfizetést engedélyezhet. A
részletfizetés idotartama legfeljebb 12 honap lehet.

(4) A bérl6 egyedi kérelmére a hatralék méltanyossadg cimén abban az esetben engedhetd el,
ha a bérlé szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai ezt kiillondsen indokoltta teszik. A
lakbérhatralék méltanyossag cimén torténd elengedése a Képviseld-testiilet kizarolagos
hataskorébe tartozik.

(5) A bérlok kiilon-kiilon lakasfenntartasi tamogatasra nem jogosultak.

5.8

(1) A lakéds jogcim nélkili haszndlata esetében - a hasznalat ellenértékekent - kilon
jogszabalyban meghatarozott 6sszegii hasznalati dijat kell fizetni.

(2) A lakas jogcim nélkili hasznal6ja koteles mindazon, a részére nyujtott szolgaltatas dijat
megfizetni, amelyeket a lakasbérlonek kell megfizetni.

6.8
Jelen rendeletben foglalt rendelkezéseket a hatalybalépés eldtt 1étrejott bérleti jogviszonyok
tekintetében is alkalmazni kell oly modon, hogy a bérleti szerz6dések modositasra keriilnek

azzal, hogy a bérl6 k6zos koltség tizemeltetési koltséghanyadanak megfizetésére vonatkozo
kotelezettsége a szerzodésben rogzitésre kertil.

7.8
(1) Ez a rendelet 2012. julius 1. napjan Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti az 55/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet.
Tapolca, 2012. junius 8.

Csaszar Laszlo Ughy Jenéné
polgarmester aljegyz0



1. mellékleta ..../2012. (.....

A lakbér mértéke

1. Koltségelvii lakasok havi lakbérének mértéke (Ft/m?/ho)

) 6nkormanyzati rendelethez

akaskategoria Komfortos
Komfort
Ev Osszkomfortos | gazfiitéses egyéb | Félkomfortos |  nélkili
2012, 490.- 490.- - - -

2. Szocialis és jovedelmi viszonyok alapjan bérbe adott lakésok és a fecskehazi lakasok
havi lakbérének mértéke (Ft/m?/h6)

akaskategoria Komfortos
. Komfort
EV Osszkomfortos | Gazfiitéses egyéb Félkomfortos nélkuli
2012. 285.- 285.- 160.- 100.- 60.-




HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. 8§ (1) A jogszabaly elokészit6je — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességli — elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérél ... Gnkormanyzati rendelet esetén
a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kdvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotadsdnak szlikségességét, a jogalkotds elmaradasénak varhatd
kdvetkezmeényeit, és
€) a jogszabaly alkalmazasahoz szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételeket”.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérleti dijardl szdl6 rendelet tervezetében (a
tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt
elvarasok tiikkrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdaséagi, koltségvetési hatasai

A Tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.

A Tervezet jelentdsebb gazdasagi és koltségvetési hatdsokat annyiban keletkeztet, hogy
ezentil nem csak a bérld, hanem a lakashasznalod is koteles a kozos koltség lizemeltetési
koltseghanyadat megfizetni.

ab) A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei

A Tervezetben foglaltaknak kdzvetlen kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsara egyrészt a jogszabaly-alkotdsi kovetelmények miatt szlikség,
masrészt a lakashasznalokra a kozos koltség tizemeltetési hanyadanak raterhelése a jovben
csokkentheti az Onkormanyzat altal fizetett koltségeket.



c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénzigyi feltételt nem igényel.



