5. NAPIREND Ugyiratszam: 14/ 965 /2008.

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2008. november 20-i nyilvanos tilésére

Targy: Az dnkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérleti dijarol” szol6
55/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet moédositasa, valamint a nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérleti difjanak megallapitasa

Elé6terjesztd: Acs Janos polgarmester
El6készitette: Onkormanyzati és Gazdalkodasi Iroda

Benczik Zsolt irodavezetd
Kramli Attilané vezet fétanacsos

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag
Csalad-, Egészségiigyi, Oktatéasi, Mtivel6dési és Sport Bizottsag
Pénzugyi és Teleptilésfejlesztési Bizottsag

Meghivando: Hegedis J6zsef, Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. tigyvezet&je
Rédli Kéroly, Varosi Kereskedelmi és szolgaltat6 Kft. tigyvezetdje

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok bérleti dijanak mértékét
,az Onkormanyzat tulajdonaban dllo bérlakdsok bérleti dijarol” szo6l6 55/2004. (XIL. 20.) Kt.
rendelet szabalyozza.

A 2005. évi CXXXIIL torvénnyel modositott, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabdlyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL
torvény 34.§ (4) bekezdése alapjan, a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a
lakas alapvet? jellemz6i alapjan tgy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel,
az éptlet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos
réforditasai megtériiljenek.

2006. évben sem a fecskehazi, sem a koltségelvli, sem pedig a szocidlis és jovedelmi
viszonyok alapjan bérbe adott lakasok bérleti dija nem kertilt emelésre, ezt kovetéen 2007.
és 2008. évben egységes 10%-0s emelésre kertilt sor.

2008. augusztus, szeptember és oktober honapokban 11 {6 kilakoltatasara kertlt sor, 5 f6
onként koltozott ki, bérleti dij, valamint koztizemi dij tobb hénapot meghaladé hatralék
miatt. A kilakoltatott lakdshasznalok, illetve az onként kikoltozok tobbszori felszolitasaink
ellenére sem mutattak hajlandésagot a tartozas kifizetésére. Ervényes bérleti szerz6déssel
egyik lak6é sem rendelkezett. Az tgyiratukat atadtuk a jogi képviselénknek behajtas
céljabol. 2008. évben 40 kikoltoz6 és 26 bekoltozé volt.
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A Kozponti Statisztikai Hivatal szerint a fogyasztoi arindex emelkedés 2006. majus
6ta fokozatosan gyorsult, 2007. évben pedig mar 8%-os volt. Az idei év elsé hat
hénapjaban 6,8 %, 2008. els6 kilenc hénapjaban 6,7 % a fogyaszt6i arindex emelkedés. Az
élelmiszerek még mindig jelent6sen dragulnak, de a korabbi rendkiviil magas
aremelkedési titemhez képest mér csak 8,1 szadzalékkal. A haztartasi energia 9,8 szazalékos
arnovekedésén beliil az elektromos energia ara 15,7 szazalékkal nétt. Ez az energia-
aremelés pedig nem csak a lakok havi rezsikoltségén jelentkezik, hanem beépiil a piacon
talalhaté minden termék araba.

Sajnos az ilyen titemd, immar 3 éve tarté energiaemelések kovetkeztében a 2007.
évben megallapitott bérleti dfjak mértéke ma mar nem fedezi a lakdsok fenntartasahoz
sziikséges kiadasokat, ezért sziikséges a bérlakasok bérleti dijanak emelése

Az albérleti dijak 30.000 - 40.000,-Ft/ho, egyes esetekben - pl. a nagyobb

alaptertiletti lakasok esetén - a havi 50.000,-Ft/h6-t meghaladé mértéke mellett, az
onkormdényzat altal jelenleg megallapitott bérleti dijak mértéke igen alacsony. A jelenleg
érvényben 1év6 rendelet szerint a varos kiilonbozé tertiletén elhelyezked6 lakdsoknal az
alabbi havi bérleti dijak keriilnek megallapitasra :
A Dob6¢ varosrészben, a Lesence utcaban egy 47m?2-es ingatlan 255,- Ft/m?/h6 egységarral
11.985.- Ft, a belvarosban a Dedk Ferenc utca 21. épiiletében 30 m?2-es lakasnal 450,-
Ft/m?/ho egységarnal 13.500,- Ft, mig a Kazinczy téren 59 m?-es lakasnal, 255,- Ft/m?/ho
egységarnal 15.045,- Ft a havi bérleti djij.

A Tapolcai Varosgazdéalkodési Kft. szeptember 30-i nyilvantartdsa alapjan a
bérloknek 10.968.394.-Ft bérleti dij, 3.408.185.-Ft koziizemi dij hatralékuk halmozoédott fel.
A megsziint bérl6k hatrahagyott bérleti dij tartozasa: 18.795.833.-Ft, koziizemi dij
tartozasuk: 10.706.105.-Ft.

Fentiek alapjan javaslom az onkorményzat tulajdondban all6 bérlakasok bérleti
dijanak alabbi tablazat szerinti korrekcidjat. A tablazat els6 soraban feltiintettiik a jelenleg
érvényben 1év6 bérleti dijak mértékét, majd a kovetkez6 sorban a koltségelvi lakésra 15%-
0s, a szocidlis és fecskehaz esetében 20 %-os, emelésre tettiink javaslatot.

Ft/m2/ho6
Megnevez Osszkomfortos Komfortos Félkom- Komfort
és fortos nélkiili
Koltség-elvli | Szocialis és Gazflitéses egyéb | Szocialis Szocialis
fecskehaz Koltség- | Szocidlis | Szocidlis
elvl

Jelenlegi 450.- 255.- 450.- 255.- 160.- 100.- 60.-
bérleti

dijak

Tervezett 520.- 300.- 520.- 300.- 185.- 120.- 75-
emelés

Tapolca Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 239/2007. (IX.28.) Kt.
hatarozataval allapitotta meg a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dijanak 2008.
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januar 01-t6] alkalmazandé minimélis mértékét, valamint az érvényben levé
szerz6déseknél 10 %-os emelést hagyott jova.

A jelenlegi pénzuigyi vélsag - a bérlemények tekintetében - Tapolca varosat ez idaig
jelentés mértékben nem érintette. Azonban néhany véallalkozo jelezte, hogy a jelenlegi dron
a bérleti dijat kitermelni nem tudja, ezért azt csokkentetni szeretné. Az onkorményzat altal
megallapitott bérleti dijak még igy is a piaci ar alatt vannak, hisz a maganszektorban
bérbeadott ingatlanok esetében még mindig sokkal magasabb bérleti dijak kertilnek
kifizetésre. Nem véletlentil van ,komoly harc” egy onkormanyzati tulajdonban 1évé,
frekventalt helyen 1év6 megiiresed6 tizlet palyazatanak elnyeréséért.

2008. évben eddig két vallalkoz6 és négy tarsasag adta vissza az lizletet, egy pedig jelezte,
hogy az év végéig bérli, mert nem tudja kitermelni a koltséget. Egy vallalkozénak
lezartuk az tizletét bérleti dij nemfizetése miatt, két vallalkoz6 pedig iroda helyiséget adott
vissza. A jelenlegi 132 darab nem lakés céljara szolgélo helyiség fluktuaciés mutatéi nem
szamottevéek, az adat még mindig azt tiikrozi, hogy a dijak mértéke ,viselhet6” a piacon.
Folyamatos ellen6rzéssel nyomon kisérjik az tzletek miikodését, az idei évben is
talaltunk engedély nélkiil viszontbérletbe adott helyiséget, mely esetben az azonnali
felmondassal élttink.

Sajnos a mar korabban is emlitett energiaemelések kovetkeztében az utoljara 2007.
évben megallapitott bérleti dfjak mértéke ma mar nem fedezi az tizlethelyiségek
fenntartdsdhoz sziikséges kiaddsokat, fejlesztésre nemcsak allagmegévasra marad
lehet6ségiink.

A Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. 2008. szeptemberi nyilvantartdsa alapjan a
bérloknek 2.779.466.-Ft bérleti dij, valamint 102.678.-Ft koztizemi dij tartozasuk volt. A
megszint bérl6k 7.343.350.-Ft bérleti dijat, 730.118.-Ft kozilizemi dijat hagytak hatra.

Az alabbi példa szerint 10, illetve 20 szdzalékos emelés utdn a belvarosban hogy
valtozik a jelenlegi bérleti dijhoz viszonyitva egy F6 téri 95,96 m2-es tizlethelyiség bérleti
dija.

Jelenlegi éves bérleti dij: 19.500.-Ft/ m?2/év x 95,96 m? = 1.871.220.-Ft
Havi bérleti dij: 155.935.-Ft
10%-0s emelés esetén éves bérleti dij: 21.450.-Ft/m?/év x 95,96 m? = 2.058.342.-Ft
havi bérleti dij: 171.529.-Ft
20%.0s emelés esetén az éves bérleti dij: 23.400.-Ft/év x 95,96 m? = 2.245.464.-Ft
havi bérleti dij: 187.122.-Ft

Fentiek alapjan a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijanak legalabb 10
%-0s emelését javaslom a II. illetve akdr 20 %-osat is a III. hatarozati javaslat szerint.

A hazkezelési tevékenységet 2002. januar 1-t6l a Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. latja el
megbizasi szerz6dés keretében. Megbizasi dijként 630.000,-Ft +AFA /ho 6sszeget
érvényesitenek, valamint ezen Osszegen feliil valamennyi {izemeltetéshez sziikséges
koltség az onkorményzat felé érvényesitésre keriil. A megbizési szerz6dés értelmében
ebben az 0Osszegben valamennyi nem tulajdonosi joghoz kapcsol6dd feladat és
dontéshozatal kivételével értendé feladatot el kellene latni, beleértve a lakdsok
ellen6rzését, feltjitasat, bérleti dijak beszedését és behajtasat, valamint a nem fizet6
bérlokkel szembeni hatarozott fellépést. Sajnos az elmult par évben az utébbi feladatok
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jelent6s része visszakertiilt a hivatalba, a tulajdonos 6nkormdanyzat szdmdara nem csak a
tulajdonost illet6 dontések meghozatala maradt, hanem az operativ feladatellatas is. Az
onkorményzat a feladat ellatasara 2004-ben kiils6s adodssagkezel6 szervezetet részére is
adott megbizast, amely milkodése idején a kintlévoségek kezelésében jelentSs
eredményeket ért el. 2008- évig azonban a nemfizet§ bérl6kkel szembeni hatédrozott
fellépésre a cég részér6l nem volt a megfelel6 human eréforras biztositva, mig ezen a téren
is valtozas kovetkezett be. Szerencsére 2008. méjusdban a hivatal szervezeti egységében is
sikertilt alkalmas személyt taldlni a feladatra, igy Osszefogva a renddrség segitségét is
kérve a mar korabban emlitett szamban sikeres kilakoltatasokra kertilt sor. Kezdetben még
tapasztaltunk ellenallast, azonban a jogcim nélkiili lakashasznalék mind sorra belattak,
hogy ilyen életvitel mellett az 6nkormanyzat nem koteles szamukra tovabbi elhelyezést
biztositani. Tartozasaikat ugyan kevés esetben sikertilt behajtani, az ezzel kapcsolatos
lehet&ségeket és jogi 1épéseket keresstik.

A Varosgazdalkodasi Kft. bels6 ellen6rzésekor is fény dertilt arra, hogy a cég a tobbségi
tulajdonos 6nkormanyzat szamara is piaci alapon nyujt karbantartasi szolgaltatast, melyet
alkalmazottai munkaidében latnak el. Tovabba a kordbban kiszervezett feladatok lasst
visszaszivargasa a hivatalba - és kiilondsen az idei év eredményei - arra sarkaltak
benntinket, hogy a jelenlegi rendszer moédositasara tegytink javaslatot. Els6 lépésként
mindenképpen -tekintettel arra is, hogy kevesebb feladat kertil ellatasra - a megbizasi dij
kertiljon csokkentésre az ©nkoltségi szintre. Tovabba atalanydijas keretszerzédések
megkotésére keriiljon sor vallalkozoékkal, akik vallaljak, hogy karbantartasi - javitasi
szolgaltatas keretében barmikor rendelkezésre allnak. Ezen utébbi intézkedéssel az egyes
javitasok kozotti kiillonbség anomaliaja kikiiszobolésre kertilhet.

Tobb izben targyaltunk a cégvezetéssel a havi arbevétel atadasa targyaban, amelyet sajnos
nem sikertlt kivitelezni. A gyakorlatban ez tigy mtikodik, hogy minden negyedév végén a
konkrét arbevételek és koltségek Osszevezetésre kertilnek, majd netté moédon keriil a
kiilonbozet az 6nkorméanyzat szdml4jara, legutébb oktober 20-4n 22.186,-eFt. Az ilyen ritka
elszamolas pedig azt jelenti, hogy a jogosan a tulajdonost illeté 6sszeg tobb héonap utan
kertil hozz4, kamatbevételei nem 6t illetik meg, tovabba atmeneti likviditasi zavar esetén
azzal nem szdmolhat.

A 2009. évi hazkezelési terv 109.000,-eFt kiszamlazott bérleti dijjal szdmol, amely a
beterjesztett aremelés alapjan 124.000,-eFt-ig emelkedhet. A varhat6 befizetések - tartva a
90 % feletti teljestilést - 111.000,-eFt bevételt eredményeznek. A kiaddsok kozott a Kft. 7 %
béremelést valamint tobb dolgozénal 13. havi bért is tervezett, ami a jelenlegi gazdasagi
helyzetben elfogadhatatlan , hisz a kozszféraban is 9,5 % reédlbér csokkenésre szamitunk. A
fenntartasi koltségek igy is varhatoan 40.000,-eFt kortil alakulnak, amelynek alapjan kozel
70.000,-eFt eredmény termelédik. Az Osszeg egy bizonyos részét - korabbi palyazati
kotelezettségek miatt - elkiilonitett szamlan kell elhelyezni , azonban igy is kb. 50.000,-eFt
koril alakul(t) a hdzkezelési tevékenység éves eredménye.

A Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft-vel 2001. december 20-an kotott Megallapodés III.
fejezet 24. pontja értelmében ,A megallapodast barmelyik fél a masik félhez intézett
irasbeli kozléssel a targyévet megel6z6 90. nappal - december hé 31. hataridére -
felmondhatja.” Ezen rendes felmondasi feltételt6l azonban a felek kozos megegyezéssel
eltérhetnek. Mindezek alapjan javaslom, a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a
hazkezelési feladatokat 2009. évben szervezze &t oly moédon, hogy a Polgarmesteri Hivatal
koordinacids és iranymutatdsi munkdja mellett a végrehajté és operativ feladat ellatast
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nem a Vérosgazdalkodasi Kft-vel lattatja el. Jovahagyas esetén a soron kovetkezé testtileti
tilésre a feladatellatds modjarol és az el6zetes targyalasokrol szolo el6terjesztést tudunk

el6késziteni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT
.

Tapolca Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete az
onkorményzat tulajdonaban 4all6 bérlakasok bérleti dijarol
sz6lé 55/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet moédositasdra az
el6terjesztett rendelet-tervezetet elfogadja és a ........... /2008.
(........) Kt. rendeletei kozé iktatja.

II.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérleti dijat 2009. januar 01-t6l 10
%-kal emeli, valamint az alkalmazand6é minimaélis mértékét Gj
bérbeadés esetén az alabbiak szerint médositja:

Bérlemény-
csoport A B C
Dijovezet Jelenlegi Jelenlegi Jelenlegi

meértek +10% |mérték  + 10 % | mérték +10 %

19.500,- | 21.450.- | 7.040,- | 7.740,- 4.000,- 4.400,-
I

15.600,-|17.160.-| 7.040,- | 7.740,- 3.200,- 3.520,-
1.

11.800,-|12.980.-| 7.040,- | 7.740,- 2.365,- 2.600,-
.

Ft/m?/év

A Belvérosi Irodahdzban alkalmazandé bérleti dij: 11.500.-Ft/m2/év
A bérleti dijhoz kapcsolodo szolgaltatasi dij:

Hatarid6: 2008. december 31.
Felel6s: polgarmester

11.980.-Ft/m2/év




I1I.

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat 2009. januar 01-t6l 20
%-kal emeli, valamint az alkalmazand6é minimalis mértékét Gj
bérbeadés esetén az alabbiak szerint médositja:

Bérlemény-
csoport A B C
Dijovezet Jelenlegi Jelenlegi Jelenlegi

mérték + 20 % | mérték + 20 % | mértéek + 20 %

19.500,-|23.400.-| 7.040,- | 8.450,- 4.000,- 4.800,-

15.600,-|18.720.-| 7.040,- | 8.450,- 3.200,- 3.840,-
1.

11.800,- | 14.150,-| 7.040,- | 8.450,- 2.365,- 2.840,-
1.

Ft/m?/év

A Belvérosi Irodahdzban alkalmazandé bérleti dij: 12.540.-Ft/m2/év
A bérleti dijhoz kapcsolédo szolgaltatasi dij: 13.070.-Ft/m2/év

Hatarid6: 2008. december 31.
Felel6s: polgarmester

IV.

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hozzajarul
a Tapolcai Varosgazdéalkodasi Kft-vel - hazkezelési feladatok
targydban - 2001. december 20-an kotott megéllapodas
felbontasahoz.

Felhatalmazza Tapolca Varos Polgarmesterét, hogy a
kovetkezd rendes {iilésre készitsen elSterjesztést a felbontasra,
valamint az azt kovet6 feladatellatds megvaldsitasara
vonatkozoéan.

Hatarid6: 2008. december 31.
Felel6s: Polgarmester

Tapolca, 2008. november 12.

Acs Janos s.k.
Polgarmester
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Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel 6-testiilete
.../2008. (XI. ....) Kt. rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérleti dijarol sz616
55/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet médositasarol

Tapolca Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint

az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szo6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
A rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) Koltségelvi lakdsok havi lakbérének mértéke (Ft/m?2/ho)

akaskategoria Komfortos
Komfort
Fv Osszkomfortos | Gazfiitéses egyéb | Félkomfortos | nélkiili
2009. 520.- 520.- - - -
2.8

A rendelet 2.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(2) Szocialis és jovedelmi viszonyok alapjan bérbe adott lakdsok és a fecskehazi lakasok havi
lakbérének mértéke (Ft/m2/ho).

akaskategoria Komfortos
Komfort
Ev Osszkomfortos | Gazftitéses egyéb Félkomfortos nélkiili
20009. 300.- 300.- 185.- 120.- 75.-
3.8

A rendelet 2009. januér 1. napjan l1ép hatalyba.
4.§

Jogharmonizaciés zaradék

E rendelet a Magyar Koztarsasdg és az Eurdpai Kozosségek és azok tagédllamai kozott tarsulas
létesitésérdl szolo, Briisszelben, 1991. december 16-an alairt Eurépai Megallapodas targykorében, a
megallapodast kihirdeté 1994. évi 1. torvény 3. §-dval Osszhangban az Eurépai Kozosség
legfontosabb alapelveivel 6sszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.

Tapolca, 2008. november 20.

Acs Janos Dr. Imre Laszlo
polgarmester jegyz6



