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7. NAPIREND





   Ügyiratszám: 14/ 1111 /2010. 

E L Ő T E R J E S Z T É S

a Képviselő-testület 2010. december 10-i nyilvános ülésére

Tárgy:           

A. Tájékoztató a lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjáról
B. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjának megállapítása 2011. évre
Előterjesztő: 

Császár László polgármester

Előkészítette: 
Városüzemeltetési és Műszaki Iroda



Hársfalvi József irodavezető



Krámli Attiláné vezető főtanácsos
Megtárgyalja: 
Ügyrendi Bizottság




Család-, Egészségügyi, Oktatási, Művelődési és Sport Bizottság

Pénzügyi és Településfejlesztési Bizottság

Meghívandó: 
Gebhardt Gyula, Tapolcai Városgazdálkodási Kft. ügyvezetője
Tisztelt Képviselő-testület!

A,

Tapolca Város Önkormányzata tulajdonában lévő lakások bérleti díjának mértékét „az önkormányzat tulajdonában álló bérlakások bérleti díjáról” szóló 55/2004. (XII. 20.) Kt. rendelet szabályozza. A rendelet elfogadása óta 2006. évben sem a fecskeházi, sem a költségelvű, sem pedig a szociális és jövedelmi viszonyok alapján bérbe adott lakások bérleti díja nem került emelésre, ezt követően 2007. és 2008.  évben egységes 10%-os emelésre került sor. Az utolsó módosításra 2008. november 21-i ülésen került sor, amikor már a válság hatása érezhető volt a lakbérbevételek tekintetében is. Akkor a Képviselő-testület a bérleti díjakat az alábbiak szerint határozta meg:













           


   Ft/m2/hó 

	Megnevezés
	Összkomfortos
	Komfortos
	Félkom-fortos
	Komfort

 nélküli

	
	Költség-elvű 
	Szociális és fecskeház
	Gázfűtéses
	egyéb
	Szociális 
	      Szociális 

	
	
	
	Költség-elvű
	Szociális 
	Szociális 
	
	

	Jelenlegi bérleti díjak
	490.-
	285.-
	490.-
	285.-
	160.-
	100.-
	60.-


A gazdasági válság következményeképpen munkahelyek tízezrei szűntek meg, százezrek váltak munkanélkülivé. Ennek hatása városunkat sem kerülte el. A bánya, a honvédség, a vasút, a közép- és kisvállalkozások létszámleépítése következtében sokan jövedelemcsökkenést szenvedtek el, vagy jövedelem nélkül maradtak. A családi kasszákból hiányoznak a megfelelő életvitel folytatásához szükséges források, ugyanakkor a közműdíjak, a fűtési díjak, az élelmiszerárak, a hitelkamatok növekedtek. Ebben a gazdasági környezetben egyre többen élték fel tartalékaikat és adósodtak el. A lakásbérleményekből származó kintlévőségek is növekedtek. A Tapolcai Városgazdálkodási Kft. 2008. szeptember 30-i nyilvántartása alapján a bérlőknek 10.968.394.-Ft bérleti díj, 3.408.185.-Ft közüzemi díj hátralékuk halmozódott fel. A megszűnt bérlők hátrahagyott bérleti díj tartozása: 18.795.833.-Ft, közüzemi díj tartozásuk: 10.706.105.-Ft. Az értékek a mai napig látszólag – a követelés kezelés hatására -  javultak, a 2010. november 30-i nyilvántartás alapján a bérlőknek 3.318.746.-Ft bérleti díj, 1.519.969.-Ft közüzemi díj hátralékuk halmozódott fel. A megszűnt bérlők hátrahagyott bérleti díj tartozása: 20.416.015.-Ft, közüzemi díj tartozásuk: 8.670.097.-Ft. 
Fentiek alapján az önkormányzat tulajdonában álló bérlakások bérleti díjának  módosítása nem javasolt, egy bérleti díj emelés csekély önkormányzati bevétel növekedést eredményezne, ugyanakkor a bérleményekben élő tapolcai polgárok egy részének elviselhetetlen és megfizethetetlen teher lenne, és további kényszerintézkedések végrehajtását vonná maga után. 
Mindezek alapján kérem a bérlakások bérleti díjáról szóló tájékoztatót szíveskedjenek tudomásul venni.

B,

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a - kialakult gazdasági helyzetre tekintettel – 2009. évben a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díját a korábban elfogadott mértékhez képest 2009. április 1- től 20 %-os mértékkel csökkentette. 2010. január 1-től a az eredeti 100 %-os szintre emelkedett a díj, majd 2010. február 12-i nyilvános ülésén meghozott 14/N/2010. (II. 12.) Kt. határozatában a bérleti díjat 2010. március 1-től 2010. december 31-ig újabb 24 %-al csökkentette, így az egész éves bérleti díj vonatkozásában az évi 20 %-os mérték kompenzálásra került. A határozat értelmében 2011. január 1-én az eredeti 100 %-os mérték kerül visszaállításra, hisz a bérlők szerződései is ezt a mértéket tartalmazzák.
Tapasztaljuk, hogy a bérbe vett üzleteket és más nem lakás céljára szolgáló létesítményeket a bérlők rövid időn belül visszaadják. Az így felszabaduló helyiségek bérbeadása érdeklődők hiányában a korábbi évekhez viszonyítva lényegesen hosszabb időt vesz igénybe és az újabb bérleti szerződések is csak rövid ideig maradnak érvényben.  Az érvényes szerződéssel rendelkezők közül több bérlőt is a bevétel kiesésből (jelenlegi adatok szerint a kiskereskedelmi forgalom: 7,3 %-kal csökkent) adódó problémák miatt fel kell szólítani a bérleti díj megfizetésére. Egyre több a kiadatlan nem lakás céljára szolgáló bérlemény. Ez nemcsak tapolcai sajátosság, sajnos így van országszerte. Azért, hogy a bérbe adható önkormányzati ingatlanok állaga - annak következtében, hogy üresen állnak -  ne romoljon, bevétel nélküli fenntartásukkal költséget lehetőleg ne termeljenek, valamint a városi léthez tartozó üzletek, vendéglátóhelyek működését megtartandó, őket az Önkormányzatnak segíteni kell. Működő üzletekkel, elérhető szolgáltatásokkal legalább a helyi munkanélküliség csökkenthető, a szezonális hatás némileg ellentételezhető. Mindezek érdekében az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás célját szolgáló bérlemények bérleti díját a piac által elfogadható mértékben úgy kell megállapítani, hogy a bérlemények kiadhatók legyenek. Tapasztalataink alapján a jelenleg alkalmazott bérleti díjak azok, amelyeket az üzleti szféra még elfogad, azok még megfizethetők. 
Fentiek alapján javaslom, hogy a 2009. és 2010. évben megállapított bérleti díjakat a Képviselő-testület ne emelje, a 20 %-os mértékkel csökkentett szinten állapítsa meg 2011. január 1. – 2011. december 31. közötti időszakra vonatkozóan.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek. 

HATÁROZATI JAVASLAT

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díját 2011. január 01. - 2011. december 31. közötti időszakra a 2009. április 01. – 2009. december 31. közötti időszakban alkalmazott - 20 %-al csökkentett - mértékben  határozza meg.

Egyúttal az alkalmazandó minimális mértékét új bérbeadás esetén az alábbiak szerint módosítja:

	    Bérlemény-

          csoport

Díjövezet


	A


	B


	C



	I. 
	17.160.-
	6.200,-
	3.520,-

	II. 
	13.730.-
	6.200,-
	2.810,-

	III. 
	10.380.-
	6.200,-
	2.080,-










Ft/m2/év

           
   A Belvárosi Irodaházban alkalmazandó bérleti díj:   9.200.-Ft/m2/év

               A bérleti díjhoz kapcsolódó szolgáltatási díj:            11.980.-Ft/m2/év

Határidő: 
2010. december 31. 

Felelős: 
polgármester

Tapolca, 2010. december 3.
 Császár László sk.
polgármester
