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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2017. februdr 17-i nyilvanos tilésére

Targy: Tajékoztat6 a Keszler-haz adasvételérél
El6terjeszt6:  Dobo6 Zoltan polgarmester

ElSkészitette: Gyarmati Tamas f6épitész
Harsfalvi J6zsef Varosfejlesztési és Uzemeltetési [rodavezets

Megtargyalja: Turisztikai és Véarosfejlesztési Bizottsag
Human Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivottak: -

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A Tapolca, Csobanc utca 41. szam alatt talalhat6 az Gn. Keszler-haz. Itt élt csaladjaval
Keszler Aladér épitész, aki a varos tobb meghatarozo épiiletét tervezte, részt vett a
Tavasbarlang latogathat6véa tétele érdekében folytatott munkalatokban is. A haz még
a mostani leromlott allapotaban is épitészeti értéket képvisel.

A Keszler csalad elkoltozése utdn a lakatlanna valt épiilet allaga fokozatosan romlott,
a gondozatlan parkban 1évé novényzet elvadult.

Ismeretlenek elkezdték a haz kifosztasat, mostanra minden mozdithaté elemet
eltulajdonitottak, az éptilethez tartoz6 parkot illegalis szemétlerakénak hasznaltak, a
park fait kivagtak, és ttizel6nek elhordtdk. A kialakult, a kornyéken él6k egészségét
is veszélyeztet6 allapot megsziintetése érdekében varosvezet6i szervezéssel a haz
parkjabol a szemetet elvitették, az épiilet allagmegévasahoz a legsziikségesebb
munkélatokat elvégezték. A tulajdonosok hozzdjaruldsaval az ezekkel jar6 koltséggel
az ingatlant megterheltiik.

Tapolca Varos Onkorményzata a mar koros tulajdonosokkal tobbszor probalt
megdllapodni az épitilet onkormanyzati tulajdonba vételér6l. Az egyeztetések
mindeddig nem vezettek eredményre. A haz egyik tulajdonosa méar korabban is
felajanlotta az ingatlan téritésmentes onkormanyzati tulajdonba adéasat, de a masik
tulajdonossal nem sikeriilt megegyezni. 2016-ban az énkormanyzat levelet kapott a
masik tulajdonos gondnokatdél, melyben jelezte, hogy az oOnkormanyzatnak is
elfogadhat6 médon készek az épiilet és a hozza tartozé park tulajdonjogat Tapolca
Véaros Onkorményzata részére atruhazni. A felek tigyvédei egyeztettek, ennek
eredményeképpen elkésziilt az addsvételi szerz6dés tervezete, mely az el6terjesztés
mellékletét képezi.



A tervezet szerint szerz6d6 felek kolcsonos egyeztetés alapjan az ingatlan vételarat
osszesen 1.200.000,- Ft 6sszegben hatarozzdk meg.

Az Onkorményzat 4&ltal elvégzett tereprendezési, allagmegévasi munkak
ellenértékét, tovabba a szeméttelep deponalasi dijat a tulajdonosok az Onkorményzat
részére ezideig nem fizették ki.

Fentiek alapjan a felek a kolcsonosen fennall6, rendezetlen pénziigyi elszdmolédsaikra
figyelemmel abban éallapodtak meg, hogy az ingatlan tulajdonosaival szemben
fennall6 osszesen 1.200.000,- Ft mértékt kovetelésébe Tapolca Varos Onkorményzata
beszamitja az éltala egyébként fizetend6 azonos mértékii 1.200.000,-Ft vételarat.

Megitéléstink szerint élni kellene ezzel a lehet6séggel. Az épiilet még erdsen
leromlott allapotaban is mitiszaki és erkolcsi értéket képvisel, ha az énkorményzat
nem gondoskodik megévasarol, végleg elveszitjiik.

Helyreallitdsa utan rangjahoz méltéan kulturdlis, kozosségi funkciét kaphatna. A
leromlott vérosi teriiletek rehabilitdciéja TOP-4.3.1-15 szamua palyazatban ezt az
ingatlant megjeloltiik. A kérelem a hidnypoétlast kovetSen a jogosultsagi feltételeknek
megfelelt, azt dontésre terjesztették fel. Természetesen a palyazat elbiralasaig is az
ingatlant gondoznunk kell (pl. kerités épitése, id6jardsnak megfeleléen a tertilet
gondozasa, stb.)

Az épiilet és a park rehabilitacidjanak gyakorlati haszna lenne, az ingatlan kozvetlen
kornyezete megszéptilne, a varos egy értékes épiilettel gazdagodna, mindezek
mellett a helyreallitott objektum erkolcsi és eszmei értéket is képviselne.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni, és a
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete a
Keszler-hazzal kapcsolatos tdjékoztatét elfogadja, és
annak az adéasvételi szerz6dés-tervezet szerinti
onkormanyzati tulajdonba vételét tamogatja.

Tapolca, 2017. februar 10.

Dob6 Zoltan
polgarmester



Adasvételi szerzodés
(tervezet)

Amely 1étrejott egyrészrol
- Tombor Sandorné
- Keszler Laszloné képviseleteben eljar gondnoka
- Waldmann Jbzsef Gyorgy ....... sz. alatti lakosok, mint eladok,

masrészrol
- Tapolca Varos Onkorméanyzata 8300 Tapolca, Hésok tere 15. (Térzsszam: 734169.
Adoészam: 15734161-2-19. Képviseli: Dobd Zoltan polgarmester) mint vevd kozott az
alulirott helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ Eladdk osztatlan kdzos tulajdonat kepezi ¥2- Y2-ed aranyban a tapolcai 231/12. hrsz. alatt
nyilvantartott, lakohaz, udvar megjeldlésti, 2184 m2 térmértékii belteriileti ingatlan, mely a
természetben Tapolca, Csobanc u. 41. sz. alatt talalhato.

Eladok az el6zéekben megjeldlt ingatlanuk tulajdonjogét '2- '%-ed ardnyban adasvétel ttjan
értékesitik vevd szamara.

2./ Vevo az ingatlant a természetben ismeri €s azt a megtekintett allapot szerint megvasarolja
1/1 aranyban.

3./ Szerz6do felek elott ismert, hogy a lakéhdzas ingatlan mintegy 20 éve lakatlan, és az eltelt
iddszak alatt ismeretlen személyek a lakoépiiletbdl elmozdithatd targyakat eltulajdonitottak,
valamennyi nyilaszarot kibontottak €s elvittek. Az épiilet tetdészerkezete javitasra szorul.

Az ¢épiilet jelenleg semmilyen célu hasznalatra, hasznositasra nem alkalmas, kozmi
csatlakozasai megszintetésre keriiltek.

Az évek soran ugyancsak ismeretlen személyek a szemetet ezen gazdatlan teriletre hordtak,
ami aldatlan allapotokat teremtett kozegészségugyileg.

Tulajdonosi jelenlét és gondoskodas hianyaban a teriilet utcafrontjan 1évé bokrok megndttek,
rendezetlenné téve a teriiletet. A szabalytalanul szemetet elhelyezd személyek pedig ezen
bokrok tovébe és mogé helyezték el rakomanyaikat.

4./ Tapolca Véaros Onkormanyzata 2015. és 2016. év soran jelezte, hogy lakossagi
bejelentések miatt a teruiletet mindenképpen rendezni kell, mert &ldatlanna valtak az allapotok.

A tulajdonosokkal tortént egyeztetés alapjan Tapolca Varos Onkormanyzata kipucoltatta a
teruletet, elhordatta a felgyulemlett szemetet és azt elhelyeztette a varosi szeméttelepen.

Ezt kovetden gondoskodott folyamatosan a hdz koriili teriilet fenntartasi munkalatair6l annak
érdekében, hogy ne tlinjon a teriilet elhanyagoltnak, bizva abban, hogy ezzel elkeriilhetdvé
teszi az Ujabb szemétlerakast.

5./ Az ingatlan tulajdonosai jelezték, hogy az elkdvetkezd iddszakban sem életkoruk, sem
egészségi allapotuk miatt nem tudnak és nem képesek eleget tenni a tulajdonost terheld
kotelezettségeiknek.

6./ Szerz8do felek ezt kovetden egyeztettek ¢€s arra az elhatarozasra jutottak, hogy az ingatlan
tulajdonosai eladjak ingatlanukat, Tapolca VVaros Onkormanyzata pedig megvasarolja.



7./ Szerz6dd felek kolesonds egyeztetés alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat
6sszesen 1.200.000,- Ft 6sszegben hatarozzak meg.

Eladdk kijelentik, hogy az Onkormanyzat altal elvégzett tereprendezési, tisztogatasi munkak
ellenértékét, tovabba a szeméttelep deponélési dijat ezideig nem fizették ki, Tombor Sandorné
Y-ed tulajdoni hanyada ennek kapcsan jelzalogjoggal is terhelésre kertilt.

Szerz6do felek a kolcsondsen fenndlld, rendezetlen pénziigyi elszamolasaikra figyelemmel
abban Allapodtak meg, hogy az ingatlan tulajdonosaival szemben fennalld6 600.000,- -
600.000,-Ft, dsszesen 1.200.000,- Ft mértékii kdvetelésébe Tapolca Varos Onkormanyzata
beszamitja az éltala egyébként fizetendd azonos mértékii 1.200.000,-Ft vételarat.

Ennek alapjan eladdk kijelentik, hogy a targybani ingatlan vételarat teljes egészében
rendezettnek tekintik.

Tapolca Varos Onkormanyzata kijelenti, hogy a beszamitasra figyelemmel Keszler Laszloné
¢s Tombor Sandorné oldalan jelentkezd, jelen szerzddés el6zd pontjaiban részletezett
koltségeket rendezettnek tekinti, az ingatlan tulajdonosaival szemben a tapolcai 231/12. hrsz.
alatti ingatlannal kapcsolatosan semminemi tovabbi kdvetelése nincs.

8./ Eladdk a vételar rendezésére figyelemmel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoga bejegyzéséhez vevd javara, vétel
jogcimén.

9./ Tombor Sandorné kijelenti, hogy nagykoru, cselekvéképes, magyar allampolgar. Keszler
Laszloné képviseletében eljar6 Waldmann Jozsef Gyoérgy Kkijelenti, hogy gondnokoltja
cselekvoképességében teljesen korlatozott, nagykort, magyar allampolgar.

10./ Tapolca Varos Onkormanyzata feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja és
egyben kéri a javara bejegyzett 556.488,- Ft toke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog
torlését a tulajdoni lap II/1. tulajdoni hanyadot érintden, tekintettel arra, hogy Tombor
Sandornéval szemben a tovabbiakban nem all fenn kovetelése.

11./ Eladok az E.ON Aramhaldzati Zrt. javara bejegyzett vezetékjogot leszamitva szavatoljak
a targybani ingatlan per-, igény-, s tehermentességet.

12./ Eladok az adasvételi szerzodés alairasa napjaval vevot az ingatlan birtokaba bocsatjak.
Vevo a szerz6déskotés napjatol kezdédden viseli az ingatlan terheit és élvezi elonyeit.

13./ Eladdék tudomaéssal birnak arr6l, hogy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan
adofizetési kotelezettségiik nem keletkezett, mivel mindkettdjiikk esetében a tulajdonlés
id6tartama az 5 évet meghaladja.

14./ Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy megallapodasuk érvényességéhez sziikséges a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Tapolcai Jarasi Hivatalanak jovahagyo hatarozata Keszler

Laszloné gondnokolt tulajdoni hanyadat érintden.

15./ Waldmann Jozsef Gyorgyot a Tapolcai Jarasi Hivatal ............. sz. hatarozataval
rendelte ki Keszler Laszloné gondnokéanak.

16./ Okiratot szerkesztd ligyvéd felek személyazonossagat ellendrizte.



17./ Szerzédd felek kijelentik, hogy megéllapodasukkal kapcsolatosan okiratot szerkesztd
igyvédtdl teljeskorti tajékoztatast kaptak.

18./ Vevd kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhdzéasaval felmeriilé valamennyi koltség 6t terheli.

19./ Felek az okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, Keszler Laszloné esetében az
engedélyezési eljaras lebonyolitasaval, az iratok foldhivatalhoz torténd benyujtasaval és a
tulajdonjog bejegyzeése iranti eljarassal megbizzak dr. Gelencsér Mihaly 8300 Tapolca, Ady
E. u. 8/1. alatti Ugyvédet.

Felek a megéllapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag alairtak.

Tapolca, 2017.

Tombor Sandorné Keszler Laszloné
eladd eladd, képviseletében
Waldmann Jozsef Gydrgy gondnok

Tapolca Varos Onkormanyzata
Dobo Zoltan polgarmester ~ Ughy Jendné jegyz6
vevo, jelzalog jogosult

Ellenjegyzem:
dr. Gelencser Mihaly gyvéd
8300 Tapolca, Ady E. u. 8/1.
Tapolca, 2017.



