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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A teleptilésrendezési eszkozok feltilvizsgalatdnak elsédleges célja a hatélyos
teleptilésrendezési eszkozok készitése oOta bekovetkezett jogszabalyvéltozasok,
lezajlott tarsadalmi, gazdaséagi folyamatok figyelembevétele, az alkalmazas folyaman
felmertilt médositasi igények, tapasztalatok értékelése, integralasa.

Teleptilésrendezési eszkdzoknek nevezziik a telepiilésfejlesztési koncepciot, a
teleptilésszerkezeti tervet, a szabélyozasi tervet és a helyi épitési szabdlyzatot
egylittesen.

A Képvisel6-testiilet 2016. november 25-i iilésén targyalta a Tapolca Varos Helyi
Epitési Szabélyzatdnak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél szolo
13/2008. (VI. 02.) onkorményzati rendelettel szemben érkezett torvényességi
felhivasrol szolo elSterjesztést. A torvényességi felhivas szerint is 2018. december 31.
napjaig kell a hatalyos jogszabalyoknak megfeleltetni a HESZ-t.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdsl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16. § alapjan az
onkormdanyzat a teleptilésszerkezeti tervet 10 évente, a helyi épitési szabalyzatot 4
évente attekinti, ellenérzi, és dont arrdl, hogy tovabbra is valtozatlan tartalommal
alkalmazza, médositja vagy tjat készit.



A rendezés varhat6 hatasa a telepiilés adottsagaihoz a hatédlyos jogi kornyezet
figyelembevételével leginkabb illeszkedd, a telepiilés értékeinek meg6rzését
biztositd, els6sorban mindségi fejlesztéseket lehetévé tevd fenntarthato, egyeztetetett
keretszabalyok kialakulasa.

A feliilvizsgélat kiterjed a teleptilés egész kozigazgatasi tertiletére.

A teleptilésrendezési eszkozok teljes feltilvizsgélata a kovetkez6 eljarasi rend szerint
torténik:

- eldzetes tajékoztatasi szakasz: az 4allamigazgatasi szervek és partneri

egyeztetés szabdlyai szerint a helyi szervezetek és lakossdg tajékoztatidsa a
teleptilésrendezési  eszkozok  modositdsarol.  Lakossag  tdjékoztatasa:
onkormanyzat honlapjan, kiftiggesztéssel, médian keresztul.
A lakossag javaslatot, észrevételt tehet a felhivasban megadott hataridén
beliill. A lakossagot és Tapolca varos kozigazgatasi teriiletén ingatlannal
rendelkezdket kiilon, személyre sz6léan a jogszabalyi elSirasok értelmében
nem kell értesiteni.

- munkakozi egyeztetési dokumentacio Osszedllitasa: a tervezd a beérkezett
javaslatok és el6irasok alapjan az ©nkormanyzati igényeknek megfelelGen
Osszeallitja a tervek els6é valtozatat, amelyet a képviselS-testiilet megvitat, és
dontést hoz réla.

- véleményezési szakasz: a képviselG-testiilet dontése alapjan a tervezd
Osszeallitja a véleményezési dokumentaciét, amely megkiildésre kertil az allami
igazgatasi szerveknek véleményezésre, és a partnerségi egyeztetés szabdlyai
szerint egyeztetésre keriil a helyi szervezetekkel és a lakossaggal. A
visszaérkez6 javaslatokrol, észrevételekrél a képvisel6-testiillet a tervezd
szakmai javaslata alapjan dont.

- végs6 szakmai véleményezési szakasz: a tervez6 a beérkezett vélemények és
képvisel6-testiileti dontés alapjan Osszedllitja a végs6 szakmai véleményezési
dokumentédciét, amely megkiildésre kertil az allami f6épitésznek
véleményezésre.

- elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz: az allami {6épitész javaslata alapjan a
képvisel6-testiilet elfogadja a dokumentédciét, amely megkiildésre keriil az
eljardsban résztvevd A4llamigazgatdsi szerveknek. A teleptilésrendezési
eszkozok a megkiildést, kozlését kovet6 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon 1épnek hatalyba.

A tervezési folyamat bemutatasa:

A helyzetelemzés munkarész célja az eddigi tervek, kapcsol6dé helyi rendeletek és a
begytjtott adatok értékelése, a terv és a valds igények Osszevetése, a telepiilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése. A teleptilésszerkezet a
tajhasznalat, a teleptilési karakter alakuldsanak elemzése alapjan a megoldasra varé
feladatok feltarasa, Osszegzése és rendezése. A vizsgédlat a hatédlyos jogszabalyi



keretek kozott nem kotelez6 munkarész, azonban a tovabbi tervfazisok
elkészitéséhez nélkiilozhetetlen.

A jovahagyott teleptilésfejlesztési koncepcié alapjan valamint az integralt
teleptilésfejlesztési stratégia figyelembevételével késziil a teleptilésszerkezeti terv,
valamint a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

Telepiilésszerkezeti terv - mely szoveges és rajzi munkarészbsl all, és a HESZ
alapjaul szolgal, meghatarozza telepiilés alakitdsanak, védelmének lehet&ségeit és
fejlesztési irdnyait. Ennek megfelel6en meghatarozza az egyes tertiletrészek
felhasznaldsi modjat, a teleptilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a teleptilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az
orszagos és a térségi érdek, a szomszédos vagy mas moédon érdekelt tobbi telepiilés
alapvet6 jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot
javitasa vagy legaldbb szinten tartasa mellett.

A Helyi Epitési Szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a
teleptilési onkorméanyzatnak az orszdgos szabédlyoknak megfelelSen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a teleptilés kozigazgatdsi teriiletének
felhasznédldsaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tdji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, az ingatlanokhoz f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani. A HESZ-hez
kapcsolddik a beltertileti és kiiltertileti Szabalyozasi Terv.

Szabalyozasi terv a telepiilésrendezési terv azon eleme, amely a teleptilés
kozigazgatasi tertiletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapité épitési el6irdsokat
térképen, rajzos forméban abrazolja.

A szabalyozasi terv jogszabdly (rendelettel fogadja el a teleptilési onkorméanyzat
képvisel6-testiilete), rendelkezései mindenkire kotelez6ek. A szabélyozasi tervnek a
jovahagyott teleptiilésszerkezeti tervvel Osszhangban kell allnia, eltérés esetén a
teleptilésszerkezeti tervet el6zetesen médositani kell.

A szabélyozasi terv az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznaldsaval, a szabdlyozasi tartalomnak megfelel6 méretardnyban késziil.

A szabalyozasi terv kotelez, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tdjékoztatod
elemeket tartalmaz.

A szabalyozasi terv tartalmazza az épitési ovezeteket, az Ovezetek lehatarolasat és
jelét, el6irasait.

Kotelez6 szabélyozasi elemek (pld. szabalyozasi vonal, épitési vonal, épitési hely)
Mas jogszabdly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett tertileteket (pld.
2000. évi CXIL. torvény , Balaton tv.” el6irasai.)

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ készités soran figyelembe kell venni a
jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat.



Nem tartozik a teleptilésrendezési eszkozok kozé, de a teleptiléskép alakitasdhoz
hozzatartozik a telepiilésképi rendelet, és az arculati kézikonyv. A telepiilésképi
rendelet és az arculati kézikonyv sem tartalmazhat olyan elemeket, amelyekrél a
Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezik.

A teleptilési onkormanyzat a teleptiléskép védelmét onkormanyzati rendeletben
(telepiilésképi  rendelet) teleptilésképi  kovetelmények  meghatdrozaséval,
teleptiilésképi Onkormdényzati tamogatdsi és 0sztonzé rendszer alkalmazasédval,
telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabédlyozasaval biztositja.

A teleptiléskép védelmi rendelet szakmai megalapozédsa érdekében telepiilésképi
arculati kézikonyvet kell késziteni.

A kézikonyv a - teleptiilések természeti és épitett kornyezete 4ltal meghatarozott -
teleptilésképi jellemz6k bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkoze.

A kézikonyv feltarja és ismerteti a telepiilésen beliil jol elkuloniilé egyes
telepiilésrészek arculati jellemz6it és értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges
és képi megjelenités formdjaban javaslatot tesz a teleptilésképhez illeszkedd
épitészeti elemek alkalmazésara.

A teleptilésképi rendelet megalkotdsanak végs6 hatarideje a teleptiléskép védelmérsl
52016 2016. évi LXXIV. torvény 14. §-a alapjan 2017. szeptember 30.

A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ, telepiilésszerkezeti terv) feliilvizsgalatat - a
telepiiléstfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrsl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet alapjan - 2018. december
31-ig el kell végezni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT
Tapolca Véaros Onkormanyzata Képvisels-
testtiilete a teleptilésrendezési eszkozok
feltlvizsgalatanak meginditasarol 52016

tajékoztatot tudoméasul veszi.

Tapolca, 2017. februér 7.

Dobé Zoltan
polgarmester



