1. NAPIREND Ugyiratszam: 1/553-1/2018.

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2018. augusztus 15-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Ingatlan adasvétel atjan torténé értékesitésére palyazat
kiirasa

Elé6terjeszt6: Dob6 Zoltan polgarmester

El6készitette: Onkorményzati és Igazgatasi Iroda

dr. Németh Maria Anita jegyz6
Megtargyalja: Gazdasagi Bizottsag

Meghivandok:

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Tapolca, 2936/2. hrsz-t, 1/1 aranyban Tapolca Varos Onkorményzata tulajdonat ké-
pezé6 ingatlan természetben a 8300 Tapolca, Koztarsasag tér 10. szdm alatt taldlhato.
Nagysaga 47.361 m2, a tulajdoni lap szerint kivett, beépitetlen tertilet mtivelési 4gon
tartjdk nyilvan. Az ingatlan a varos kozponti részén, a varost kelet-nyugati irdnyban
atszel6 féutcatol északra, a Dedk Jend kérhaz mellett taldlhaté. Jelenleg a Pelion Szallé
miikodik rajta. A szalloda kiilon helyrajzi szdmon - 2936/2/ A hrsz - szerepel a f6ldhi-
vatali nyilvantartasban 6nallé épitményként. A 2936/2 hrsz. alatti ingatlant terhel6
foldhasznélati jog a felépitmény tulajdoni lapjara be van jegyezve. A Kérhaz feldl a
gyogybarlang benytlik a telek ala. A szallodabol van lejarat kozvetlentil a barlangba.

Ertestiléseink szerint a Szélloda tizemeltetSje érdekelt az ingaltan megvasarlasaban,
mert péalyazatokon val6 részvételeknél el6nyosebb lenne szamaéra, ha a szalloda sajat
tulajdona ingatlanon allna.

Az ingatlan becsértékét szakértével megallapittattuk. A szakvélemény szerint az ingat-
lan piaci értéke tiresen, per-, igény és tehermentes allapotban 732.000.000,- Ft lenne. Mi-
vel azonban jelenleg a Pelion Szalloda mtikddik rajta, ez a tény nyilvanvaldan csokkenti
az értékét. A beépitett, foldhasznélati joggal terhelt ingatlan értékét az ingatlanforgalmi
szakért6 a tehermentes beépithet6 telekérték 50-70%-aban allapitotta meg, mely min.
366.000.000,- forint, maximum pedig 512.400.000,- forint kozotti sdvban hatarozhaté
meg.

Az ingatlan tényleges értékesitésekor majd tekintetbe kell venni azt a tényt is, hogy a
foldhasznélati joggal terhelt tertiletre, melyen egy szalloda miikddik, nyilvanvaléan
nem fog nagy létszamu pélyéazat érkezni, gyakorlatilag csak a szallodat tizemeltet6 cég-
nek 4llhat érdekében azt megvenni.



Az ingatlanért a foldhasznalati jog jogosultja jelenleg semmilyen 6sszeget nem fizet, azt
gyakorlatilag ingyen hasznalja, az eladasabél pedig bevétele szarmazna az 6nkormany-
zatnak.

Az 6nkorményzat vagyonarél és a vagyonhasznosités szabélyairél szol6 Or. 22. § (2)
bekezdése alapjan a hasznositani kivant vagyonelemet a Képvisel6-testiiletnek az a)-
d) pontok szerinti tartalommal ki kell jel6Inie hasznositasra.

Az Or. 22. § (2) bekezdése a kivetkez8képpen rendelkezik:

»A rendelet hatalya ala tartozo vagyonelemeket a Képvisel6-testiilet hatarozattal jeloli
ki hasznositasra az aldbbi tartalommal:

a) vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén a helyrajzi szdma,

b) forgalmi értékének megjelolése,

c) ahasznositds médja, valamint

d) a palyazati feltételek meghatarozasa.”

Az Or. 4. melléklete szerint az ingatlan az énkormanyzat tizleti (forgalomképes) va-
gyonelemei kozé tartozik.

Az Or. 22. § (1) bekezdése szerint a konyv szerinti nett6 25 milli6 forint értéket megha-
lad6 vagyonelemet csak versenyeztetés Gtjan lehet hasznositani. A 22. § (3) bekezdése
szerint ezt az értékhatart nem meghaladé vagyonelem hasznositasat versenyeztetni
nem kell, azonban a hasznositési lehetéséget nyilvanosan kozzé kell tenni az Onkor-
manyzat honlapjan, tovabba a helyben szokasos médon.

A Tapolca, 2936/2. helyrajzi szdmu ingatlan fent leirtak szerint tehat csupan palyazati
eljaras keretében értékesithet6. A pélyazati felhivast ez elSterjesztés melléklete tartal-
mazza.

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot elfogadni szives-
kedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel$-testiilete az
Onkorményzat kizar6lagos tulajdondban 4&ll6 Ta-
polca, 2936/2. hrsz-a, 47361 m2 nagysagu, kivett, be-
épitetlen teriilet mtivelési agt ingatlant hasznositasra
kijeloli.

Az ingatlan forgalmi értéke értékmeghatarozo szak-
vélemény alapjan 366.000.000 és 512.000.000,- Ft ko-

z06tti sivban meghatarozott érték.

A hasznositas médja: adasvétel.



Tapolca, 2018. augusztus 8.

Megallapitja, hogy az 6nkormanyzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabalyair6l szolé6 15/2013.
(IV.29.) 5nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
22. § (1) bekezdése alapjan az ingatlant csak verse-
nyeztetés (palyazat) atjan lehet értékesiteni. A palya-
zat birdlati szempontja: a legmagasabb Osszegli vé-
telar-ajanlat.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Tapolca,
2936/2. hrsz. alatti ingatlan értékesitésére palyazatot
irjon ki az Or. szabalyai szerint.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dobé Zoltan
polgarmester



PALYAZATI FELHIVAS

Onkormanyzati tulajdonu ingatlan adasvétel itjan torténd értékesitésére

Palyazatot kiir6 szerv megnevezese, székhelye:
Tapolca Varos Onkorméanyzata
8300 Tapolca, Hosok tere 15.

Palyazat célja: Tapolca Varos Onkorméanyzatanak tulajdonat képezé Tapolca, 2936/2. hrsz-u
ingatlan adasvétel atjan torténo értékesitése

A pélyazat jellege: a palyazat nyilvanos, egy fordul6s

Erintett ingatlan adatai:

Cime: 8300 Tapolca, Koztarsasag tér 10. (Pelion telek)
Tulajdonos: Tapolca Varos Onkormanyzata

Helyrajzi szama: Tapolca, 2936/2.

Térmértéke: 47.361 m2

Az ingatlan a varos kdzponti részén, a varost kelet-nyugati iranyban atszel6 foutcatol északra, a Deak
Jend korhaz mellett talalhatd. Az ingatlanon idegen tulajdonu szalloda miikodik. Az ingatlan teljesen
koézmiivesitett, per- s tehermentes.

Indul6 ara: 366.000.000,- Ft.
Ajanlat benyujtasanak helye: Tapolca Véaros Onkormanyzata 8300 Tapolca, Hésok tere 15.

Palyazati biztositék:
Az ajanlatkéré 36.600.000,- Ft palyazati biztositékot kér.

A palyazati biztositékot Tapolca Varos Onkormanyzata 11748052-15429348 szamu szamlajara kell
befizetni. A palyazé a palyazat benyujtasakor kételes igazolni, hogy a palyazati biztositékot befizette.

A nyertes ajanlattevé altal adott palyazati biztositék a vételarba beszamit. A tobbi ajanlattevé részére a
palyazati biztositék 3 munkanapon belll visszautalasra kerl.

Ha a nyertes ajanlattevl — vagy annak visszalépése esetén a szerzdédéskotésre jogosult ajanlattevo - a
szerz6déskotéstdl visszalép, a letétbe helyezett palyazati biztositékot elvesziti.

Palyazati feltételek:

Barmely természetes személy, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nélkili gazdasagi tarsasag
palyazhat. Amennyiben a palyaz6 gazdasagi tarsasag, koteles:
- 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt bemutatni,
- gazdasagi tarsasag csak a torvényes képviseldje, vagy a Ptk. elbirasainak megfeleld
meghatalmazassal rendelkezé meghatalmazottja Gtjan vehet részt a palyazaton.

A pélyazat érvényességéhez az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezdket:

- apéalyadzo adatait (maganszemély esetén: palyazé neve, sziletési neve, sziiletési helye és ideje,
anyja neve, lakcime, személyi azonosit6ja, személyi szama;
vallalkozo esetén: palyazo neve, sziletési neve, szilletési helye és ideje, anyja neve, lakcime,
személyi azonositdja, személyi szdma, székhely, addszam, nyilvantartasi szam, vallalkozéi
igazolvany szama;
jogi személy esetén: cégnév, székhely, cégjegyzékszam, addszam, bankszamlaszam,
statisztikai szamjel, képviseletre jogosult neve)

- apalyazo altal ajanlott vételarat (egyosszegii megajanlas),
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- a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a palyazati feltételeket elfogadia,
- apalyazo nyilatkozatat az ajanlati kotottségre vonatkozdan,
- apdlyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy atlathatd szervezet,
- abiztositék megfizetésének igazoléasa.

Pénzligyi és gazdasagi alkalmassag igazolasa:

- valamennyi palyazé szamlavezeté pénzintézetétél szarmazo, 30 napnal nem régebbi,
valamennyi szamlara vonatkozd igazolds eredeti vagy cégszeriien hitelesitett masolata a
kovetkez6 tartalommal: szdmlaszam feltlintetése, midta vezeti bankszamlajat, sorban allas
volt-e az ajanlati felhivas feladasat megel6z6 24 honapban

- 30 napnal nem régebbi igazolas arra vonatkozoan, hogy semmiféle kiztartozasa nincs

- a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas feltételit maradéktalanul
vallalja, valamint ajanlatat 3 hénapig fenntartja

A palyazatot kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati folyamatot felfliggessze, megszakitsa,
vagy eredménytelennek nyilvanitsa barmiféle jogi és/vagy anyagi kdvetkezmény nélkil, illetve, hogy
a kivalasztasi folyamatot tébb forduldssa nyilvanitsa. Az eljaras indokolas nélkuli eredménytelenné
nyilvanitasa, illetve a szerz6déskotés elmaradasa esetén a Palyazo karigényt semmiféle jogcimen nem
érvényesithet.

A pélyazat benyljtasanak médja, hatarideje

A palyazatokat legkésébb személyesen vagy postai Uton 2018. szeptember 17. 12.00 6réig (a postai
uton feladott ajanlatoknak ezen idépontig be kell érniiik!!!) zart boritékban, ,,Palyazat a Tapolca,
2936/2. hrsz. alatti ingatlan megvételére” jelige feltlintetésével 1 eredeti példanyban Tapolca Varos
Polgarmesteréhez (8300 Tapolca, Hésok tere 15.,) kell benydjtani. A palyazatok elbirdlasa soran els6
Iépésben azok érvényességi vizsgalatra kerdil sor.

A zért boriték semmilyen utalast ne tartalmazzon a palyazé személyére vonatkozdan.

Az ajanlatok bontasat kovetben 2018. szeptember 17. napjan 12.15 6rakor a Tapolcai Koz6s
Onkormanyzati Hivatalban az érvényes ajanlatot benyuijtd palyazok targyalasi fordulon vesznek részt,
ahol mddosithatjak ajanlataikat. Azonos ajanlattétel esetén a jelenlevok kozott versenytargyalasra
keriil sor. A versenytargyalas soran az érvényes ajanlatot tevo €s azonos ajanlatot ado személyek egy
izben emelhetik az altaluk megajanlott vételarat.

Biralati szempontok:
A pélyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a legmagasabb Osszegii vételi ajanlatot teszi.

Az ajanlathoz kotottség hatéarideje:
Az ajanlattevé ajanlatdhoz 40 napig kotve van. Az ajanlati kotottség a palyazatok benydjtaséara nyitva
allo hatarid6 lejartatol kezdodik.

A palyazat elbiralésa: )
A pélyazatok elbiraldsardl Tapolca Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a soron kovetkezd
képviselo-testileti Glésén dont.

Az adasvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevovel az elbiralastol szamitott 40 napon beliil kti meg az
Oonkormanyzat. A kiir6 csak a palyazat nyertesével — vagy annak visszalépése esetén a masodik
legelény6sebb ajanlatot tevo személlyel kot szerzodést.

Az oOnkormanyzat fenntartja a jogat arra, hogy — akér indoklas nélkul is — a palyazatokat
eredménytelennek mindsitse.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

- olyan ajanlattevo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

- az ajanlatot a kiirasban meghatarozott, illetve a szabalyszerien meghosszabbitott hatarido
utan nyujtottak be,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasbhan, jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

- amely az ajénlatban a vételar nem keriil egyértelmiien meghatarozasra, vagy mas ajanlatahoz
vagy valamely feltételhez kaéti,
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- olyan ajanlattevl nyujtotta be, akinek az onkorméanyzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabba aki szerzédésbe foglalt vallalasait nem teljesitette.

Az ajanlatkér6 az ingatlan megtekintését el0zetes egyeztetés alapjan biztositja.

A palyazatra vonatkozé egyéb informacié kérheté: DobO Zoltan polgarmesternél személyesen,
illetve a 06 87/511-150 telefonszdmon.

Egyéb informaciok:

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. §
(2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban levé ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi joga van.

Az eljarasban csak olyan természetes személy, jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasdg vehet részt palyazoként, aki vallalja, hogy az Onkormanyzattal szemben barmilyen
jogiigyletbdl szarmazo lejart koztartozasat legkésobb a palyazatok benyujtasanak hataridejéig teljes
egészében megfizeti. Ennek elmaradésa esetén a palyazot ki kell zarni az eljarasbal.

Az dnkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti magéanak a tulajdonjog fenntartasat, és a teljes
vételar meghatarozott hataridore torténé meg nem fizetése esetére a visszavasarlasi jogot.

Amennyiben a palyazat nyertese valamely oknal fogva az ajanlati kotottség ideje alatt visszavonja
ajanlatat vagy az adasvételi szerz6dést a fenti hatarid6ig nem koti meg, a kiiré dontése szerint helyébe
a 2. helyezett ajanlattévo 1ép.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetésének koltségei a vevét terhelik.

A késve beérkezett palyazatokat a kiird érvénytelennek nyilvanitja.

Tapolca, 2018. augusztus 16.

Dobo Zoltan
polgarmester



