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Targy: A telepiiléskép védelmérol szélo 5/2020. (IIL30.) onkormanyzati
rendelet médositasa

Eléterjeszto: Dob6 Zoltan polgarmester

Elokészitette: Virosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
Parapatics Tamads irodavezetd
Nagy Adrienn iigyintéz6

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsdg

Gazdasagi Bizottsag
Human Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tapolca-Diszel telepiilésrész mellett elteriilé Halyagos-hegyen a 7245 hrsz-u 3359 m2 teriiletli
ingatlanon all — az ingatlannyilvantartdsi rendszer szerint — egy lakohaz rendeltetésii épiilet.
Tulajdonosa, Lehdczkyné Pazmandy Katalin Zsuzsanna kérelemmel fordult Tapolca Varos
Onkormdnyzatihoz, ezen épiilet helyi védelem ald helyezésével kapcsolatban.

A kérelméhez csatolta a helyi védetté nyilvanitdshoz sziikséges értékvizsgalati dokumentaciot és
értékleltart, melyet Baldzsik Tamds mivészettorténész-régész készitett. A vizsgdlati anyag az
el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A Tapolca, Halyagos-hegy 7245 hrsz-u ingatlanon all6 épiilet értékvizsgalati dokumentacidjdban
rogzitésre keriilt, hogy Diszel hatdrdnak 1858-as kataszteri térképén a mai parcella elédje, a 2351-
es szamot viseli, és rajta mar lathaté egy épiilet, minden bizonnyal egy préshdz. Az épiilet hatso
oromfalan egy 1882-es évszamu vaslemez és az épiilet homlokzatdr6l szarmazo, cementes
vakolattoredéken az 1929-es évszam lathatd, mely egy feldjitds ddtuma lehet. A vizsgdlatban a
szakértd kitért tobbek kozott arra, hogy a nevezett épiilet a Balaton-felvidék szélohegyi épitkezési
hagyomany jellegzetes tipusanak képviseldje, egyedi sajatossagokkal. Vizsgdlatdnak
0sszegzéseként javasolja a fenti épiilet helyi védett értékek kozé valo felvételét.

Az értékvizsgalati dokumentéciot és értékleltarat attanulmanyozta Gyarmati Tamas varosi f0épitész
is, aki a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2020. (111.30.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés
a) pontjaban megjelolt telepiilési foépitészi szakvéleményét is megadta és a helyi védett épiiletté
valé nyilvanitast javasolja a Tapolca, 7245 hrsz-u ingatlanon all6 lakéhdzzal kapcsolatban. A
szakvélemény az el6terjesztés 2. szamu melléklete.

A lakohaz rendeltetésti épiilet allaga jelen allapotban leromlott. Kérelmezd feladatanak tartja az
épiilet mielobbi felujitasat, az értékek megdrzését, melyhez palyazati forrast kivan elnyerni. A
palyazat egyik feltétele az épiilet helyi védetté vald nyilvanitisa, melynek a benyujtott
értékvizsgélat és a foépitész szerint is megfelel a lakohaz.

Kedvezod elbirdlas esetén a lakohéaz, Tapolca, Halyagos-hegy 7245 hrsz elnevezéssel bekeriil a
teleptiléskép védelmérdl szolo 5/2020. (I11.30.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)



1. mellékletének helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények felsoroldsiaba Tapolca-Diszel
telepiilésrészhez.

A Rendelet 1. melléklete pontositdst, illetve kiegészitést igényel — megnevezése, cime, helyrajzi
szama — a pontosabb alkalmazhatésdg és végrehajthatésag miatt, ezért javasolt a teljes melléklet
cseréje.

Amennyiben az épiilet helyi védett értékké vilik, agy a Rendelet 8. § (4) bekezdése alapjin a helyi
védelem alatt all6 épitményt — annak ertekeit nem serté modon —az e célra rendszeresitett egységes
tablaval kell megjelolni, mely Tapolca Véaros Onkorményzata feladata, koltségeit is 6 viseli.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztést megvitatni €s a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Tapolca, 2021. szeptember 22.

Dob6 Zoltan
polgdrmester

DONTESI JAVASLAT

TAPOLCA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE

a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
5/2020. (IT11.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
(tervezet)

Tapolca Vdros Onkormdanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Nemzeti-
és Média Hirkozlési Hat6sdg, a Miniszterelnokség €s a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2020. (II1.30.) onkormdanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.



Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba

Tapolca, 2021.

Dobd Zoltan dr. Iker Viktéria
polgarmester jegyzd



1. melléklet a _/2021. (_._) onkormdnyzati rendelethez

I. Helyi védett épiilet, épitmény:

I/a. Tapolca

1.
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23.
24.

Ady Endre u. 1-3.; 2929/4 hrsz. — kérhdz-sebészet — dllami tulajdon
Arany Janos u. 3.; 22 hrsz. — épiilet — dllami tulajdon

Batsdnyi Janos u. 2.; 3 hrsz. — lak6hdz, iizlet — magéantulajdon
Batsanyi Janos u. 12.; 35 hrsz. — lak6hdz — magéntulajdon

Batsanyi Janos u. 17.; 820 hrsz. — lakéhdz — magantulajdon
Batséanyi tér 5.; 31 hrsz. — Tépressz6 — magéantulajdon

Batsdnyi tér 7.; 49 hrsz. — Gabriella szdlloda — magantulajdon
Csanyi Léasz16 u. 9.; 100 hrsz. — lakéhaz — magantulajdon

Csanyi Laszlé u. 11.; 97 hrsz. — lakéhdz — magantulajdon és onkorményzati tulajdon

. Cséanyi L4szl6 u. 15/A és 15/C.; 86,87 hrsz. — lakéhdz — magéantulajdon

. Csobanc u. 3.; 59 hrsz. — lak6hdz — magdntulajdon

. Csobanc u. 5.; 58 hrsz. — lak6hdz — magantulajdon

. Csobanc u. 7.; 57 hrsz. — lak6hdz — magédntulajdon

. Daranyi Ignéc u. 1.; 2767 hrsz. — templom — egyhaztulajdon

. Dardnyi Ignéc u. 19.; 2738 hrsz. — viztorony — dnkormdnyzati tulajdon

. Dedk Ferenc u. 5/1.; 2796 hrsz. — lakéhdaz, iizlet — magantulajdon

. Dedk Ferenc. u. 16.; 877 hrsz. — zeneiskola — nkormanyzati tulajdon

. FO tér 3.; 2303/2 hrsz. — lakéhdz, iizlet — magéntulajdon és onkorményzati tulajdon
. FO tér 4.; 1 hrsz. — lak6hdz, iroda, iizlet — magéntulajdon és 6nkorményzati tulajdon
. F6 tér 5.; 2804 hrsz. — lakéhdz, iroda, iizlet — magéantulajdon

. F6 tér 6-8.; 2/1 hrsz. — lak6hdz, tizlet — magéantulajdon és dnkormanyzati tulajdon

. F6 tér 9.; 2811/2 hrsz. — lakéhdz, iizlet, iroda — magdntulajdon és dnkormanyzati

tulajdon
F6 tér 10.; 18/1 hrsz. — lak6hdz, iizlet — magdantulajdon és 6nkormanyzati tulajdon

FO tér 15.; 2816 hrsz. — lak6hdz, iizlet, iroda — magantulajdon

Tulajdonosi allapot: 2021. szeptember 1. és 2. szerint



25.

26.
27.
28.

29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

F6 tér 17-21.; 2821 hrsz. — lakdhdaz, iizlet — magéantulajdon és Onkormdanyzati
tulajdon

HOsok tere 11.; 2769 hrsz. — foldhivatal épiilet — dllami tulajdon
HOso0k tere 15.; 2145 hrsz. — varoshdza — 6nkormanyzati tulajdon

Kisfaludy S. u. 2-6.; 2836/2 hrsz. — volt zsinagdga, milivel6dési haz — onkormanyzati
tulajdon

Keszthelyi ut 3.; 2141 hrsz. — lakéhdz — magantulajdon és 6nkormanyzati tulajdon
Keszthelyi ut 1579/1 hrsz. — temetdkapolna — egyhdztulajdon

Kisfaludy S. u. 3.; 2849 hrsz. — Tavasbarlang épiilet — dllami tulajdon

Kisfaludy u. 1.; 2848 hrsz. — Szentgyorgy panzié — magantulajdon

Kossuth Lajos u. 1.; 111 hrsz. — lak6haz, tizlet — magantulajdon és dnkorményzati
tulajdon

Kossuth Lajos u. 5.; 114 hrsz. — lakéhdz — magéantulajdon

Kossuth Lajos u. 9.; 117/1 hrsz. — lakéhéz, iroda — magéantulajdon

Kossuth Lajos u. 12.; 2851 hrsz. — tekeklub — magéntulajdon

Kossuth Lajos u. 15.; 137 hrsz. — iddsek otthona — magéntulajdon

Koztarsasag tér 4.; 2926 hrsz. — birdsdg — dllami tulajdon

Koztarsasag tér 3.; 2897 hrsz. — Marton Laszl6 sziil6hdza — magantulajdon
Templom domb 6.; 52/1 hrsz. — iskola — egyhdzi tulajdon

Templom domb 8.; 52/2 hrsz. — mizeum — 6nkormanyzati tulajdon

Templom domb 51-53 hrsz. — véar és udvarhdz romjai — dnkormanyzati tulajdon
Templom domb 54 hrsz. — 6voda és szallashely (rendhdz) — magédntulajdon

Topart 2/4 hrsz. — Marton Galéria — magantulajdon

I/b. Tapolca-Diszel

1. Derkovics Gy. u. 7.; 4033/1 hrsz. — lak6hdz/malom — magantulajdon

2. Mikl6s u. 9.; 4071 hrsz. — lakéhdz — magantulajdon

3. Miklés u. 16.; 4110 hrsz. — lak6hdz — magantulajdon

4. Szabo E. u. 6.; 4341/1 hrsz. — tanmiihely — onkorméanyzati tulajdon

5. Halyagos-hegy 7245 hrsz. — lak6hdz — magéntulajdon



Tulajdonosi allapot: 2021. szeptember 1. és 2. szerint

IL. Epiiletrészek

Tapolca

1.

o ® 20 AW

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.

20.

Arany Jénos u. 1.; 19/3 hrsz. — utcai homlokzat, egységes utcakép, térfal —
onkormdnyzati tulajdon

Arany Janos u. 3.; 22, 23 hrsz. — kiils6 1épcsdk — magéntulajdon, dllami tulajdon,
onkormdnyzati tulajdon

Arany Janos u. 5.; 25 hrsz. — topart fel6li homlokzat, térfal — magéantulajdon
Arany Janos u. 14.; 98 hrsz. — utcai homlokzat — magantulajdon

Batsanyi Janos u. 6/1L.; 9 hrsz. — topart fel6li homlokzat, térfal — magéantulajdon
Batsanyi Janos u. 10.; 34 hrsz. — utcai homlokzat — magantulajdon

Batsanyi tér 1.; 28 hrsz. — topart fel6li homlokzat, térfal — magantulajdon
Batsdnyi tér 3.; 30 hrsz. — topart feldli homlokzat, térfal — magantulajdon

Deédk Ferenc u. 1-3.; 2797 hrsz. — utcai homlokzat egys. utcakép, térfal —
magantulajdon, onkormdnyzati tulajdon

. Deak Ferenc u. 9.; 2789 hrsz. — pince — magéntulajdon

Fo tér 9.; 2811/2 hrsz. — utcai homlokzat egys. utcakép, térfal — magantulajdon és
onkorméanyzati tulajdon

F6 tér 10.; 18/2 hrsz. — toépart feléli homlokzat, térfal — magantulajdon és
onkorméanyzati tulajdon

Fo6 tér 12.; 19/1 hrsz. — utcai homlokzat egys. utcakép, térfal — magéantulajdon és
onkormdnyzati tulajdon

Fo tér 13.; 2815 hrsz. — utcai homlokzat egys. utcakép, térfal — magantulajdon és
onkormdnyzati tulajdon

Fo tér 21.; 2821 hrsz. — utcai homlokzat egys, utcakép, térfal — magantulajdon és
onkormdnyzati tulajdon

Kossuth Lajos u. 11/1.; 128/3 hrsz. — kapuzat — magéntulajdon
Kossuth Lajos u. 11/IV.; 133 hrsz. — kapuzat — magéantulajdon

Topart 20 hrsz. — topart feldli homlokzat, térfal — magéntulajdon és onkormanyzati
tulajdon

Topart 23 hrsz. — topart fel6li homlokzat, térfal — magéntulajdon és 6nkormanyzati
tulajdon

Toépart 25,26,28 hrsz. — tizennégylyuku tdmfal — magantulajdon



Tulajdonosi allapot: 2021. szeptember 1. és 2. szerint

IIL. HELYI VEDETT TERMESZETI ERTEKEK ES TERULETEK

II1/a. A helyi védett természeti értékek

p—

2.
3.
4,
5

10.

11.

12.
13.
14.

Atlasz cédrus Cedrus atlantica Batsdnyi Janos u. északi vége, 874/2 hrsz.
Atlasz cédrus Cedrus atlantica Batsanyi Janos u. északi vége, 874/2 hrsz.
Csertodlgy Quercus cerris Hegyesdi varhegy délkeleti 1dbanél

Erdei fenyd Pinus sylvestris Siimeg felé vezetd 1t keleti oldalan

Fehér fiiz Salix alba Diszel telepiilésrésztdl keletre, 7301. szamu kozlekedési ut
€szaki oldalan

Keleti tuja Thuja orientalis A Malom-t6 kornyezetében, magdanteriileten
Nyugati ostorfa Celtis occidentalis Fazekas u. nyugati vége, 1168/1 hrsz.

Vadgesztenye Aesculus hippocastanum Kisfaludy Séandor u., a Tapolcai-
tavasbarlang bejdratdval szemben

Vadgesztenye Aesculus hippocastanum Kisfaludy Séndor u., a Tapolcai-
tavasbarlang bejaratdval szemben

Vadgesztenye Aesculus hippocastanum A volt Casco hdz udvaranak északi oldalan,
2781 hrsz.

Vadgesztenye Aesculus hippocastanum A belvéarosi Zeneiskola udvara, 880/2 hrsz.
Vadgesztenye Aesculus hippocastanum Bacs6 Béla utca déli vége, 1615 hrsz.

Vadgesztenye fasor Aesculus hippocastanum Stimegi ut déli oldalén.

II1/b. Helyi védett természeti teriilet, novényzet

74
75
76
77

. FO tér 6,8; 2/3 hrsz. — kdzpark
. Topart 48. hrsz. — kozpark
. Pet6fi liget, 1614/5 hrsz. — kozpark

. Koztarsasag tér, 2924/1-2 hrsz. — pihend és emlékpark



Tulajdonosi allapot: 2021. szeptember 1. és 2. szerint

IV. A helyi védett teriiletek bemutatasa

{elyi terlleti védeler




HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly elékészitéje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli
— elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak vérhat6
kovetkezményeit, és
¢) a jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2020. (I11.30.) onkormanyzati rendelet médositdsa tervezetében
(a tovébbiakban: Tervezet) foglaltak véarhaté hatdsai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt
elvarasok tiikkrében — az aldbbiak szerint 0sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A Tervezetnek tarsadalmi hatdsa nincs.

A Tervezetnek gazdasagi és koltségvetési hatdsa minimalis, az ingatlanra kihelyezendo tablat kell
az Onkormanyzatnak megfinansziroznia.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei
A szabdlyozas elmaraddsnak jogszabdlyon alapul6 kovetkezménye nincs.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.
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Hivatalos alapadatok

Cim: Tapolca-Diszel, Hajagos.

Megye: Veszprém

Epitményfajta: préshaz-pince

Helyrajzi szdm: 7245

Koordinatak: EOV 533076 171914, WGS84/GPS 46.881, 17.513

Jellemz6 datélas: 19. szdzad vége

Bevezetés
Jelen dokumentécido Lehoczkyné Pazmandy Katalin tulajdonos megbizasabol, az épiilet helyi

védelem ald helyezésének eljarasdhoz késziilt.

Torténeti adatok

A Balaton északi partja mentén az 1650-es évektdl vannak foljegyzések pincékrdl. Nagyobb
szamban azonban 1750 utan, a jelentdsebb aranyu sz6éldtelepitések utan épiiltek. Az I. katonai
térkép 1784-ben késziilt részlete' mar sz6l6vel beiiltetett teriiletet jeldl Diszel Hajagossal
azonosithatd hatarrészén.

Diszel hatranak 1858-as kataszteri térképén” a mai parcella elddje a 2351-es szdmot viseli, s
rajta mar lathat6 egy épiilet, minden bizonnyal egy préshaz.

Az épiilet hats6 oromfalan, padlasajtoként, egy 1882-es évszaml vaslemez kemence- vagy
maszokémeény-ajtot hasznaltak fel.

Egy az épiilet homlokzatarol szarmazo, cementes vakolattoredéken az 1929-es évszam lathato

amely egy feltjitas datuma lehet.

Az épiilet leirdasa

Lejt6és terepen, szabalytalan alaka telek keleti szélénél allo, koébol falazott, téglalap alaprajzu,
¢északkelet-délnyugati tengelyi, épiilet, alsé szintjén a domboldalba mélyiil6 pincével, felsé szintjén
cseréppel fedett nyeregtetés lako- és munkatérrel. Délnyugati f6homlokzata az alsé szint felett
visszalépcs6zott, az alsd szint hoborcsds vakolati homlokzatahoz, a kozéptengelytdl jobbra tolva,
lapos nyeregtetdvel fedett pincegador csatlakozik, besimitott vakolatu falfeliiletekkel és befelé nyilo,
kétszarnyu vasajtoval. Fohomlokzatanak felsé szintje kobol falazott, rajta két zsalugateres ablak tori

at, a zarkoves vakolatkeret maradvanyaival. Oromfala téglabol épiilt, kor alaku kis padlasszell6z6 tori

1http://mapire.eu/hu/map/firstsulrvey/ MNayers=0sm%2C1%2C73&bbox=1932074.877393061%2C5908054.39321
7529%2C1938189.839655875%2C5912062.559888233

zhttps://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=3 %2C4&bbox=1949262.7453579402%2C5922519.45151
5251%2C1949892.7536770094%2C5922728.459014469



at. A tetdzet kissé a homlokzat sikja elé nytlik. A bal oldali zsalugater zsanérjai makkos végiek, a
jobb oldali zsalugater zsanérjai makkos és babos végiliek. Az épiilet oldalhomlokzata besimitott
vakolatl, két ajto és egy ablak tori at. A szobdba nyil6 ajtot ablakbol alakitottak at. Lekerekitett sarku
bélletzarodasa felett megmaradt a vakolatkeret egy szakasza, zarkdvé alakitva. A bejarati ajtd
szegmensives bélletzarodasu és kétszarnyla. Vaz-tabldzatos szarnyainak felsd része iivegezett. A
homlokzat ablaka kézéposztora zarodik, a szadrnyak két-két vizszintes osztoval osztottak. A hatsé rovid
homlokzat durvan vakolt, az oromzat széle téglalépcsds, amit kisméretii téglabol alakitottak ki. A
padlasajto nyilasa a kozéptengelytdl jobbra tolt. Athidalojat gerendakbol alakitottik ki, tokszarakat
azonban nem helyeztek el a falban, igy a padlasajtoként elhelyezett kétszarnyu vaslemez kemencea;jto
nem tipusos megoldas. Az épiilet északnyugati homlokzata durvan vakolt, feliiletén megmaradt a
toldaléképitmény gerincének vonala.

Az épiilet felsé szintjén egy szoba és egy préshelyiség kapott helyet. A szoba haromgerendas, a
préshelyiség négygerendas deszkafodémmel fedett. A szoba jarofeliilete deszkapadlo, a préshelyiségé
beton, benne a must pincébe engedését biztositd, jelenleg lebetonozott lyukkal. A szobat és a
préshelyiséget elvalasztd fal, valamint a préshelyiségbdl egy keskeny térrészt utolag levalaszto,
pilaszterrel erdsitett fal mindossze 15 cm vastag. A szobat és a préshelyiséget elvalaszto fal
préshelyiség feldli oldalahoz kéménypillér csatlakozik. A szobaba nyild ajtd vaz tablazatos, felso,
részén két, nyithato, livegezett szarnnyal, hiivelyes raszegezOpantokkal acstokjanak boritasan finom
profilozassal. A szoba két féhomlokzati ablaknyildsa szegmensives bélletzarodasu és parapetes. A
délkelet feloli keresztosztott asztalosszerkezet, raszegezdpantokkal. Az északnyugat feldli kétszarnyu,
makkos végl zsanérokkal, kétszarnyt forditdja csak huzésra alkalmas. A délkeleti hosszhomlokzat
¢északkeleti szélénél 1éve ablak szintén szegmensives bélletzarddasu. Szarnyai a hiivelyes
raszegezOpantok és a makkos végli zsanérok alkalmi kombinaciojaval szereltek. A préshelyiség
északnyugati falan egy csik forméjaban kifestés maradvanya lathato.

A pince alaprajza szabalytalan, tengelye eltér a felso szintét6l, ezért gadoros bejarata a délkeletre es
ablak alatt nyilik. Kétszarnyl, vaslemez ajtdja igényes kialakitasu kovacsoltvas rozettaval ellatott. A
pince boltozatdnak ive a bejaratnal inkabb kosariv, a hatsd, rovid végfalnal parabola-jellegli. Hatso
rovid végfalaba 67 cm széles és 104 cm magas, egykor fapolccal ellatott ives zarddasu falfiilke
mélyed. A pince falait durva, meszelt vakolat fedi. Jarofeliilte részben téglapadld. A tetdszerkezet
gerincszelemenes, 10-10 szarufaval. A gerincszelement harom allészék tartja. A kémény
visszabontott. Az épiilet északnyugati oldaldhoz csatlakozo tortké fala, egykor félnyeregtetds
toldaléképitmény romos. Az épiilet délkeleti oldalan igényes kialakitasu fokokbdl allo, 13 fokos

koélépcso vezet fel az ajtokhoz.
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Az 1. katonai térkép részlete (1784)
http://mapire.eu/hu/map/firstsurvey/?layers=osm%2C1%?2C73&bbox=1932074.877393061%2C5908054.39321
7529%2C1938189.839655875%2C5912062.559888233

17,5488, 468814

A 1I. katonai térkép részlete (1856-60).
http://mapire.eu/hu/map/secondsurvey/?layers=osm%2C5%2C42&bbox=1931771.5179370549%2C5906950.83
362166%2C1937886.4801998688%2C5910959.0002923645
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A jelenlegi helyrajzi szitudcio
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Helyiségszamozott alaprajz és a pince alaprajza



Ertékleltir
Az értékleltarban a miiemléki szempontbol szdmon tartando épiiletrészeket, szerkezeti elemeket,
targyakat, tartozékokat vastagon, dolt betiikkel szedtiik.

Megnevezés Leiras Datalas Foto
DNy-i, fohomlokzat: Oromfalas homlokzat, nyersszinii, durva vakolattal fedett 19. szazad vége. | 1.,2.,
tortkd also szint felett, oldalra tolt pincegddorral. A 4.
besimitott vakolati felsd szinten két, zarkoves vakolatkeretii
ablak, az oromfalon kor alaku padldsszellozo. Kissé a
homlokzati sik elé nyulo teto.
DK-i, bejarati Besimitott vakolati homlokzat, ajtova alakitott ablakkal, | 19. szdzad vége. | 7-12.
homlokzat: szegmensives bélletzaroddsu, kétszarnynu ajtoval, jelenleg
eltakart hdtso ablakkal.
EK-i homlokzat: Npyersszinii, durva vakolattal fedett, téglalépcsis széli, | 19. szazad vége. | 13-15.
oromfalas homlokzat, padlasajtoval.
ENy-i homlokzat: Nyersszinii, durva vakolattal fedett homlokzat. 19. szazad vége. | 16-17.
Egyéb: Nyeregtetd, cserépfedés, tetdszellézovel. 19. szazad vége, |7.,59.
20. szdzad.
ENy-i oldalhoz épitett félnyeregtetGs bévitmény. 19. szazad vége, | 18-20.
20. szdzad.
Kdlépcsd a DK-i homlokzathoz. 19. szazad vége, | 66.
20. szdzad.




Szoba (1. helyiség)

Megnevezés Leiras Datalas Foto
Mennyezet Hdaromgerendds deszkamennyezet, az épiilet tengelyére 19. szazad vége, |21.
merdoleges gerenddikkal. 20. szazad elsé
fele.
Padléburkolat Deszkapadlo. 20. szézad 23.,
masodik fele. 34.
Egyéb
Ajtok
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foté
A DK-i homlokzaton (A1): Aluminium kilincs, |3 db. di6pant. 20. szazad 7-8.,
Szegmensives bélletzardddst nyildsban, bevésett zar. masodik fele. 23-24.
ablakbol atalakitva. Farostlemez lap.
A préshelyiség fel6l (A2): Az ablakszdarnyak | A nyithaté 19. szdzad 25-33.,
Boritott dcstokos ajté, profilos tokboritissal. | keresztforditoval szdarnyak 2-2 db. | kizepe és 42-43.
Viz-tablazatos ajtélap, feliil két, nyithato szereltek, az ajtolap | hiivelyes mdsodik fele,
iiveges szarnnyal. Az ajtészdarnyon 1 db. dobozzarral szerelt. | rdszegezdpdnttal | vége.
huizogomb, a nyithato szdarnyakon 1-1 db. és tdmaszos
huzogomb. Dpipaval szereltek,
az ajtoszdarny 2
db. makkos végii
zsanérral szerelt.
Ablakok
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foto
A féhomlokzaton (al): | Kiilso réteg A felsd szdarnyak 1-1 | Szarnyanként 2- | 19. szdzad vége. | 1-3.
Szegmensives Keresztosziott, db. babos 2 db. makkos
bélletzdréddsi, parapetes | zsalus Sélforditoval, az also | végii zsanér.
nyildsban. Lemez-pdlca | szdrnyakkal. szarnyak 1-1 db.
rdcsavarozott koztes Kifelé nyilik. menetes
vasrdcs. félforditoval és 1-1
db. babos
félforditoval
szereltek.
Belso réteg Félfordito. Csak 3-3 db. makkos | 19. szdzad vége. | 34-37.
A szarnyak két huzasra alkalmas réz | végii zsanér.
osztoval osztottak. | kétszarnyu fordito.
Befelé nyilik.
A féhomlokzaton (a2): | Kiilsé réteg A felsé szarnyak 1-1 | Osszetett babos | 19. szdzad vége. | 1.,4-5.
Szegmensives Keresztosztott, db. babos és makkos végii
bélletzaréddsu, parapetes | zsalus Sfélforditoval, az alsé | zsanérok.
nyilasban. Lemez-pdlca szdrnyakkal. szdarnyak 1-1 db.
rdcsavarozott koztes Kifelé nyilik. menetes
vasrdcs. félforditoval és 1 db.
babos félforditoval
szereltek.
Bels6 réteg A felsé szarnyak 1 | A szdarnyak 2-2 | 19. szdzad vége. | 34., 38-
Keresztosztott. db. db. hiivelyes 41.
Vizszintesen keresztforditoval, az | rdszegezdpdnttal
osztott also szarnyak 2 db. | és tamaszos
szarnyakkal. Az keresztforditoval pipaval szereltek.
also és a felsé szereltek.

szdarnyakon 2-2
db. hiizogomb.
Befelé nyilik.




Préshelyiség (2-3. helyiség)

Megnevezés Leirdas Datdlds Foto
Mennyezet Hdaromgerendds deszkamennyezet, az épiilet tengelyére 19. szdazad vége, | 44.,49-
merdoleges gerenddikkal. 20. szazad elsé | 50.
fele.
Padloburkolat Beton. 20. szdzad 45-46.,
masodik fele. 48.
Egyéb Valaszfal a 2. és a 3. helyiségrész kozott, pillérrel. 20. szazad 49-50.
masodik fele.
Festett csik. 19. szazad vége, |47.
20. szazad els6
fele.
Leeresztonyilas (lebetonozva). 19. szdazad vége. | 48.
Kéménypillér. 20. szazad elsd
fele.
Ajtok
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foto
Bejarati: Aluminium kilincs, | 3-3 diopant. 19. szdazad vége, | 10.,45.
Szegmensives bélletzdrédasn nyildsban bevésett zar. 20. szdzad elsd
kétszarnyi viz-tablazatos ajto, feliil iivegezett fele.
szdrnyakkal.
Valaszfalban: Miianyag kilincs, |2 didpant. 20. szazad 46.
Farostlemez ajtolap. bevésett zar. masodik fele.
Ablak
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foto
Bejarati: - Szdrnyanként 2-2 | 19. szdzad vége. |12.,50-
Szegmensives bélletzardddst nyildsban db. hiivelyes 53.

fiiggdleges kozéposztos ablak, 2-2 vizszintes
ostoval osztott szarnyakkal.

rdaszegezopdnt és
makkos zsanér.




Pince

Megnevezés Leiras Datalas Foto
Mennyezet Dongaboltozat. 19. szdzad elsé | 55-56.
fele.
Padléburkolat | Téglapadlo és kézuzalék. 2020. 55.56.
Egyéb Pincegddor. _ 19. szdazad vége. | 1.
Falfiilke az EK-i falban. 19. szazad elsé | 55., 57.
fele.
Szelléz6 az ENy-i falban. 19. szdzad elsé | 58.
fele.
Ajto
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foté
Bejarati: Dobozzar. Rombusz alaka | Kovdcsoltvas pipa, | 19. szdzad vége. | 54., 56.
Acstokos, kétszarnyii vaslemez ajté, | zdrcimer. hevederpdantokkal.
merevitéatloval, a lap kizepén
kovdcsoltvas rozettas alaplemezii
huzogombbal.
Padlas
Megnevezés | Leiras Datalas Foté
Acsszerkezet | Gerincszelemenes, szarufis konstrukci, kotogerendaval és 3| 19. szazad vége, |60-64.
alloszékkel. 20. szazad els6
fele.
Egyéb
Ajto
Leiras Kilincs, zar Pant Datalas Foto
Hatsé oromfalban padlasajto: Rafordito. 2-2 db. gombos 1882. 13-14.,
Gerendadthidalds. Kétszarnyn Vvégii zsanér. 63-64.,

vaslemez kemence- vagy
maszokémény ajto, évszammal




Fenyképdokumentacio
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Datalas és értékelés (jelentoség, eszmei érték)

A diszeli 7245-6s helyrajzi szdmu préshaz pince - a felsd szinti szoba+préshelyiség, és az also
szinti, lejtdbe mélyedd pincés szerkezetével - a Balaton-felvidéki sz6ldhegyi épitkezési
hagyomany jellegzetes tipusanak képviseldje, egyedi sajatossagokkal. Miuemléki védelem
alatt all6 hasonlo épiiletekként a Balatonakali szélohegyén talalhatd, Fenyehegy 38. szdm
alatti (mtemléki torzsszdm: 5385) préshaz-pincét, vagy Fenyehegy 48. szam alatti Illyés-
préshaz-pincét (miiemléki torzsszam: 5381) stb. lehet megemliteni. A telken az 1858-as
kataszteri térkép tantisdga szerint mar allt egy ¢épiilet, bar a szerkezetér6l nem ad
felvilagositast az abrazolas. Ha a jelenlegi struktiraban keressiik az dbrazolas megfeleldjét,
azt az als6 szinten elhelyezkedd pincében jeldlhetjiik meg, amely olyan, a gyakorlat altal
kiérlelt tradicionalis forma - a végfalaban kialakitott polcos falfiilkével -, amely akar a 19.
szazad els6 felében is létrejohetett. Ehhez képest a felsd szint szamos sajatossaga a 19. szdzad
masodik felébe, végébe utalja az épliletet. E sajatossagok kozé tartozik a féhomlokzat és a két
ablak egymashoz viszonyitott aranya az ablakok zéarkoves vakolatkeretével és a tetd 45
fokosnal kisebb hajlasszoge, a délkeleti oldalhomlokzat ajtdjanak mérete, a szoba és a
préshelyiség kozotti fal csekély vastagsaga, valamint e két tér viszonylag nagy belmagassaga.
Ugyanakkor kiilonds sajatossag, hogy a préshelyiségbdl a szobaba nyild ajtéd a feliil nyithatd
iiveges szarnyaival évtizedekkel korabbi, s6t 18. szazadi tipust tovabborokitd szerkezet, amire
egyszarnyu példaként a Papa, Korvin u. 13. szdm (miiemléki torzsszam: 4859) alatti, fsz. 1-
ben talalhato ajtot lehet emliteni. Réadasul a diszeli épiilet ajtdjan az liveges szarnyakat
rogzitd hiivelyes raszegezdpantok hegyesedd, levélforma kialakitadsa igen ritka, kiilonleges
sajatossag. E vonasok alapjan felvetddik a lehetdség, hogy ez az ajté egy kordbbi épiiletbd,
éppenséggel az egykor itt allo, a pincéhez tartozo épiiletbdl szarmazik. Az ajtdoszérnyat
rogzité makkos végii zsanérok — amelyek megegyeznek a homlokzati ablakok zsanérjaival -,
az ajtoszarnynak a 19. szdzad masodik felében, végén tortént Gjrafelhasznalasara utalnak.
Szintén hiivelyes raszegezdpantos szerkezet a féhomlokzat délkeleti ablakanak a belsd rétege,
azonban a raszegezOpantok végének beszlikités nélkiili lekerekitése a szobaajtoénal késObbi
készitési korra utal. Az északnyugati ablak tokoszto nélkiili belsd rétege modernebb szerkezet,
makkos végli zsanérjai alapjan szintén a 19. szdzad masodik felébdl, végérdl. A délkeleti
homlokzat hatso ablaka a régebbi hiivelyes rdszegezdpantos és az ujabb makkos végii
zsanéros tipust egyesiti, de szerves Osszetartozas nélkiil. A délkeleti oldalhomlokzat feliil
iivegezett kétszarnyt ajtdja a 20. szazadbol a préshdz-hagyomanytol elszakadast képviseli.

A datalas kérdései utan az értékhordozokat tekintve szamon tartando a régiségértéket sugarzo

tortkod falazat és a dongaboltozatos pince, kiemelten a szobaajtd és a délkeleti ablak belsd



rétege, valamint a makkos végli zsanéros szerkezetek. Ehhez szorosan kapcsolodik a
ritkasagérték, amelynek hordozodiként az elébbiek mellett a dekorativ kovacsoltvas rozetts
huzdégombbal ellatott pinceajtot, a padlasajtoként felhasznalt 1882-es évszamu kemence vagy
maszokémeény-ajtot €s a kolépcsot is szamon kell tartani.

Mindezek ereddjekén a diszeli 7245-0s helyrajzi szamu préshaz pincét - a felsorolt értékeire

tekintettel - javasoljuk a helyi védett emlékek kiozé emelni.

Szempontok a felujitashoz (helyreallitasi javaslat)

Az ¢épiilet allapotanak biztositasa érdekében sziikséges a tetdzet mielobbi helyreallitasa a
kémény felépitésével egyiitt. Sziikség lehet vasbeton koszoriis falmegerdsitésre is. A szoba
délkeleti oldalan 1évo ajtot javasoljuk megsziintetni, illetve ablakka alakitani a délkeleti oldal
hats6 ablakanak mintajara és asztalosszerkezetét is lemasolva, amelyet felgjitani javaslunk.
javasoljuk a féhomlokzat vakolatdnak helyredllitdsat, az alsdé szinten nyersszinli érdes
vakolattal, a fels6 szinten besimitott vakolattal, az ablakok zarkéves vakolatkeretével. A
préshelyiségbOl a szobaba nyild ajtét és a fohomlokzati délkeleti ablak belsd rétegét
javasoljuk megoOrizni, feljitani helyreallitani. A zsalus kiilsé rétegeket és a fohomlokzati
¢szaknyugati ablakot Ujragyartani javasoljuk, pontos masolatokat készitve és a meglévd
vasalatok Ujrafelhaszndldsdval. A préshelyiséget felosztdo valaszfalat alkalmasabb helyre
javasoljuk athelyezni. A padlasajtoként alkalmazott évszamu kemence vagy maszokémény-
ajtot az épiilet belsejében, védettebb helyen javasoljuk elhelyezni, és helyette alkalmasabb,
befelé nyilo, egyszarnyu deszka padldsajtd készitését javasoljuk. Javasoljuk a félnyeregtetds

bévitmény helyreallitasat, felépitését.

Belseues oty

2092 Budakeszi, Zichy Péter u. 2.
Tel.: 30 415 2459
tamas.balazsik @ gmail.com



TAPOLCA VAROS POLGARMESTERETOL
8301 Tapolca, Hosok tere 15.
Tel.: 87/510-125; Fax: 87/511-164
E-mail: polgarmester@tapolca.hu

Ugyiratszam:14/617-2/2021.
Ugyintéz8: Gyarmati Tamas varosi féépitész

Targy: Tapolca, Halyagos-hegy 7245 hrsz-U ingatlanon lévé lakéhaz helyi védetté nyilvénitdsaval
kapcsolatos szakvélemény

FOEPITESZI SZAKVELEMENY

Tulajdonos — Lehdczkyné Pazmandi Katalin Zsuzsanna (cime: 2083 Solymar, Pipacs u. 19.) —a
Tapolca, Halyagos-hegy 7245 hrsz-u ingatlanan allo lakoépliletet kivanja helyi védettség ala
helyeztetni, erre vonatkozdan nyujtott be kérelmet és mellékelte Baldzsik Tamads
muivészettorténész-régész értékvizsgalati dokumentaciojat és értékleltarat.

A Tapolca, Halyagos-hegy 7245 hrsz-U ingatlanon allé lakoépllet az értékvizsgalati
dokumentacié szerint az 1858-as Diszel hatdranak kataszteri térképén is szerepel mar egy
éptilet, valamint az épiilet hatsé oromfalan egy 1882-es évszamu vaslemez és az épiilet
homlokzatardl szarmazo, cementes vakolattoredéken az 1929-es évszam lathatd, mely egy
feltjitas datuma lehet. Az értékvizsgalatban a szakért6 kitért tobbek kozott arra, hogy a
nevezett éplilet a Balaton-felvidék sz6l6hegyi épitkezési hagyomany jellegzetes tipusanak
képvisel6je, egyedi sajatossagokkal és a vizsgdlatédnak dsszegzéseként javasolja a fenti éplletet
a helyi védett emlékek kdzé emelni.

A kérelmet és annak mellékleteit atvizsgalva az aldbbi f6épitészi szakvéleményt adom:
Megallapitom, hogy a Tapolca, 7245 hrsz-G ingatlanon lév6 lakdépiilet a benyujtott
értékvizsgdlati dokumentdcioban és értékleltarban részletesen bemutatdsra kerilt, és a

bemutatott értékek, valamint a hagyomanyos épitészeti formavilaga miatt is megérzendének
itélek meg és ezen értékek miatt javaslom az épiilet helyi védetté nyilvanitasat.

Tapolca 2021. majus 31.

one mm(ka‘\{a““ ati Tamés

Ea.

varosi fGépitész



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

TAKARNET v5.4.1

Felhasznalo: GRA7493 (Lejarat:2022.11.23) Kilépés

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi

CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhasznalati

nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett foldhasznalo.
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