TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
25/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati rendelete
Tapolca Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
(modositassal egybefoglalva és lezarva: 2026. junius 2.)

Tapolca Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskérében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdes 1. pontjaban,
valamint a magyar ¢€pitészetr6l szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szo6ld6 2023. évi C. térvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva - a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti allamigazgatasi szervek
véleményenek kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen - a
kovetkezdket rendeli el:?

A rendelet alkalmazasanak altalanos eloirasai

1. A rendelet hatalya

1. 8§
A rendelet hatalya Tapolca Varos (tovabbiakban telepiilés) kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2. §2
(1) A telepiilés teriiletén a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo magasabb
szintli jogszabalyok eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint
a telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelettel egyiitt kell alkalmazni.
(2)A teleplles tertletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt (ideértve a
miitargyakat is) tervezni, épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreéllitani, korszerisiteni,
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, tovabba a (3) bekezdésben foglalt
rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.
(3) Epitmény abban az esetben épithetd 1jja, amennyiben a meglévé épitményre vonatkozoan
az alabbi feltételek teljestlnek:
a) havaria kovetkeztében megrongéalodott, vagy szakértéi allasfoglaldssal igazoltan
szerkezeti karosodott
b) rendelkezik hasznalatbavételi, épitési, fennmaradési, vagy egyéb engedéllyel, és az
ingatlannyilvantartasban feltlintetésre kertilt és
c) eredeti beépitési paraméterei megéllapithatoak, igazolhatoak.
(4) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszadgos érvényli jogszabalyok eldirdsait
kell alkalmazni.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. 8

1 Moédositotta a 9/2026. (V1.1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba 1épés napja: 2026. junius 2.

2 Modositotta a 6/2025. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2025. marcius 29.



A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozo, egyéb kiegészitd, kiszolgald (tarolo,
mosokonyha, szaritd, nyari konyharendeltetésii) helyiséget magaba foglald 6nallo épiilet, ami
nem mindsiil melléképitménynek.

2. Toronyszerii €épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges két irdnybol
felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fiiggdleges iranyban mért kiterjedése a
vizszintes iranyban mért Kiterjedésének négyszeresét meghaladja.

3. Védozold: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zoldfeliilet.

4. Zavar0 hatasu tevekenység: lakoterllet épitési Ovezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemzden nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat
vonzo kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, raktarozasi, kézmiipari, iroda, mez6- €S
erdégazdasagi, rendeltetés, ¢s miikdodése soran nem elégiti ki a lakoteriiletre megéllapitott
egészségugyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetShajlasszogét, burkolati anyagait, valamint f&
szerkezeti elemeit megvaltoztatd épitési tevékenyseg.

4, Szabalyozasi tervlap
4. 8
(1) A szabélyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Ovezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara,
(2) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) védoteriiletek, védétavolsagok, véddsavok
b) miiemlék jele és a miemléki kdrnyezet hatara,
C) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
d) orszagos 6koldgiai haldzat dvezeteinek lehatarolasa
e) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletek (ex lege védett természeti teriilet)
lehatarolasa
f) orszagos vizminéség védelmi teriilet Iehatarolasa
g) belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa
(3) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
aa) kozigazgatasi hatar
ab) meglévo belteriileti hatar
ac)  tervezett beltertleti hatar
ad) szabalyozasi vonal
ae) épitesi dvezet, Ovezet hatara
af) épitési Ovezet, Ovezet jele
ag) védotavolsag
al) miiemlék
aj) miiemléki koérnyezet hatara
am)  régészeti terulet hatara
an) orszagos jelentdségii ex lege természetvédelmi teriilet hatara
ap) okologiai halozat dvezeteinek hatara (magterulet, 6kologiai folyoso)
aq) orszagos vizmindség védelmi teriilet hatara
b) Iranyadd szabalyozasi elemek:
ba) kerékpardt.
(4) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasa csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
hajthato végre.



Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

5. Kozteriileten 1évé épitmény elhelyezése
5.8

(1) Kézteriileten vagy koézhasznalat céljara atadott teriileten épitményt az OTEK vonatkoz6
eloirasai szerint ugy kell elhelyezni, hogy az a kdozteriilet rendeltetésszerti hasznalatat,
valamint a kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.

(2) Kozteruleten vagy kozhasznélat céljara atadott teruleten épitmeny kizéarélag akkor
helyezhet6 el, ha a kornyezd épiiletek f6ldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerli hasznélatat nem korlatozza.

(3) Elékert nélkiili, meglévé épiilet esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiils6 1épcséd
kozteriileten részben, vagy egészben akkor 1étesithetd, ha a szabélyos szélességli 1épcso és
a gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessege mellett is legalabb 1,5 m-es —
lakd utcanal magasabb tervezési kategoriaju utak mentén legalabb 2,0 méteres —, kozterileti
parkoléasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet felél el6lépesé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem Iétesitheto.

(5) Kozteriileti el6lépcsd felett a kozteriileti gyalogos irszelvény magassagat szerkezeti
elemmel nem szlikitd es6védo eldtetd 1étesithetd.

(6) A kozteriilet ala épitményrész — a rendeletben meghatarozott kivétellel — nem nydlhat.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott terilet
6. 8

(1) Kozteriilet csak a Szabalyozasi Terv szerint szabalyozhato ki, vagy sziintethet6 meg.

(2) Ha a maganut:

a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozo szabalyoknak
megfelelden kell kialakitani.

b) egy telken 1évo 2 lakas megkozelitésére szolgal, akkor minimalis szélessége 6 méter,

c) legfeljebb 2-3 telken 1évé maximum 6 lakas megkozelitésére szolgal, akkor minimalis
telekszélessége 8 m,

d) mezOgazdasagi diiléut elhelyezése céljara kertil kialakitasra, akkor annak legalabb 6 m
sz¢lességl tertiletet kell biztositani.

(3) A kbzhasznalat celjara — idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjaré
és athajto teruletére a kodzteriiletekre vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmiforgalom szamara is szolgald, 30,0
méternél hosszabb 1j zsédkutca akkor 1étesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szadmara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra
kerul. A zsakutcaként kialakithat6 Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(5) Kialakitott maganut nem sziintethet6 meg.

7. Kozteruleti zoldfelletek
7.8

(1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetéleg a kozforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, utsorfa mindségli facgyedekbdl allo, varostiird
novényzetet kell telepiteni. Az lltetéssel egy idében az OntdzOhaldzat kiépitésérdl, de
legalabb az 6nt6zés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A lakéutcanal magasabb tervezési kategdriaba sorolt kbzlekedési teruileteken a kdzlekedési
¢és a kozmiulétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell
telepiteni. Ettél csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a
kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd kozmiihaldzat a telepitést nem teszi lehetveé.



(3) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Utpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévd €s beépitett telektombon keresztiil
megnyitott kozteriiletek kialakitasanal amennyiben a meglévé kézmiihalozat, valamint a
kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehetové a fasor(ok) iiltetését, ettol el lehet térni.

(4) Kozteriileten létesitendé 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott
parkoloként kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén
1étesitendd parkolokat.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

8. Miivi értékek védelmének altalanos eléirasai
8.8
Az orszagos milemléki védelem alatt 4116 épitményeket és miiemléki kdrnyezetiiket az SZT-1,
SZT-2, SZT-3 jelt szabalyozasi tervlap jeloli.

9. Régészeti lelohelyek védelme
9.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év0 régészeti leléhelyek lehatarolasat az SZT-1, SZT-
2, SZT-3 jelti szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) Régészeti lel6helyekre vonatkozo - a kulturalis 6rokség védelmérdl szolod - torvény és a
hozzajuk kapcsolddo rendeletek eldirasai kotelezden betartandok.

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

10. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai
10. 8
Természeti védelem alatt all6 teriileten épitmények €s mitargyak elhelyezését, méretét,
formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl kilon kezelési és fenntartasi Utmutatd nem
rendelkezik), valamint a tereprendezés és a novenytelepitések modjat egyedileg ugy kell
meghatérozni, hogy az a termeészeti értékek megovésaval 6sszhangban legyen.

11. A tajvédelem elbirasai
11. 8

(1) A tajképvedelmi terulet 6vezetében:

a) a banyanyitas tilos,

b) kotelez6 a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hal6zatoknak a tajképi egység
megorzeését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradéasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval valo elhelyezése és kialakitasa;

c) kerllni kell a jelenlegi kialakult beépitettségi intenzitas novelését, illetve a beépitésre
szant teriletté valo atsorolasat ,

(2) A tajképvedelmi terulet dvezetében épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
terepszinttdl mért 6,0 métert.

(3) A mezdgazdasagi birtokkozpontként kialakitott telkeket, és a kiilteriilet egyéb céllal
beépitett telkeit — a z&rtkerti telkek kivételével - legalabb harom oldalrol védofasitassal kell
kordlvenni.

(4) Antennatorony nem helyezhet6 el:

a) az allandé emberi tartozkodasra szolgalo épiilett6l 25 m-en bell,



b) orszagos védettségii természeti teriileten, valamint orszagos okologiai halézathoz tartozo
teruleten és ezek 100 méteres kdrnyezetében.

(5) A meglévé barlangrendszer védelme, valamint a kiilonbozé kézetfizikai tulajdonsagok
feltardsa érdekében a Szabalyozasi Tervlapokon abrazolt barlangosodott teriileteken
geologiai vizsgalat ¢és szakvélemény készitendd a természetvédelmi szakhatosag
véleményének megalapozasara.

(6) A védelem alatt 4ll6 barlangok megbontasa, ujabb 1étesitésti megkozelitése
nemmegengedett, a barlangrendszer természetes allapotdnak megdrzése sziikséges, melyet
mind az épitmények kialakitasa, mind a szennyviz és a csapadékviz elvezetése soran
biztositani kell.

12. A magteriilet és az 6kologiai folyoso dvezeteinek eldirasai
12. 8§

(1) Az dvezetek teriiletén csak természet- és kornyezetkiméld teriilethasznalat, ill. tevékenység
végezheto.

(2) Az 6vezet teriiletén a meglévé természetszerli miivelési agakat (erdd, gyep, nadas) meg kell
tartani. Miivelési ag valtas csak az intenziv modbol az extenziv iranyba torténhet.

(3) Az Ovezetek megbrzése érdekében erdételepités, erdofeltjitdas Oshonos fafajokkal,
természetkiméld modon, a termdhely tipusra jellemzd elegyaranyoknak megfeleléen
végezhetd.

13. Tajképvédelmi teriilet 6vezetének elbirasai
13. 8
(1) Az 6vezetben kiilszini banya nem létesithetd.
(2) Az dvezetben a meglévO és tervezett banyak felhagyasat kovetden a teriilet rendezett
(rekultivalt) allapotat latvanytervi szinten is bemutato taj- és tajképvedelmi fejezettel is
rendelkez0 tajrendezési terv alapjan kell elvégezni.

Kornyezetvédelmi eldirasok

14. A fold és a talaj védelmének eldirasai
14. 8

(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevekenység (tereprendezes, alapozas,
elékészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett terileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell az er6zié és a deflacio
elleni védelmet,

C) az épitési teveékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen ¢s mddon kell kezelni.

(2) Erd6- vagy mezdgazdasagi Ovezetekben tervezett termofold igénybevétele esetén az
igénybevétel megtorténtéig biztositani kell a miivelés fenntartasat és a talaj védelmét. Az
igénybevételkor biztositani kell a humuszos feltalaj elkilonitett deponaldsat és
Ujrahasznositasat.

(3) A termé6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdéhely
Okologiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldgia, a talajvédelmi és
vizgazdalkodasi beavatkozasok Osszehangoldsan alapuld talajvédd gazdalkodast kell
folytatni.

(4) A pincék, iiregek feltoltésére szennyezett toltbanyag, talaj nem hasznalhatd, mindség-
tanusitvany nélkiili toltdanyag nem épithetd be.



15. A felszini és a felszin alatti vizek védelmének eldirasai
15. §

(1) A telepllés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
lehetséges. Belterlleteken a szennyviz csak kdzcsatorndba, annak kiépitéséig zart troldba
vezethetd

(2) A sekélymélységii (talajvizet termeld), 500 m3/év kitermelt vizmennyiséget meg nem
halado, kizarolag hazi vizigényt kielégitd kutnal a megengedhetd legnagyobb kutmélység
(talpmélység) 30 m. Kut 1étesitésénél a kiillonbozo épitményektdl és 1étesitményektdl vald
minimalis védotavolsagok: lako épiilettdl 15 m; melléképiilettdl 5 m; istallotol 10 m, azonos
réteget beszlir6zé szomszédos kuttol 25 m.

(3) Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetén belil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii asott kut, kiilonallo arnyékszek, allattarto-telep,
gombakomposztalo-telep, vegyianyag-tarold nem létesitheto;

b) vizzardéan nem szigetelt feliileten hulladék, potencialisan szennyezd anyag ideiglenesen
sem helyezheto el;

c) a 250 m2-nél nagyobb feliiletii parkolasi célti burkolt feliiletekrél a csapadékviz
elvezetése csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil torténhet.

(4) Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezeten bellil &llattarto telep tragyatarold épitmeényét
elhelyezni a felszin alatti vizek mindségének védelmére vonatkozo kiilon jogszabalyokban
foglalt eldirasoknak megfelelden és az aldbbiak szerint szabad:

a) higtragya tarol6 kialakitasara vonatkozo el6irasok:

a. higtragya, tragyalé, csurgalékviz tarolasara kizardlag szivargasmentes, szigetelt
tartaly, medence létesithetd,

b. a taroldtartaly, medence anyaganak a korrézionak ellen kell allni, aminek
élettartama legalabb 20 év,

c. atarolohelynek legaldbb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara
elegend6 méretiinek kell lennie.

b) istallotragya és karamfold tarolo kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a. istallotragya és karamfold tarolasa szigetelt alapu, csurgalékviz 6sszegytijtésére
szolgald gylijtdcsatorndkkal és akndval ellatott tragyatelepen 1étesithetd,

b. a karamok csurgalékvizének gylijtését kornyezeti szempontbdl artalommentes
maodon kell megoldani,

C. a taroldkapacitdsnak elegendonek kell lennie legalabb 8 havi istallotragya
tarolasara.

c) Meélyalmos tragya - amennyiben nem iitk6zik mas eldirassal - elézetes tarolas nélkiil is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az eldirdsok ezt nem teszik lehet6vé, azt az
istallétragyaval azonos médon kell tarolni es kezelni.

d) Ideiglenes tragyakazal (tragyaszarvas) nem létesithetd vizjarta teriileten, alagcsovezett
mezOgazdasagi tabla szélén. Ideiglenes tragyakazal mezdgazdasagi tabla szélén -
legfeljebb 2 hénap id6tartamra - olyan helyen alakithato ki elszivargas elleni védelem
nelkul, ahol
da) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
db) felszini viz nincs 100 m-en belul.

e) Sildtakarmany tarolaséara szolgalo siloteret szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargdsmentes, szigetelt
aknaban kell gytijteni, felhasznalasa soran tigyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a
vizeket.

(5) Vizfolyas és to természetes és természetkdzeli allapotu partjat meg kell Orizni, vizépitési



munka soran természetkimélé 6kotechnikai megoldast kell alkalmazni.

16. A levegotisztasag védelmének és a zaj- és rezgésartalmak elleni védelem eldirasai
16. 8

(1) Az uj forgalmi utak 50 — 50, illetve 100 - 100 m-es védésavjanak legalabb 50%-at
véderddkeént kell kialakitani.

(2) Belteriileti  lakoéteriilettdl 1000 méter védotavolsagon  belill  szagos-biizos  és
fert6zOveszélyes tevékenység nem folytathato, ilyen épitmény nem épithetd.

(3) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd jogszabalyok szerinti hatarértékeket
meghaladd zajt kibocsatd létesitmény nem alakithatdé ki, illetve tevékenység nem
folytathatd. A telepiilésen csak olyan létesitmények tizemeltethet6k, amelyek nem okoznak
a vonatkoz6 jogszabalyban az tidiildteriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgeésterhelést.

(4) Lakoutnal magasabb tervezési kategoriaba sorolt it mentén 0j lakas épitése, tet6térbeépités
esetén, az utcafronti fal- és tetdfeliileteken hanggatld tulajdonsaga nyilaszarot kell
alkalmazni.

17. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eloirasai
17.8
(1) A telepiilés teriiletén veszélyes és nem veszélyes hulladékkezelé telep - Kivéve a
bioldgiailag lebomlo szerves anyagok lebontdsat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa
tételét végz6 telepet (komposztiizem), valamint a hulladékatraké allomast - és
vegyszertarol6 nem létesitheto.

18. Kozteruleti zoldfeltletek
18. 8§

(1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetéleg a kozforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill0, Utsorfa szabvanyu faegyedekbdl allo, varostiird
novényzetet kell telepiteni. Az lltetéssel egy idében az OntdzOhaldzat kiépitésérdl, de
legalabb az 6nt6zés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A lakéutcanal magasabb tervezési kategdriaba sorolt kbzlekedési teruileteken a kozlekedési
¢és a kozmtlétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell
telepiteni. Ettél csak ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a
kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd kozmiihaldzat a telepitést nem teszi lehetvé.

(3) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévd ¢€s beépitett telektombon keresztiil
megnyitott kozteriiletek kialakitasanal, amennyiben a meglévé kézmiihalozat, valamint a
kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehetové a fasor tltetését, ettdl el lehet térni.

(4) Kozteriileten létesitendé 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak féasitott
parkoloként kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén
1étesitendd parkoldkat.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

19. Telekalakitas
19.§
(1) A telepiilés teriiletén 0j nytlvanyos telek csak az Ovezeti eléirasokban meghatarozott
teriileteken alakithat6 ki.
(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a szabalyozasi terv szerinti kozterulet kialakitasa
céljabol keriil sor, a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a telekalakitast kovetden a telek



méretei mar nem érik el az 6vezetben eldirtakat, de a telek alapteriilete meghaladja a 400
m?-t, és a telek beépitése a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(3) Maganut teriilete a vonatkozo Gvezeti eléirasban rogzitettnél kevesebb is lehet.

(4) Kozmilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozo ovezeti eldirasban rogzitettnél kisebb
telek is kialakithato.

(5) Az uj saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
Ovezetben kialakithato telkek eloirt legkisebb szélességénél.

(6) A szabalyozasi terven jelolt tervezett telekhatarok iranyado jellegliek.

Kozmiivek eloirasai

20. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok
20. §
(1) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a mas
kozmiithalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(2) Kozmivezeték atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a kozterillet alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani ugy, hogy
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe
véve legalabb egyoldali fasor telepitését lehetévé téve kell meghatarozni.
(3) Allandé emberi tartdzkodasra szolgalé épilet épitése, vagy hasznalati madd
megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a belteriilet egészén, és a beépitésre szant teriileteken a teljes kozmiellatas
biztosithato:
aa) a villamos-energia ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ad) az epitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
b) a kiilteriileteken 1év6 beépitésre nem szant teriileteken legalabb hianyos kdzmiiellatas
biztosithato:
ba) a villamos-energia ellatas,
bb) az illetékes koOzegészségiigyi szakhatdsdg altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(4) 3Atelepiilés beépitésre nem szant teriiletén a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek
a megépult szennyvizcsatorna-haldzatra valo rakotés a szennyvizcsatorna-halozat atadasat
kovet6 egy éven beliil kotelezé. Szennyvizesatorna-hal6zat hidnyaban a szennyvizet zart
rendszerli szennyvizgy(jtd mutargyban kell gyijteni, vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezéssel kell artalmatlanitani. Az egyedi szennyviztisztito mitargynal keletkezd
tisztitott szennyviz artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell. A felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny tertleteken, illetve magas talajvizallasu terileteken
csak olyan szennyviztisztitd berendezés telepithetd, mely a denitrifikacio folyamatat is
megvalositja.

3 Kiegészitette az 5/2026. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba 1épés napja: 2026. februar 21.



21. Vizellatas
21. 8
(1) A vizellaté-halozatra a kozlekedési uton mért 100 m-enként tiizesapot kell elhelyezni.
(2) A tervezett és a rekonstrukciora keriild vezetékhalozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani.
(3) Azivoviz minbségii viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara
szolgald 1étesitmények véddteriiletein csak a rendeltetésszerii iizemeltetés érdekében
végzett épitési tevékenység folytathato.

22. Csatornazés
22. 8

(1) A talaj, atalajviz és a rétegvizek vedelme érdekében a szennyvizek szikkasztésa a telepuilés
egész tertletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére - sem megengedett.

(2) A teriilet hosszu tava arculatformalasa és a kedvezobb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadéekviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezet rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve a beépitésre szant terileten. A beépitett, illetve a
beépitésre szant teriileten burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

b) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriilet-felhasznalasu
teruletek kialakitasa illetve rekonstrukcioja esetén

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant teruleten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egyutt
¢épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar tizemel6 kozlekedési
utak - kivétel a V1 teriletfelhasznalasu teriletek, ahol zart felszinkdzeli csapadékviz-
elvezetés kialakitasa szlikséges - mentén.

(3) Nyilt arkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a
gépkocsibehajtokat gy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve csdatereszek az arok
szelvényét ne csokkentsék.

(4) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadod parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfeliiletre. Az 6sszegytilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mutargyon
keresztiil vezethet6 a csapadékvizelvezet6-haldzatba, illetve befogadodba.

(5) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé nem kozteriilet mentén hiuzodo

belvizcsatornak, arokrendszerek partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Viziigyi Igazgatosag kezelésében levo folyovizek partéleitél 6 m szélességii sav
szabadon hagyando.

(6) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalozattal vagy csapadékviz elvezetd zart
csatornahalézattal kell megoldani.

23. Foldgazellatas
23.8
(1) A telepiilést érintd nagykozép-, és kozépnyomasu vezetékek agazati elGiras szerinti
biztonsagi Ovezetét (nagy-kozepnyomasu vezeték esetén 5-5 m, k6zepnyomasnal 3-3 m)
szabadon kell hagyni.
(2) Kdzépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.

24. Villamosenergia ellatas



24. 8
(1) A meglévo kozépfesziiltségli 20 kV-0s oszlopokra fektetve épitett villamoshal6zatok
mellett az egyéb jogszabalyban régzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.
(2) Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, illetve meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Epités altalanos szabalyai

25. Altalanos épitési elGirasok
25. 8
(1) A mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatod (allagmegovas, felajitas végezhetd).
(2) Az adott telek beépithet6ségét talajmechanikai szakvéleményben kell igazolni:
a) Folyoviz partvonalatél szamitott 100 m-en bell,
b) Feltoltott vagy mélyfekvést teriileteken.
c) Belviz altal veszélyeztetett teriileteken.

(3) A belviz altal veszélyeztetett teriileten pincét nem lehet kialakitani, az éplletek foldszinti
padloszintjét a terepszinttél minimum 80 cm-re kell kialakitani.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendd uj épiiletet az oldalhatartol
elsésorban a kornyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek hidnyaban az oldalso
telekhatartol mért legaldbb 0,8 m, legfeljebb 1,5 m tavolséagra kell elhelyezni. Az ellenkezé
oldali oldalkert az OTEK szerint alakitando ki.

(6) Amennyiben egy telekalakitasra kizardlag a szabalyozasi terv szerinti kdztertlet kialakitasa
céljabol kertilt sor, annak beépitése akkor is lehetséges, ha a telekalakitast kovetden a telek
méretei mar nem érik el az Gvezetben eldirtakat, de a telek alapteriilete meghaladja a 400
m?-t, és a telek beépitése a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(7) A telepiilésen a 10 méternél keskenyebb foldrészleteken - tekintet nélkil a nagységra — Uj
¢épiilet nem helyezhet? el.

26. A zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos eldirasai
26. 8
(1) Erd6- vagy mezdgazdasagi teriileteken tervezett Gvezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat, a term6fold védelmét
és a teruilet gyommentesen tartasat.

27. Allattarto épitmények
27. 8
Allattarto épitmény létesitésekor e rendeletben meghatéarozott legkisebb megengedett telepitési
tvolsagot és az allattartdshoz minimalisan szlikséges terlilet meghatarozast is figyelembe kell
venni, a vonatkozd magasabbrendli jogszabalyokban és jelen rendelet 2. sz. mellékletben
meghatarozottak szerint.

28. Parkolas, kerékpar elhelyezés
28. 8§

(1) Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz a
jarmivek elhelyezési lehetéségét - a helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben rogzitett
kivételek és megvaltasi lehetéségek figyelembevételével - az OTEK eldirasai szerint sajat
telken bell kell biztositani.

(2) A négy féréhelynél nagyobb kapacitasu parkolokat fasitva kell kialakitani.



(3) Meglévo épiilet funkcidvaltasa esetén a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges
parkolohelyek, rakodofeliiletek kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévd
beépités kotottségei miatt azok telken beliil nem helyezhetdk el, és az érintett kozut kezeldje
hozzajarul.

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

29. Az épitményekre vonatkozé altalanos eléirasok
29. 8

(1) Az épitési 6vezetekre megengedett legnagyobb épliletmagassag értékeit nem Iépheti at az

épitmény
a) koztertilet felé nézo,
b) szomszédos telekhatartél 3 m-en beldl allé
homlokzatanak magassaga.

(2) Terepszint alatti épiilet barhol Ilétesithetd, ahol nem gatolja épitéshidrologiai,
mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsag illetve nem veszelyeztet méas épitményt
és nyomvonalas létesitményt, kivéve a nemzeti park altal kezelt és természeti teriilet
Ovezetet, a NATURA2000 védett természeti terlletet, az 6koldgiai haldézat magtertlete,
lapteriilet, Ev dvezeti jeli védelmi erdéteriilet, tovabba Ma0 Gvezeti jelli mezdgazdasagi
tertlet.

(3) A terepszint alatti épulet alaptertilete — jelen rendeletben rogzitett eltérd el6iras hianyaban
- nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt beépithetdség mértékét. A terepszint alatti épiilet
a terepszint f616tti épiilet kontarjan kiviil is elhelyezhetd.

30. Beépitésre szant teriletek
30. 8
(1) Az ovezeti eldirasokban eléirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyitt kell alkalmazni és azoknak kulon-kilon és egyiittesen is meg kell
felelni.

31. Epitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa
31.8

(1) Az épitési telkek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét az Ovezeti eldirasokban
meghatarozott épitési hely, valamint a kotelezOen megtartandd zoldfeliilet beépitési
korlatozasai, valamint az épités helyét befolyasol6 egyéb korlatok alapjan kell
megallapitani.

(2) Az épitési helyet meghataroz6 minimalis el6-, oldal- és a hatsokert méreteket az adott
beépitési mod alapjan az OTEK eléirasai szerint kell megallapitani. Az ettél eltérd helyi
eléirasokat az dvezeti eldirasok rogzitik.

(3) A Kkialakult beépitési moda teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemz6i az épitési
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, az alabb
felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévd
épulet felujithatd, de sem a beepitettség, sem az épulet(ek) szintterilete,
épliletmagassaga nem novelhetd, kivéve a tetOtér-beépitést, mely esetben az
éplletmagassag és a beepitettség megtartdsa mellett a szintterlet ndvelése
megengedett.

b) ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiiletek csak a
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telekre vonatkozd épitési eldirasok betartasaval, az elbirasok szerinti épitési helyen
beliil bovithetok,

c) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban
eldirt értéket, a meglévo épitmények bovithetdk, de a bdvitmények épiiletmagassaga
az eldirt értéket nem haladhatja meg.

Az dvezetek elbirasai kozott eléforduld ,,K” betlijelzés kialakult allapotot jelent. Ha az
Ovezetre eldirt paramétereket a kialakult allapot szerinti adatok meghaladjak

a) telekméret, beépitettség, épiiletmagassag, eldkert vonatkozasaban atépités, bovités
esetén a kialakult allapot tarthatd, az atépités, bovités soran keletkezd 1j
épiiletrészekre is, €s az Uj épitésnél is a jelen eldirdsokat kell betartani;

b) oldal- és hatsokert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az épuletek kozotti
tavolsag a tényleges épiletmagassag értékénél kisebb, ez az érték csak atalakitas
esetén tarthato, uj épitésnél a tdvolsagokat a jelen eldirasok szerint biztositani kell.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az utcara merdleges fotomeg az utcai homlokzat
sikjatol legalabb 5,0 m tavolsagban oldaliranyban bdvithetd.

Az eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsag korlatlanul csokkenthetd azokban az
oldalhataron all6 modon beépitett épitési Ovezetekben, ahol a beépitési mod zartsoru
beépitési modra valtozott, ha az éplletnek a szomszédos telkeken allo épuletekkel
szembeni, tliztavolsagon beliilli homlokzatai a tlizvédelmi hatdsag elbirasai szerint
kerulnek kialakitasra.

32. A lakoteriiletek ovezeteinek (Ln, Lk, Lke, Lf) altalanos eléirasai
32.8

Az adott épitési Ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii
kialakult épitési telken is létesithetd lakoépiilet az 6vezeti eldirasban foglalt mértékig, ha
az 0sszes egyéb eldiras betarthato.
Az épitési dvezetekben a melléképitmények kozul:
a) atelken beliil barhol elhelyezhet6:

aa) kozmiicsatlakozasi mitargy

ab) kerti épitmény.
b) az épitési helyen belil, és az oldalsé telekhatartol mérve legaldbb 3 m tavolsagra

elhelyezhetd:
ba) kozmiipotld miitargy
bb) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc) épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

c) egyéb az a)-b) pontban fel nem sorolt épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését
nem korlatozé modon helyezhetd el.

(3) Lakoteriileten belll telephely csak a falusias lakéteruleten belil alakithatd ki. A

lakoteruleteken bellll csak akkor folytathatdé gazdasagi tevékenység, ha a rendeltetési
hasznélatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

33. Nagyvarosias lakéteriiletek altalanos eléirasai
33. 8

(1) A nagyvérosias lakoterilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,



e) szallas jellegi,
f) igazgatési, iroda és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Nagyvérosias lakdteruleten allattartd, valamint névénytermesztés céljat szolgald épitmény
nem helyezhetd el.

(3) A nagyvarosias lakoéteriilet épitési Ovezetben talalhaté kialakult telkek beépithetok,
amennyiben teriiletik eléri a 400 m?-t.

(4) Epiletek a szabalyozasi terven jeldlt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, 5,0
méter,

b) az oldal- és hatsokertek kialakitdsara az OTEK vonatkozé elirasai iranyaddak minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettd] eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(5) Mélygarazs, térszint alatti épitmény az épiletek kozott, a kozlekedési feliletek
biztositdsval alakithatd ki, egyszintes novényalloméanyd félintenziv, kétszintes
novényallomanyt intenziv vagy haromszintes ndvényallomanyu intenziv zoldtetoként.

(6) Az épitési dvezet telkein a be nem épitett és burkolattal el nem latott terlileteket parkositva
kell kialakitani és fenntartani.

34. A nagyvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Ln) részletes eldirasai

34. 8
(1) Az Lnl jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadonalld
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 18,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 10
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 30 m a telek homlokvonalan,

kiveve saroktelek, ahol elegendé az egyik homlok- vonal esetén biztositani
(2) Az oOvezetben a mar meglévd épiiletek, a kialakult épililetmagassagtol fiiggetleniil
legfeljebb 1,2 méteres térdfal emeléssel, és magastetd kialakitasaval bovithetok.

35.8
(1) Az Ln2 jel épitési ovezet elbirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1800
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 36,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 10
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

35. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elgirasai
36. 8§
(1) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:



a) lakas
b) kereskedelmi, szolgéltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, koz0sségi szérakoztato,
e) szallas jellegi,
f) igazgatési, iroda és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(2) A kisvarosias lakoéteriilet épitési Ovezetben talalhatd kialakult telkek beépithetok,
amennyiben teriletiik eléri a 200 m2-t, és minimalis szélessége a homlokvonalon 10 m.
(3) Meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetlenil felujithato, atalakithatd, az eredeti
beépitettség mértékéig 1j épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen az eldkert,
oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval az Gvezeti eldirasban rogzitett beépitési
mértékig bovithetd.
(4) A Kkisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a 200 m?-t elérd teriiletii telkeken a f6
rendeltetés gépkocsitarol6 vagy kereskedelmi rendeltetés is lehet.
(5) Epiiletek a szabalyozasi terven jel6lt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:
a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithato meg, 5,0
méter,
b) az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el$irasai az iranyadok az Lk6
¢és Lk13 jelii épitési ovezetekre meghatarozottak kivételével.
C) kialakult beépités esetén az el6irt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megallapithato, a
tliztavolsagok betartasaval.
d) amennyiben a beépitett telek mélysége a 20 m-t nem haladja meg, a hatsokert legkisebb
kialakithaté mértéke 3,0 méter. *
(6) Kozutrol vagy maganatrol kozvetlenal fel nem tarhato telkeken az épiletek csak
allagmegovas céljabol tjithatok fel, bovitésiik, atalakitasuk nem lehetséges.
(7) Térszint alatti épitésnél figyelembe kell venni a barlangosodast, illetve a meglévé pincéket.

36. A Kisvarosias lakdteriiletek 6vezeteinek (LK) részletes eloirasai

37.8
(1) Az LK1 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 300
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) 75°
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 55
h) A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (%) 30
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellileti arany saroktelken (%) 15°
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J) A kozmiellatas mértéke: teljes

K) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan,
38.8
(2) Az Lk2 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 300
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) 757
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
h) A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (%) 30
i) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfellileti arany saroktelken (%) 158
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
K) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan,
39.8
(1) Az Lk3 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 400
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) 759
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
h) A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (%) 30
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany saroktelken (%) 1510
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
K) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonalan,
40. §
(1) Az Lk4 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, oldalhataron all6
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 300
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
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g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 18 m a telek homlokvonalan,
41. 8
(1) Az LK5 jelt épitési ovezet elbirasai:
a) Beepitési mod kialakult, oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 200
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan,
42. 8
(1) Az LK®6 jelt épitési ovezet elbirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 400
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) 55
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
i) A beepitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany saroktelken (%) 30
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
k) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan.

(2) Kialakult, oldalhataron allo beépités esetén a meglévé épulet Ugy is bévithetd, hogy
zartsoru beépités nem alakul ki. Ebben az esetben a szomszédos épuletek kozotti tavolsag
4,5 méter ald nem csokkenthetd.

43. 8
(1) Az LK7 jelt épitési ovezet elbirasai:
a) Beepitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 300
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) K, 55
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
i) A beepitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfelileti arany saroktelken (%) 30
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
k) !Kialakithato telek legkisebb szélessége 10 m a telek homlokvonalan.
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(2)*? Az LK7 jelii épitési ovezetben épiiletek egységesen, ikresen csatlakozd, vagy szabadonallo
beépitési mdoddal is épllhetnek.

44. 8
(1) Az LKk8 jelt épitési ovezet elbirasai:
a) Beepitési mod kialakult, oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet (m2) 450
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 25
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 15 m a telek homlokvonalan,
45. 8
(1) Az LK9 jelt épitési ovezet elbirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, szabadonalld
b) Legkisebb beépithetd telekteriilet (m2) 600
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) A beépitheto telek minimalis szélessége az épitési vonalon 16 m.

46. §
(1) Az LK10 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadonallé
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) Az dvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 600 m?. A beépitheté telek minimalis
szélessége az épitési vonalon 16 m.

47. 8
(1) Az LKk11 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, oldalhataron all6
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 800
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
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e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 10,5
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) Az dvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 600 m?. A beépitheté telek minimalis
szélessége az épitesi vonalon 16 m.

48. 8
(1) Az LK12 jelu épitési Gvezet eldirasai:
a) Beepitési mod kialakult, szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 700
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 25
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) Az dvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 600 m?. A beépitheté telek minimalis
szélessége az épitesi vonalon 16 m.

49. 8
(1) Az LK13 jelu épitési dvezet eldirasai:
a) Beepitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 300
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%) K, 7513
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 55
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arany (%) 20
i) A beepitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfelileti arany saroktelken (%) 15
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
k) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan,

(2) Kialakult, oldalhataron allo6 beépités esetén a meglévd épiilet tigy is bovithetd, hogy
zartsoru beépites nem alakul ki. Ebben az esetben a szomszedos épliletek kdzotti tavolsag
4,5 méter ala nem csokkentheto.

50. 8
(1) Az Lk14 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, ikresen csatlakoz6
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
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d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonalan.
51.8
(1) Az LK15 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mdd kialakult, szabadonallo
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 1200
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 18 m a telek homlokvonalan.
52. 8
(1) Az LK16 jeli épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 300
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 10 m a telek homlokvonalan.
53.8
(1) Az LK17 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadonallo
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfelleti arany (%) 30
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan.
54. 8%
(1) Az LKk18 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron all6
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 400
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30

15 Mddositotta a 14/2022. (X.4.) onkormanyzati rendelet 2. §-a
Hatalyba Iépés napja: 2022. november 3.



d)
e)
f)
9)
h)
i)

A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettseg (%): K, 30

A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfellleti arany (%) 50
A kozmtellatas mértéke: teljes
Kialakithato telek legkisebb szélessége 15 m a telek homlokvonalan.
(2) Az LK19 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekterilet (m2) 300

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50

e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%): 60
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
g) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfellleti arany (%) 20
i) A kozmiuellatas mértéke: teljes
j) Kialakithat telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan.

Kialakult, oldalhataron allo beépités esetén a meglévo épiilet ugy is bévithetd, hogy zartsort
beépités nem alakul ki. Ebben az esetben a szomszédos éplletek kozotti tAvolsag 4,5 méter
ala nem csokkenthetd.

37. A Kkertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eldirasai
55. 8

(1) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

lakas,

a helyi lakosség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
kulturdlis,

szallas jellegti, és

sport

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az500 m?-nél kisebb teriiletii ingatlanon egy épiilettdmeg helyezhetd el. Az ennél nagyobb
¢épitési telkeken a kialakult beépitési mod figyelembevételével legfeljebb ketto épiilettomeg
helyezhet? el.

(3) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben talalhatd kialakult telkek beépithetok,
amennyiben teriiletlk eléri a 400 m2-t. A beépithetd épitési telek minimalis szélessége a
homlokvonalon 12 m.

(4) Epiiletek a szabalyozasi terven jel6lt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:

a)
b)

az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithat6é meg, az
elokert legkisebb mélysége 5,0 méter,

oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal,



c)
d)

€)

Kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megallapithato, a
tliztavolsdgok betartasaval. 1°

a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatéarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 6,0 méternél, amennyiben a beépitett telek mélysége a 20 m-t nem
haladja meg, a hatsokert minimum 3,0 meter.

kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb hatsokerti méret az épiiletek felujitasa,
atalakitasa soran megtarthato.’

(5) Az OTEK szerinti telepitési tavolsag alatti, kialakult épiilettavolsagok épiiletbévitéssel
tovabb nem csokkenthetdk.

(6) Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil feltjithato, atalakithatd, jjaépithetd, az
eredeti beépitettség mértékéig uj épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen az eldkert,
oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval az Gvezeti eldirasban rogzitett beépitési
mértékig bovitheto.

(7) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani. Burkolt feliilet a telek tertletének maximum 20 %-a lehet.

(8) Térszint alatti épitésnél figyelembe kell venni a barlangosodast, illetve a meglévo pincéket.

rrrrr

38. A kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eléirasai

56. 8
(1) Az Lkel jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 700
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 50
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonalan.

(2) Az Lkel* jelti épitési Ovezetben fat kivagni csak a sziikséges mértékben, az épiilet,
épitmények, burkolatok altal elfoglalt telekrészen lehet.

57.8
(1) Az Lke2 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 400
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 50
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonalan.

16 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengeddbb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult

17 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult



58. §

(1) Az Lke3 jelii épitési 6vezet eldirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

18Beépitési mod kialakult, szabadon all6
Kialakithato legkisebb telektertilet (m2) 1000
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfellleti arany (%) 50
A kozmuellatas mértéke: teljes
Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) Az dvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 900 m?. A beépithetd telek minimalis
szélessége az epitési vonalon 16 m

59. 8§
(1) Az Lke4 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beepitési mod kialakult, szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1200
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 50
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 17 m a telek homlokvonalan.

(2) Az dvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 900 m?. A beépithetd telek minimalis
szélessége az epitési vonalon 16 m

39. A falusias lakoteriiletek ovezeteinek (Lf) altalanos eldirasai
60. §

(1) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:
a) lakas,
b) mez6- és erdégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6

gazdasagi tevékenységi célu,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegti,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturalis, k6zossegi szérakoztato,

h) sport és

i) kézmiipari

rendeltetést tartalmazhat.
(2) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetben talalhato kialakult telkek beépitheték, amennyiben

terliletik eléri a 400 m?-t. A beépithetd telek minimélis szélessége a homlokvonalon 12 m.
(3) Epiiletek a szabalyozasi terven jel6lt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési

helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithato meg,

18 Mddositotta a 14/2022. (X.4.) onkormanyzati rendelet 3. §-a
Hatalyba lépés napja: 2022. november 3.



(4)
()

(1)

(1)

b) 5,0 méter,

c) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal,

d) kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megallapithato, a
tiiztavolsagok betartasaval. 1°

e) ahol az épitési hely hatsokert felé esé hatarvonalat a szabalyozasi terv nem tiinteti fel, a
hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

f) kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb hatsokerti méret az épiiletek felujitasa,
atalakitasa soran megtarthatd. 2

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeluletként

kell kialakitani és fenntartani. Burkolt felilet a telek teriiletének maximum 20 %-a lehet.

A lakotelkeket feltaro kozmiivezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell elvezetni,

amennyiben erre nincs mod, szolgalmi jog 1étesithetd.

40. A falusias lakdteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirasai

61. 8
Lf1 jeli épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonalan.
62. 8
Lf2 jelii épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 25
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m a telek homlokvonaléan

i) 2'A meglévé épiilet az épitési helyen kiviil is felujithato, fliiggdleges iranyba bévithets.

19 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult

20 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult

21 Médositotta a 24/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. november 26.



63. §

(1) Lf3 jeli épitési dvezet eldirasai:

a) Beepitési mod Kialakult, szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 20
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan.
64. 8
(1) Lf4 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet (m2) 700
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan.
65. 8
(1) Lf5 jelii épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 700
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 55
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan.

41. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
66. 8

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

lakdépulet,

igazgatasi, iroda

kereskedelmi, szolgaltato, szallas
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi,
kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,

sport rendeltetésii épiiletek.

(2) Az bvezetekben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény, épiiletek, épiletrészek nem
helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)
b)

kozmiicsatlakozasi és kozmiipotldo miitargy
kerti épitmények,



c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal - csak az épitési helyen
beliil, és az oldals¢ telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetd el.
d) ¢épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Parkol¢ sziikséglet 1 db parkold/lakas, egyéb rendeltetésnél az OTEK szerint.

(5) Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil feltjithatd, atalakithato, ujja épithetd, az
eredeti beépitettség mértékéig 1) épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (eldkert,
oldalkertek, hatsokert terlletének biztositasaval) a beépitési feltételek teljesiilése esetén az
ovezeti eldirasban rogzitett beépitési mértékig bovithetd.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben talalhato kialakult telkek beépithetok,
amennyiben teriletik eléri a 200 m?-t.

(7) Az épitési telek minimalis szélessége a homlokvonalon 10 m.

(8) Epiiletek a szabalyozasi terven jeldlt, annak hianyéaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithato meg,

5,0 méter, ]
— b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal,

c) kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megallapithato
a tliztavolsagok betartasaval. 22

d) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatéarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

e) amennyiben a beépitett telek mélysége a 20 m-t nem haladja meg, a hatsokert
minimum 3,0 méter, a tiiztavolsagok betartasaval. 23

f) kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb hatsokerti méret az épiiletek
felljitasa, atalakitasa soran megtarthatd.*

(9) Az OTEK szerinti telepitési tavolsag alatti, kialakult épiilettavolsagok — a zartsoru beépités
kivételével - épiiletbdvitéssel tovabb nem csokkentheték. Az OTEK-ban eldirt épitmények
kozotti megengedett legkisebb tavolsagot el nem érd esetekben épités, bévités esetében
tlizvédelmi szakhatosagi kozremiikodést kell igénybe venni.

(10)Kozutrél vagy maganutrél kozvetlentl fel nem tarhatd telkeken az épuletek csak
allagmegovas céljabol ujithatok fel, alakithatok at, bovitésiik nem lehetséges.

(11) Beépitett ingatlanon 1j épiilet és épitmény csak a meglévo épiilettdmeghez csatlakozva
alakithato ki.

(12) Térszint alatti épitésnél figyelembe kell venni a barlangosodast, illetve a meglévo pincéket.

42. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

67.8
(1) A Vil jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beepitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 250
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

2 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult

23 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult

24 Az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél megengedébb kovetelményekhez a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze a VE/51/680-6/2019. szam( zaré szakmai
véleményében hozzajarult



e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 11,0
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 10
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épiiletek utcai homlokzatanak magassaga nem emelhetd.
(3) VT1* épitési Gvezetben, a megengedett legnagyobb beépitettség 100 %, megengedett
legkisebb zoldfeliilet 0% 2°

68. 8
(1) A Vt2 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 300
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) ®Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%): 70
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
h) 27A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeluleti arany (%) 15
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
J) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan.
69. 8
(1) A V13 jeli épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 300
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) Megengedett legnagyobb beépitettség saroktelken (%): 75
f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
h) A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (%) 20
1) Megengedett legkisebb zoldfelllet saroktelken (%): 15
J) A kozmiellatas mértéke: teljes
K) Kialakithato telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan.

(2) Kialakult, oldalhataron all6 beépités esetén a meglévé épiilet tigy is bovithetd, hogy zartsora
beépités nem alakul ki. Ebben az esetben a szomszédos epuletek kdzotti tavolsag 4,5 méter
ala nem csokkenthetd, a szomszédos épiiletek tomor keritéssel kapcsolodjanak

70. 8
(1) A Vt4 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 500
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
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d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 13,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 20
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 15 m a telek homlokvonalan

(2) Az 6vezet beépithetd kialakult telkeinek minimalis mérete 500 m2. A beépithetd telek
minimalis szélessége a beépitési vonalon 15 m.

71.8
(1) A V15 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 250
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 80
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 80
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 10,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfellleti arany (%) 10
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan

(2) Az dvezetben a hatsokert szamara nem kell elhagyni teruletet.

72.8
(1) A V16 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 250
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 10028
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 100
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 8,0
g) A kozmiiellatas mértéke: teljes
h) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan
73. 8
(1) A V17 jeli épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 250
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 100%°
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 100
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 11,0
g) A kozmiiellatas mértéke: teljes
h) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan
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74.8
(1) A V18 jeli épitési dvezet eldirasai:

a) Beepitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 250
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 100%°
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 100
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 17,0
g) A kozmiiellatas mértéke: teljes
h) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan

(2) Uj épuileteket a szomszédos épiiletekhez illesztve kell kialakitani. A beépitést a szomszédos
éplletek homlokzatat is 4brdzold utcakép-részlet rajzzal (latvanytervvel) kell igazolni.

75. 8
(1) A V19 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 250
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfelleti arany (%) 20
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan
76. 8
(1) A V110 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 250
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 80
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 80
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 11,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 10
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 12 m a telek homlokvonalan

(2) Az épiiletek utcai homlokzatanak magassaga nem emelhetd.

77.8
(1) A Vtll jeli épitési ovezet elbirasai:
a) Az Ovezetben térszint felett 0j épiilet nem helyezhet6 el, a kialakult beépitettség nem
novelheto.
b) Mélygarazs, térszint alatti épitmény az epiiletek kozott, a kozlekedési felliletek
biztositaséval kialakithatd. A térszint alatti épitmények kialakitdsa utdn az eredeti
terepet parkositva vissza kell allitani.

78. 8
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(1) A Vt12 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Az Ovezetben Uj épiilet nem helyezheto el.
b) Kialakult épiilet helyben felujithatd, tetétere beépithetd, de nem bovithetd.

79. 8
(1) A Vt13 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 2000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 13,5
g) Az épllet legalacsonyabb pontja legalabb (m) 6,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arny (%) 40
i) A kézmiuellatas mértéke: teljes

(2)3! Telekalakitasnal a meglévd épiiletek esetén 0 m elékert is megengedett.

(3)%? Telekalakitasnal a meglévd épiilet esetén az oldalkert mérete a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(4)*® A hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges éplletmagassaganak mértékénél. Ez aldl kivételt képez a kialakult allapot.

(5)** Amennyiben a magasabb szintii jogszabalyi el8irasok lehetévé teszik azt a telekalakitast,
amely eredményeként az 11j telekhatar a meglévd épiiletet atszeli, a hatsokert, illetve oldalkert
mérete 0 méter is lehet. Az Gvezeten beliil kdzforgalom eldl elzart maganut, kdozforgalom eldl
el nem zart maganut, illetve nyulvanyos telek kialakithatd. A kozforgalom el6l elzart magant,
illetve a teleknyulvany minimalis szélessége 6 m, a kozforgalom eldl el nem zart magéanut
minimalis szélessége 10 m.

80. 8
(1) A Vtl4 jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod zartsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 65
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 65
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 13,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 10
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
1) Az el6kert mérete (m) 0,0-0,5

J) Az épitesi hely a szabalyozasi terven abrazolt.

(2) Az épitési telek zoldfeliilete haromszintli névényallomannyal telepitendd

(3) Zartsoru beépitésnél az utcavonallal parhuzamos épiiletrészhez az udvar fel6l oldalhataron
allé éplletszarny is csatlakozhat.

31 Kiegészitette a 14/2022. (X.4.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a
Hatalyba lépés napja: 2022. november 3.

%2 Kiegeészitette a 14/2022. (X.4.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a
Hatalyba lépés napja: 2022. november 3.

33 Kiegeészitette a 14/2022. (X.4.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a
Hatalyba lépés napja: 2022. november 3.

3 Kiegeészitette a 14/2022. (X.4.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a
Hatalyba Iépés napja: 2022. november 3.



80/A. §%

(1) A Vtl5 jelu épitési ovezet eldirasai:

a)  Beepitési mod: szabadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m2): 1500

c) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 40

d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen belil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m): 7,5

g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeluleti arany (%): 20

h) A kozmtellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben egészségiigyi célu, szallasférdhely és ezekkel 6sszefliggd szolgaltatasi,

vendéglatasi 1étesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcioji épiiletek

helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények a kovetkezok:

a)  kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo mitargy

b)  kerti épitmény

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)épitménynek mindsiilé
antennatart0 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

80/B. §%

(1) A Vt16 jeli épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2): 500

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhat¢ terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen belul

f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m): 5,0

g) A beeépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeluleti arany (%): 20

h) A kozmiellatds mértéke: teljes

(2) Az epitési dvezetben autobuszos kozossegi kozlekedéshez kapcsolodo epiiletek, és
kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

43. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
81. § 37

(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi terlt lehet
a) kereskedelmi, szolgaltato tertlet
b) ipari terulet:

ba)  kdornyezetre jelentds hatast gyakorlo teriilet,

bb)  egyéb ipari terllet
(3) A gazdasagi teriileteken csak olyan létesitmények iizemeltethetok, amelyek a kiemelten

35 Kiegeészitette a 8/2025. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2025. aprilis 29.

36 Kiegészitette a 8/2025. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2025. aprilis 29.

37 Moédositotta a 14/2022. (X.4.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a
Hatalyba lépés napja: 2022. november 3.



védett kategdria levegotisztasag-védelmi eldirasait teljesitik, tovabba nem okoznak a vonatkozé
jogszabalyban az tidiil6tertiletekre el6irt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.
(4) A gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben talalhato kialakult telkek beépithetdk, amennyiben
tertiletlk eléri az 1000 m2-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.
A telkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu tomor labazatos, 1,50 — 2,20 méter
magassagu attort utcai keritések létesithetok.

(5) A szabdlyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségli teriileteken tobbszintli
novényallomannyal fedett véddsavot kell kialakitani az épittetdnek a hasznalatbavételi
engedélykerelem benyujtasaig.

(6) A gazdasagi teriilet gépjarmiiforgalomra szolgal¢ teriiletét portalanitott szilard burkolattal
kell ellatni. A parkolo feluletek gyephézagos burkolattal is kialakithatok.

(7) A szennyviztelep szabalyozasi terven jelolt védoteriiletén belill a szennyviztisztitd telep
kiszolgalo épitményein kivil épuletet elhelyezni nem lehet.

(8) Az épitési ovezetekben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozd
eldirdsai szerint kell kialakitani.

(9) 38

(10) 39

(11) 40

81/A. §4

44. A kereskedelmi-szolgaltato teriiletek épitési dvezeteinek részletes eléirasai
82.8
(1) A kereskedelmi-szolgaltato épitési dvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetok
el:
a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
b) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nall6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el,
de a gazdasagi tevékenységi céll épiileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas és munkasszallas kialakithato,
c)* Onallé garazs, garazssor, parkolohaz.

(2) Epiletek a szabalyozasi terven jeldlt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:
a) elokert mértéke legalabb 5,0 méter,
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal,
c) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatéarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

38 Hatalyon kivl helyezte a 8/2025. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § b) pontja
Hatalyon kivil helyezés napja: 2025. aprilis 29.

39 Hatalyon kivl helyezte a 8/2025. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § b) pontja
Hatalyon kivil helyezés napja: 2025. aprilis 29.

40 Hatalyon kivl helyezte a 8/2025. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § b) pontja
Hatalyon kivil helyezés napja: 2025. aprilis 29.

41 Hatéalyon kivl helyezte a 8/2025. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § a) pontja
Hatalyon kivil helyezés napja: 2025. aprilis 29.

42 Kiegeészitette a 6/2025. (111.28.) onkormanyzati rendelet 2. §-a
Hatalyba 1épés napja: 2025. marcius 29.



(3) Az épitési Ovezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények
helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kozmiipotld miitargy
c) hulladektartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

83. §
(1) A GKksz1 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan

(2) Az 6vezeten beliil ,,k6zforgalom el6l elzart maganat” nem alakithato ki, ,,kdzforgalom el6l
el nem zart magdnut” kialakithatd. A ,kozforgalom el6l el nem zart maganutak”
telekszélessegének legalabb 14 méternek kell lennie.

(3) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassagtol eltéren a technologiai
épitmények (miitargy) megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m.

84.8
(1) A Gksz2 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, oldalhataron allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet (m2) 2000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan
85. 8
(1) A Gksz3 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet (m2) 4000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan
86. 8

(1) A Gksz4 jeli épitési dvezet eldirasai:



a) Beepitési mod Kialakult, szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1200
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan
87.8

(1) A Gksz5 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, zartsoru
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 8043
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 80
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 1044
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan

(2) Az Ovezetben az épiiletetek el6-, oldal-, illetve hatsokert elhagyasaval (0 méter) is
elhelyezhetdk.

88. 8

(1) A Gksz6 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 4000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 25
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 9,5
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m a telek homlokvonalan

89. 8

(1) A Gksz7 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 6,5
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g) A beépitesnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az el6kert legkisebb mértéke 5,0 m, vagy a kialakult.

(3) A meglévo épiiletek esetén 0 m eldkert is megengedett.

(4) Az oldalkert mértéke 3,0 m, meglévd épiilet bovitése esetén a telepitési tavolsag fele.
Telekalakitasnal a meglévd épiilet esetén az oldalkert legkisebb mértéke 3,0 m, vagy a
telepitési tavolsag fele.

(5) A hétsokert mértéke nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges epiiletmagassaganak mértekénél. Ez alol kivételt képez a telekre vonatkozé
kialakult allapot.

(6) Amennyiben a magasabb szintli jogszabalyi eléirasok lehetévé teszik azt a telekalakitast,
amely eredményeként az 1j telekhatdr a meglévd épiiletet atszeli, a hatsokert, illetve
oldalkert mértéke O méter is lehet.

(7) Az 6vezeten beliil kozforgalom eldl elzart maganut, kdzforgalom eldl el nem zart maganut,
illetve nyulvanyos telek kialakithatd. A kozforgalom eldl elzart maganut, illetve a
teleknytlvany minimalis szélessége 6 m, a kdzforgalom el6l el nem zart maganat minimalis
szélessége 10 m.

90. §
(1) A Gksz8 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beepitési mod szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 14,5
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) A Gksz8 épitesi 6vezetben a kereskedelem, szolgaltatas, a tertlethasznalok és személyzet
szamara szallashely-szolgaltatds (munkasszallo) funkcioji épiiletek elhelyezhetdk *°

(3) Az el6kert legkisebb mértéke 5,0 m, vagy a kialakult.

(4) Telekalakitasnal a meglévo épiiletek esetén 0 m eldkert is megengedett.

(5) Az oldalkert mértéke 3,0 m, meglévo épiilet bovitése esetén a telepitési tavolsag fele.

(6) Telekalakitasnal a meglévo épiilet esetén az oldalkert legkisebb mértéke 3,0 m, vagy a
telepitési tavolsag fele.

(7) A hétsokert mértéke nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges éplletmagassaganak mértékenél. Ez aldl kivételt kepez a kialakult allapot.

(8) Amennyiben a magasabb szintli jogszabalyi eléirasok lehetdvé teszik azt a telekalakitast,
amely eredményeként az 0j telekhatar a meglévo épliletet atszeli, a hatsokert, illetve
oldalkert mértéke O méter is lehet.

(9) Az 6vezeten beliil kézforgalom el6l elzart maganut, kézforgalom el6l el nem zart maganat,
illetve nyulvanyos telek kialakithaté. A kozforgalom eldl elzart maganut, illetve a
teleknyulvany minimalis szélessége 6 m, a kozforgalom el6l el nem zart maganat minimalis
szélessége 10 m.

(10) A Szabalyozasi tervlapon ,kotelezé fasitas” jellel jelolt teriileten, a vasat menti
telekhataron fasor telepitendo.
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(11) A Szabalyozasi tervlapon ,,megtartando zoéldfelllet” jellel korulhatarolt teruleten, a
teriilet park jellege megtartando, az itt 1év6 idds tolgytak védelme biztositando.

(12) A Szabalyozasi tervlapon ,feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom”-mal érintett
teriileten (volt 16domb):

a) az él6helyi adottsagok nem valtoztathatok meg,

b) atermészetes terep nem valtoztathatd meg,

c) burkolt feliillet nem 1étesithetd,

d) barminemi épitési tevékenység nem folytathatd, amig a teriiletre késziilo részletes
¢lovilagvédelmi szakvéleményben pontosan nem kertil tisztazasra az ,,€16vilag védelme
érdekében haborithatatlan teriilet” kiterjedése. Az ¢éldvilagvédelmi szakvélemény altal
Kijelolésre keriild ,,él6vilag védelme érdekében haborithatatlan teriilet” teriileten
barminemil épitési tevékenység tovabbra sem folytathatd, valamint az a), b) és c)
pontokban felsoroltak nem végezhetok.

(13) Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassagtol eltéréen a

technoldgiai épitmények (miitdrgy) megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m.

91.8
(1) A GkszG jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beepitési mod Kialakult, szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 500
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 20
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben garazs, garazssor, parkolohaz helyezheto el.

45. Az ipari-gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
92.8

(1) Az egyéb ipari terilleten az elsGsorban az ipar, az energiaszolgaltatas és a

telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.
(2) Az egyéb ipari terulet az alabbi épitési Ovezetekre tagozadik:

a) egyéb ipari tertlet - ipar /GipE/

b) egyéb ipari terllet — telepuilésgazdalkodas /GipT/
(3) A GipE épitési 6vezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Barmely gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,

b) A gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgald lakasok helyezhetdk el, ©6nallé lakd rendeltetésti épiilet nem
helyezhet6 el.

(4) A GipT épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) A telepllesgazdalkodas épitményei.
(5) Az egyéb ipari tertilet — teleplilésgazdalkodas épitési dvezetbe tartozé tertletek:
a) GipTg - gazfogadd allomas terlilete
b) GipTt - tavfiitémi teriilete
c) GipTv — vizmii teriilete
d) GipTe - elektromos allomas terulete.
(6) Az épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetok el:
a) kozmicsatlakozasi miitargy



b) koézmiipotld miitargy

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) tragyatarold, komposztalo,

e) sild, obmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(7) Az épitési 6vezetekben az elé-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkoz6
eldirasai szerint kell kialakitani.

(8) A gazdasagi épitési dvezetekben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét csak az
Ovezetben megengedett tevékenységhez technoldgiai okbdl szlikséges letesitmények,
toronyszeriinek mindsiilé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgald antennatornyok
leétesitése esetén szabad meghaladni, a toronyszeri épitmény magassaga — antennatarto
torony kivételével — legfeljebb a megengedett épiletmagassag kétszerese lehet.

(9) Az épitési dvezetek terlletén a lakd-, vegyes teriiletek feldli telekhatar mentén legalabb 5
m szélességben tdbbszintes zéldsav alakitandd ki.

(10) Az 6vezetekben a GipU dvezet kivételével haszonallattartas céljara szolgalo épitmény
nem helyezhetd el.

(11) Az ipari teriileteken csak olyan létesitmények alakithatok ki, amelyek védétavolsagot
nem igényelnek, illetve amelyek kotelezd védotavolsdgai az adott telephelyen beliil
biztosithatok.

46. Az ipari-gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek részletes eléirasai

93.8
(1) A GipEL1 jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 12,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan
94. 8
(1) A GipEZ2 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, oldalhataron all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan
95. 8
(1) A GipE3 jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadon all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 4000

c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40



d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonalan
96. 8
(1) A GipEA4 jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadon all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 8000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 50 m a telek homlokvonalan

(2) Az 6vezeten beliil csak ,kozforgalom elél el nem zart maganat” alakithatd ki, melyek
minimalis szélessége 14 méter.

97. 8
(1) A GipES5 jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadon all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 14,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 80 m a telek homlokvonalan
98. 8
(1) A GIpES jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 14,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 80 m a telek homlokvonalan
99. 8
(1) A GIpET7 jelt épitési 6vezet elirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadon all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 8000

c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 40



d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 50 m a telek homlokvonalan

(2) Az epitési Ovezetben elhelyezheték és fenntarthatok napelempark és a megajuld
energiaforrads mitargyai is.

(3) Az 6vezeten beliil csak ,kozforgalom elél el nem zart maganat” alakithatd ki, melyek
minimalis szélessége 14 méter.

100. §
(1) AGipTg, GipTt, GipTv, GipTe jeli épitési dvezetek eldirasai:
a) Beépitési mod kialakult, szabadon all6
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 50
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) K, 5,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 25

(2) A GipTg, GipTt, GipTv, GipTe jeli épitési 6vezetek technoldgiai 1étesitményei a védelmi
¢s biztonsagi eldirasok betartasaval 3-3 méteres el6- és hatsokert elhagyasaval helyezhetok
el.

101. 8§
(1) A GipEsz jelli épitési ovezet eldirasai:
a) Beeépitési mod kialakult, szabadon allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m2) 2000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 25

(2) Az dvezetben a megujulé energiatermelésre  szolgald energiaszolgaltatas létesitményei,
¢épiiletei helyezhetdk el.
(3) Az 6vezetben az el6-, oldal- és hatsdkert mérete legalabb 5 méter.

102. §
(1) A GipU jelii épitési dvezet eldirasai:
h) Beépitesi mod kialakult, szabadon allé
i) A kialakithato épitési telek legkisebb terulete (m2) Kialakult
J) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
K) A beépitésnel alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
[) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
m) A beépitésnel alkalmazhato legnagyobb éplletmagassag (m) K, 6,5
n) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arany (%) 25

(2) Az 6vezetben a mezbgazdasagi lizemi (ndvénytermesztési, allattenyésztési és termény- s
élelmiszer-feldolgozasi, mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos szolgaltatas, valamint
mezOgazdasagi termékfeldolgozas és tarolas épitményei) tevékenységek, valamint a



kozmiivek, a hirkdzlés 1étesitményei €s berendezései, valamint zoldfeliiletek helyezhetdk
el.
(3) Az 6vezetben az el6-, oldal- és hatsdkert mérete legalabb 5 meter.

47. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
103. §

(1) A kllonleges terlletek épitési dvezeteibe a varos tertiletén az alabbi 6vezetek tartoznak:

a) Ko dvezeti jell oktatasi kozpont teriilet,
b) Kte 6vezeti jelli temet teriilet,

c) Keii dvezeti jeli egészségiigyi teriilet,
d) Ksp 6vezeti jelii sport-, szabadido teriilet,
e) Kst ovezeti jeli strand teriilet,

f) Kh 6vezeti jelt hulladékkezel6 teriilet,
g) Kht 6vezeti jeli honvédségi teriilet,

h) Kb 6vezeti jelli banya teriilet,

1) Ktt dvezeti jelii turisztikai teriilet,

J) Kv 6vezeti jelti vendéghaz tertilet,

k) Ka jeli adotorony tertilete.

(2) A kulonleges teruleten az épitési Ovezetek f6 rendeltetésének megfelels, valamint az
ahhoz kapcsolddo épitmények helyezhetok el.

(3) A kulonleges teriiletek épitési Ovezeteiben talalhatdé kialakult telkek beépithetok,
amennyiben teriletik eléri a 400 m?-t. A beépitheté telek minimalis szélessége a
homlokvonalon 12 m.

(4) Epiletek a szabalyozasi terven jelolt, annak hianyaban az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen beliil helyezhetdk el:

a) az eldkert mérete minimum 5,0 méter, kivéve a Kte dvezet teriiletén, ahol viragbolt
elhelyezése esetén az elokert mértéke 0,0 és 5,0 m kozotti lehet,
b) az oldal- és hatsokert mérete az OTEK el6irasai szerint alakitandé ki.
(5) Az 6vezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezheto el.

48. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek részletes eléirasai

104. 8§
(1) A Ko jelt oktatasi teriiletek épitési 6vezetének elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 25
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 10,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 30 m a telek homlokvonalan

(2) Az épitési 6vezetben nevelési, oktatasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd
funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el.
(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmicsatlakozasi miitargy,
b) koézmiipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,
e) ¢épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop



105. §
(1) A Kte jeli teriilet épitési 6vezetének elbirasai:

a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 10
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 5,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 50
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az Ovezetben a temetd és az ezzel a funkcioval Osszhangban 1évé épiilet, €pitmény
helyezhet6 el.

(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke temetdkapolna esetén 12 m.

(4) A temet6 kialakult zoldfeliileti fedettségének mértéke nem csékkentheto.

(5) A temet6t a kerités mentén fasorral kell hatarolni.

(6) A meglevé temetd kozegészségiigyi védétavolsaga telkén beliil biztositando: a temetd
teriiletén beliil a telekhatartol szamitott 10 méter széles belsé védétavolsag, amelyen beliil
csak urnas temetés folytathatd. A temetd védéovezetének a temetd telkébe esé részen
hagyomanyos (koporsds) temetés nem folytathatd. A telekhatartdl szamitott 10 m széles
savot tobbszintes névényzettel fedetten kell kialakitani.

(7) A temetdk telekhataratol mért, kornyezetvédelmi és kegyeleti 50 m-es Kkiilsé
védotavolsagan beliil gazdasagi és haszonallattartas céljara szolgalo épitmények, valamint
kegyeleti szempontbo6l zavard hatdsinak mindsithetd létesitmények és az elsé vizadd
rétegre telepitett kutak nem létesithetok.

(8) Az oOvezetben elhelyezhetd melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a
kovetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld miitargy

b) Kkerti épitmeny

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

(9) A zsidotemet6 €s a varoskozponti temetd a temetkezések befejezése utan kegyeleti parkka
alakithato.

106. §
(1) A Kel jelt egészségiigyi teriilet épitési Ovezetének eldirasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, szabadonallo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m2) K, 1500
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 13,0
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az ¢épitési Ovezetben egészségiigyi célu, szallasféréhelyek és ezekkel Osszefiiggd
szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat kiegészitd
funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld miitargy
b) kerti épitmény



c) hulladektartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

107. 8§
(1) A Ksp jeli sportteriiletek épitési Ovezetének elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épuletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Ovezetben sportolasi céli épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd
funkcioju épiilet, épitmény helyezheté el (szocialis blokk, lelato-, Oltozdépiilet,
vendéglatdépilet és ehhez kapcsolodd vendéglatasi, szolgaltatasi Iétesitmények).

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi miitargy,

b) koézmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

108. §
(1) A Kst jeli strandteriilet épitési 6vezetének elbirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 20
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 13,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 60
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben fiirdé célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju
épiilet, épitmény helyezhetd el (szocidlis blokk, lelato-, 61toz6épiilet, vendéglatdépiilet és
ehhez kapcsolodo vendéglatasi, szolgaltatasi Iétesitmények).

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi mitargy,

b) koézmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

f) a szabadtéri strandolas és a vizi sportolas épliletnek nem mindsiilé valamennyi

épitménye.
109. §
(1) A Ktt jelti turisztikai teriilet épitési Ovezetének eldirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 4000

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 30



d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) K, 15,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 50
h) A kozmiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 50 m a telek homlokvonalan

(2) Az épitési Ovezetben egészségiigyi célu, sportolasi, kereskedelmi szallasféréhelyek és
ezekkel Osszefliggd szolgaltatdsi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a
funkciokat kiegészité funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotld miitargy,

c) hulladektartaly-tarolo,

d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

f) a szabadtéri strandolas és a vizi sportolas épiiletnek nem mindsiilé valamennyi

épitmeénye.
110. 8§
(1) A Kht jelii honvédelmi terlilet épitési Ovezetének el6irasai:
a) Beeépitési mod Kialakult, szabadonallo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 20.000
c) A beépitesnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 12,5
g) A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeltleti arany (%) 60
h) A kézmiellatas mértéke: részleges

(2) A Kht jelt épitési 6vezet honvédelmi létesitmények és ehhez a funkcidhoz kapcsolodo
Iétesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

111. 8
(1) A Kh jelt hulladékkezel6 teriilet épitési Gvezetének eldirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 10
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 10
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeluleti arany (%) 65
g) A kozmiellatas mértéke: részleges
h) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége 25 m a telek homlokvonalan

(2) Az épitési Gvezetben a hulladékkezeld telep épithetd és tarthato fenn.
(3) Az épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) kozmicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.
112. 8
(1) A Kb jelti banya teriilet épitési 6vezetének elGirasai:
a) Beépitési mod Kialakult, szabadonalld



b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 2000

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) K, 10
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): K, 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) A Kb jeli banya 6vezet a kébanyak teriilete.

(3) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiild toronyszeri épitmény
legnagyobb magassaga 8,5 m.

(4) Az épitmények a technoldgiai igényeknek megfeleld kialakitassal helyezhetok el.

(5) A természeti eredetli er6forrast /nap-, szél-, f6ldh6-, biogaz-/ hasznositd létesitmények az
épiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezhetok el.

(6) A banya felhagyasat kovetéen rekultivalasat rekultivacids terv szerint, elsdsorban
erddsitéssel el kell végezni.

(7) Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban szerepld, megkutatott, nemfémes asvanyi
nyersanyagokkal érintett terliletek mas iranyl hasznositasa soran a teriiletileg illetékes
banyaszati hatésagot meg kell keresni.

(8) A telepiilés teriiletén 1j banya nem nyithatd, a fenti szabalyozas a meglévl banyak
engedélyezett teriiletén beliili épitési lehetdségeket, illetve feltételeket rogziti.

113. 8
(1) A Kv jelti vendéghaz teriilet épitési 6vezetének eldirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 4000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) A beépitesnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben kereskedelmi szallasfér6helyek és ezekkel osszefliggd szolgaltatasi,
vendéglatasi 1étesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcioju épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozasi miitargy,

b) koézmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

114. 8§
(1) A Ka jelt adotorony teriilet épitési Ovezetének elbirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 16,0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfelleti arany (%) 65

g) A kozmiellatas mértéke: részleges



(2) Az épitési Gvezetben adotorony épithetd és tarthato fenn.
(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolod (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
49. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
115. 8§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalosulok
kivételével - a jardak es a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, a légi kozlekedes, tovabba a
kozmiivek és az elektronikus hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési terlleteket és létesitmenyeket, azok szabalyozasi szélességet és
védotavolsagat a Szabdlyozdsi Tervlapok tiintetik fel, a Szabalyozéasi Tervlapokon a
szabalyozasi vonalakon és szélessegeken Kivil feltlintetett kozlekedési elemek (Uttengely,
parkolok, kerékpartt kozlekedési teriileten beliili helye) iranyadonak tekintendok.

(3) Kozlekedési és kozmiiteriilet teriilet-felhasznalasi kategoriaja teruletek:

a) KOu &vezeti jelii kdzuti kdzlekedési és kozmiiteriilet,
b) KOk 6vezeti jelii kotott palyas kdzlekedési teriilet,
c) KOlv dvezeti jelii 1égi kozlekedési (védett) teriilet,

50. Kozlekedési tertletek
116. §

(1)A kozlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozati (KOu) és vasuti (KOk)
teruletek a hozzajuk csatlakozé kdzlekedesiuzemi létesitmények teriiletével es tartozekaival
egyutt.

(2)A kozlekedési ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kdozmiivek létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve
utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(3)Az orszagos uthalozat részét képez6 utaknal a kozlekedési teriiletek védoteriiletén beliil
épitmény a létesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval 1étesithetd. A védoteriilet értéke a
gyorsforgalmi és féutak kiilteriileti szakaszan az uttengelytél mért 100-100 m, az utak
kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mérve 50-50 m.

(4)A véros beépitésre szant teriletein az Uthaldzat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet.

(5)A gazdasagi 6vezetekben a teleplilési utak a minimalis szabalyozasi szélessége 16,0 méter.
Az egyeb kilterlleti 6nkormanyzati utak szabalyozasi szélessege min. 12 m (amennyiben
az érintett terlletre szabalyozasi terv nem készill, az Uj szabalyozési szélességet a jelenlegi
kozteriilet tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani). A jelenlegi kozteriiletek szélességi
méretei mindaddig fenntarthatok, amig a teriilethaszndlat vagy épitési igény az elébbi
szélesség kialakitasat nem igenyli.

(6)Az igazgatési terlleten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken
belil kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi Ovezetben ettdl eltérni nem lehet, az dnkormanyzat parkolasi
rendeleteben foglaltak betartasaval.



b) A mar mikod6 kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhatd meg
kozterileti parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) Barmely nem gazdasagi 6vezetben miikkod6 vallalkozas esetében is teljes koriien ki
kell elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken beliill. Amennyiben ez nem
lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az 6nkorméanyzat parkolasi rendelete
alapjan az igények legaldbb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a
tobbit az Onkormanyzat altal kijelolt, erre alkalmas kozterleten vagy egyéb telken.

(7)Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles véddsavot kell biztositani,
amelyen beliil a kezeld hozzdjarulasaval helyezheto el épitmény.
csOkkentett ralatadsi haromszég — teriiletén az Gt és a vasut szintjétdl szamitott 50
centiméternél magasabb épitményt, egyéb létesitményt elhelyezni, 50 centiméternél
magasabb fat, ndvényzetet (ltetni, termeszteni nem szabad.

(9)Szélerémii nem helyezhetd el a kozlekedési teriileteken, tovabba az orszagos kozlekedési
halozatok (orszdgos kozutak, a legalabb telepilésszerkezeti tervi szinten elfogadott
tervezett kozutak nyomvonalat is ideértve, orszagos/térségi kerékparutak, orszagos
vasutvonal) kdrnyezetében ddléstavolsagon beliil.

(10) A Tapolca-patak 50-50 m védodtavolsaganak teriiletén vezetett kerékparut burkolasara
szilard burkolat nem hasznalhato, kialakitasa természetbarat modon torténhet.

(11) Kozlekedesi celra tertiletet alakitani, felhasznélni csak a vonatkozo agazati szabvanyoknak
és el6irasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(12) A helyi kiilteriileti utak mentén épitmény az uttengelytdl legalabb 6-6 méterre helyezhetd
el.

(13) A kozforgalom eldl el nem zart maganutakat a kozatnak megfeleld paraméterekkel kell
kialakitani.

(14) A gazdasagi, vegyes, vagy kuldnleges terlletek megkdzelitését biztositdé maganutak
minimalis szélességének legalabb 10 méternek kell lennie, a négynél tobb lakés vagy tidiild
megkozelitését biztositdé maganutak minimalis szélességének, legalabb 8 méternek kell
lennie, a négy vagy négynél kevesebb lakas vagy iidild megkozelitését biztositod
maganutak minimalis szélességének, legalabb 6 méternek kell lennie.

(15) Kozforgalom el6l elzart maganut kozforgalom el6l el nem zart maganutta csak a vonatkozo
jogszabaly szerint, maganut kozutta csak a Kktv. szerint, a teleptlésrendezési eszkozok
sziikség szerinti mdodositasat kovetden mindsithetd at.

(16) Az orszagos kozutakra vonatkozo eldirasok
a) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan a kozat tengelyétél mért 50-50 m széles
védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kdzutkezeldi hozzajarulas sziikséges.

b) Az orszagos kozutak belterlleti szakaszan a kozut melletti terlleteken ipari,

kereskedelmi, vendéglatd, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez,

bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz kdzutkezeldi hozzajarulas sziikséges.

51. A KOu jelii kozlekedési 6vezetekre vonatkozé el6irasok

117. 8
(1) KOu 6vezet eléirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 75

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek
létesitményei €s berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetok
el.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe



vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil
a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalé lakas rendeltetést tartalmazhat.

52. A KOK jelii kézlekedési dvezetekre vonatkozo el6irasok

118. 8§
(1) KOk 6vezet eldirasai:
a) Beepitési mod szabadonalld
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettseg terepszint felett (%) 5,0
c) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek
l1étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk
el.

53. A KOlv jelii kozlekedési ovezetekre vonatkozo eléirasok

119. 8§
(1) KOIlv bvezet eldirasai:
a) Beepitési mod szabadonallo
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettseg terepszint felett (%) 10,0
c) A beépitesnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5

(2) Az 6vezetben a foldi kiszolgalas létesitményei, iranyitotorony, hangar, raktar, a repiiloteret
hasznalok részére szallashely, valamint kozlekedési Iétesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabdtorok helyezheték
el.

(3) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassagtol eltéréen a technologiai
épitmények, miitargyak megengedett legnagyobb magassaga 18,0 m.

(4) A KOlv dvezeti jelii 1égi kozlekedési (védett) teriileten:

a) a flves hasznalatot fenn kell tartani,

b) tovabbi atalakitas, miiszaki beavatkozas, épités, épitmény, kerités létesitése, burkolas,
tereprendezés, drénezés nem megengedett,

C) az Gvezeten belill csak a futopalya karbantartasa végezheté kaszalassal, azon kiviili
terlileten csak a természetvédelmi kezelési eldirasok szerinti kezelés torténhet,

d) az ovezetben a meglévd futopalyan kiviili részt a Pénzes rét csatlakozo teriiletével
egyutt, azonosan kell kezelni.

54. Zoldteriletek
120. §

(1) A zoldteriileti rendeltetésti teriileteket a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A zoldteriilet
beépitetlen, allandoan novényzettel fedett kdztertlet (kozpark).

(2) A zoldteriileten a pihenést és a testedzést szolgalod épitmény (sétatt, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér), vendéglato éplilet, a terilet fenntartdsahoz szikséges éplilet, tovabba
Viz- és zoldfeliiletek, kozmiivek helyezhetok el.

(3) A zoldtertleten legfeljebb 4,5 méter éplletmagassagu épiletek legfeljebb 5 %-0s
beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A Szabalyozasi Terven jeldlt, jelenleg mas rendeltetésii teriileteken az eredeti rendeltetés
megszilintetése utan az eldéfasitast el kell végezni.

55. Erdéteriiletek
121. 8
(1) A telepiilésen 1év6 erdéteriilet nagysaga Osszességében nem csékkenhet.
(2) Az erdéteriiletek az erd6 elsddleges rendeltetése szerint:



a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (EQ)

c) kozjoléti (Ek)

d) és honvédelmi (Evh) erd6k lehetnek.

(3) A meglévo erdébteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a termOhelyre
jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hat6sag
hozzajarulésa alapjan végezhetd az erd6rél mas miivelési agra valo atmindsités.

(4) A tervezett erdéteriileten csak az erddtelepités lehetségét megorzé teriiletfelhasznalas
jelolheto ki.

(5) Az Ev Ovezeti jelt védelmi erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem szabad.

(6) A védelmi erdéteriileten ut, kézmi és tavkozlési nyomvonalas létesitmény, tavkozlési
torony csak a természetvédelmi és erdészeti szakhatdsag altal meghatéarozott feltételekkel
l1étesithetd, a terlileteken egyéb létesitmények nem helyezhetdk el.

(7) Az Eg ovezeti jeli gazdasagi erdéteriileten az erd6 rendeltetésének megfeleld épiiletet 10
ha-nal nagyobb telken, legfeljebb 0,3 %-0s beépitettséggel lehet elhelyezni.

(8) Az Evl és Egl ovezeti jelii — védett természeti terlleti, 6kologiai hal6zat magterleti,
Okologiai folyosd vagy pufferterileti és NATURAZ2000 besorolasu (tovabbiakban:
természetvedelmi kijeldlés altal érintett) — erdéteriileten az Ev és Eg 6vezetre vonatkozd
eldirasokon tal az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:

a) Uj banyanyitas nem megengedett,

b) természetk6zeli erdégazdalkodas, a természetvédelmet és az erdégazdalkodast nem
veszélyeztetd vadallomany-kezelés megengedett,

c) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek 1étesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel megengedett,

d) egyéb kozmiivezetékek és mitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel
takart modon helyezhetd el,

e) 10 m-nel magasabb épitmények elhelyezése — a kilatok kivételevel - tilos,

f) ac), d), e) pontokban foglalt rendelkezések alkalmazasatdl eltérni a természetvédelmi,
és az erdészeti hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet,

g) csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
hasznalhatdk, illetve a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a termeszeti
allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.

(9) Az Ev2 és Eg2 6vezeti jeli erdéteriileten az Ev és Eg vezetre vonatkozo eldirasokon tal
az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:

a) mivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsigoknak megfeleld
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitdsa, illetve a t4jkarakter erdsitése, valamint
kozmi €s kozut épitése érdekében megengedett,

b) a kialakult geomorfologiai formak megérzendok.

(10) Az Ev3 és Eg3 ovezeti jelt erddteriileten a (8) és (9) bekezdés elbirasait egyiittesen kell
alkalmazni.

(11) Az Evh o6vezeti jeli honvédelmi erdéteriileten csak honvédelmi és katonai épiiletek
helyezhetdk el.

56. Mezégazdasagi teriiletek
122. 8§

(1) A mezbégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas es -tarolas épitményei, tovabba lakofunkciot is kielégit épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdasagi teriilet lehet

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),



3)
(4)

(1)

(2)
©)

(4)

()

(6)

(7)

b) kertes mez6gazdasagi teriilet (MK).

Mezbgazdasagi teriileteken talalhatd meglévo erddk teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
A foldrészletek beépitési feltétele a kdzuti, vagy maganuti kapcsolat megléte.

eredeti beépitettség mértékéig uj épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (eldkert,
oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval) az Gvezeti eléirasban rogzitett beépitési
mértékig bovitheto.

57. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek eléirasai
123. 8§

Altalanos mezdgazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldrészlet ut, illetve

kozmilétesitmény elhelyezésére szolgald foldrészlet kivételével nem alakithato ki.

MezOgazdasagi teriileten kerités nem épithetd, kivéve vadjaras esetén, vadhald kisérd

ndvényzettel, mint kerités 1étesithetd.

Allattartas céljara szolgalo teriilet esetében karamszerii lehatarolas 1étesithetd.

Az éltalanos mezOgazdasagi terlilet az alabbi dvezetekre tagozodik:

a) Ma&  altalanos mezdgazdasagi teriilet

b) Ma0 épitési lehetdség nélkiili altalanos mezbgazdasagi teriilet

c) MAal jeli altalanos mez6gazdasagi teriilet

d) M&2 jelt altalanos mezOgazdasagi teriilet

e) MAa3 jeli altalanos mez6gazdasagi teriilet.

Az Ma0 Ovezeti jelli mezOgazdasdgi Ovezetbe elsOsorban a gyep, rét, nadas, mocsar

mivelési agu teriiletek, tovabba a természetvédelmi és tdjképvédelmi szempontbol

érzékeny mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

eredeti beépitettség mértékéig 1) épiiletre cserélhetd, illetve az €pitési helyen (eldkert,

oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval) az dvezeti eldirasban rogzitett beepitési

mértékig bovithetd.

Az Ma Ovezeti jell altalanos mezdgazdasagi teriileten

a) szant6foldi miivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat szolgald és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett
alapteriilet a telek a 0,1%-at, és az 500 m?-t nem haladhatja meg;

b) gyep, rét és legelé miivelési agh, 5 ha-ndl nagyobb telken, hagyoméanyos, almos
allattarto és a lakofunkeiot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek
1,0%-4at, és emellett a 400 m?-t nem haladhatja meg;

c) sz6lomiveléssel hasznositott telken 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a
borturizmust szolgaldé és lakofunkciot is szolgdlo épiilet épithetd, €s a beépitett
alapteriilet a telek 1,0 %-at, és a 400 m2-t nem haladhatja meg,

d) mivelt gytimolcsiiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezégazdasagi termelést,
feldolgozast szolgald és a lakofunkcidt is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett
alapteriilet a telek 1,0%-4t, és emellett a 1000 m?-t nem haladhatja meg;

e) terepszint alatti beépités a megengedett beépitést legfeljebb 0,5 %-kal haladhatja meg;

f) a lakofunkcié nagysaga nem haladhatja meg a gazdalkodast kiszolgalo épuletrész
nagysagat;

g) erdd muvelési agu foldrészleteken épiilet nem helyezhetd el;

h) altalanos mezO6gazdasagi teriileten halastdé a Szabalyozasi Terven jeldlt helyen
elhelyezhetd.

A foldrészletek miivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha az a telek

teruletének legalabb 80 %-an meghatarozo.



(8) Az Mal ovezeti jelti — természetvédelmi Ovezet altal érintett — altalanos mez6gazdasagi
tertleten:

a) szanté mivelési agu teriilet nem épithetd be, terepszint alatti épiilet nem épithetd,

b) sz6l6 vagy gylimdlcs miivelés esetén 5 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi
termelést, feldolgozast, és a lakéfunkciot kiszolgald épiilet épithetd, a beépitett
alapteriilet a telek 0,5%-at, illetve a 400 m?-t nem haladhatja meg, terepszint alatti
beépités tovabbi legfeljebb 0,5 % lehet,

C) 2 és 5 ha kozotti nagysagh szO16 vagy gyiimoles miivelés esetén az ingatlanon a
gazdalkodas kiszolgalasara csak terepszint alatti, a terulet legfeljebb 0,5 %-anak
megfeleld nagysagl pince 1étesithetd,

(9) Az Ma2 ovezeti jeli mez6gazdasagi teriileten a (8) bekezdés elbirasain tul az alabbi
eléirasokat kell alkalmazni:

a) mivelési ag valtas, illetve a mas céli hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitdsa, illetve a t4jkarakter erdsitése, valamint
kozmii és kozut épitése érdekében megengedett, a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel,

b) a kialakult geomorfoldgiai formak megbrzendok,

c) Uj villamosenergia-ellatasi, tv- és hirk6z16 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel lehetséges, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. Ezen el6irastol eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

(10) Az Ma3 ovezeti jelii mez6gazdasagi teriileten a (8) és (9) bekezdés elbirasait egylittesen
kell alkalmazni.

(11) Allattarté épiiletet felszini vizekhez 200 méternél kozelebb, a meglévé, illetve tervezett
lakéterulethez 1000 méternel kézelebb elhelyezni nem szabad.

(12) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten épitmények az alabbi szabalyok szerint alakithatok
ki:

a) legfeljebb 5,0 m épiiletmagassagu épiiletek helyezhetok el,

b) terepszint alatti beépités a felette 1évo foldboritassal egyiitt a természetes terepszint f61é
legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,

(13) A szélomiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkez6 tulajdonos — ha az egy borvidéken
1évé telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb — a sz6l6je miivelésével, feldolgozasaval,
illetve ehhez kapcsolddo (nem szallodai céla) borturizmussal 6sszefiigg6 épitési szandékat
megvaldsithatja csak az egyik — a Nemzeti Park teriiletének természeti és kezelt dvezetén
kiviil 1évé — telkén, ha az a 126. §-ban rogzitett Ovezetben talalhaté (boraszati
birtokkozpont).

(14) A fenti beépithet6 teriilet nagysaga a beszamitott telkek Osszteriiletének 1 %-at, egyuttal a
beépitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal nagyobb
Osszteriilet megallapitasanal a kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetében 1évo telkek is
beszamithatok, de €pitési jogot e telkekre csak a kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezeti
eldirasai szerint lehet szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre
nem kerult telkekre — a tulajdonos érdekében — telekalakitasi és épitési tilalmat kell
bejegyezni. Egyéb teriileteken birtokkdzpont nem Iétesitheto.

58. Kertes mezogazdasagi teriiletek eldirasai
124.§
(1) Kertes mez6gazdasagi teriileten telkenként csak egy épiilettomeg helyezhet6 el, melyhez
terepszint alatti pince is csatlakozhat.
(2) Az 6vezetben beépitési céllal kialakithato foldrészletek teriilete nem lehet kisebb 3000 m?-
nél, szélessége nem lehet kevesebb 18 méternél.



(3)
(4)
()

(6)
(7)
(8)

(9)

Beépitett foldrészlet osztasa soran a visszamaradd beépitett foldrészlet beépitettsége az
Ovezeti eldirasokban rogzitett beépitettséget nem haladhatja meg.

A Dbeépitett ingatlanok Osszevonhatdk, az igy kialakulod foldrészleteken tobb meglévd
épulet is allhat.

Kertes mezOgazdasagi teriileten az orszdgos borsz0l6 termOhelyi kataszterben
nyilvantartott foldrészleten épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz6lémiiveléssel hasznositott
telken lehet.

A kertes mezdgazdasagi teriileten kialakitott gazdasagi épiiletekben a gazdasagi funkcion
kiviil elhelyezhetd szocialis helyiség, illetve pihenést szolgalo helyiség is.

A kertes mezdgazdasagi teriilet a foldrészletek miivelési dga — erdd esetén az erdészeti
hatosag engedelye alapjan — csak sz616 miivelési agra valtoztathato.

A foldrészletek mezdgazdasdgi miiveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriiletét
zoldfeliiletként kell kialakitani. A foldrészleteken gépjarmii varakozohely csak az
elékertben helyezheto el.

Az MKO jeli kertes mezdgazdasagi 6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

(10) Az Mk jelii kertes mezdgazdasagi vezetben az alabbi épitési eldirasokat kell alkalmazni:

a) az ovezetben sz6lomiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgald
épiilet helyezhetd el,

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m?, minimalis szélessége a homlokvonalon
14 m,

c) épuletek szabadon allé beépitési moddal, maximum 3 %-os beépitettséggel helyezhetok
el

d) épuletek legnagyobb épliletmagassaga 4,0 m, legnagyobb homlokzatmagassaga a
természetes terepszinttdl mért legfeljebb 5,0 méter lehet,

(11) Az MKL jelti kertes mezégazdasagi 6vezetben az alabbi épitési eléirasokat kell alkalmazni:

a) az Ovezetben sz6lomiivelést, szolofeldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgald
épiilet, illetve lakofunkciot is kielégito épiilet helyezheto el,

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m?, minimalis szélessége a homlokvonalon
14 m, lakoépiilet csak a legalabb 3000 m? nagysagu telken alakithat6 ki,

c) éplletek szabadon all6 beepitési moddal, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhetok
el,

d) épuletek legnagyobb épilletmagassaga 4,0 m, homlokzatmagassaga a természetes
terepszinttdl mért legfeljebb 6,0 méter lehet,

(12) Az Mk1 oOvezeti jeli kertes mezdgazdasagi teriileten az alabbi épitési eldirasokat kell

alkalmazni:

a) a tajképi adottsagokat és a szOlomiivelést, szoélofeldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgald gazdasagi épiiletek 1étesithetdk, a telek legkisebb tertilete 2700
m?, minimalis szélessége a homlokvonalon 14 m,

b) épuletek maximum 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el, a foldszinti hasznos
alapteriilet legfeljebb 90 m? lehet, az épiilet terepszint alatti része legfeljebb 3 %-os
mértékig épithetd be, amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m?-t.

c) épuletek legnagyobb épliletmagassaga 3,5 m, legnagyobb homlokzatmagassaga a
természetes terepszinttél mért 4,5 méter lehet,

d) az dvezeten belill természetkdzeli, kdrnyezetkimélé mezdgazdasagi termelés, integralt
szOlomiivelés folytathato.

(13) Az MKk2 Gvezeti jelli kertes mezdgazdasagi teriileten a (12) bekezdés eldirasain til az alabbi

eléirasokat kell alkalmazni:
a) mivelési ag valtas, illetve a mas céli hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint



kozmii és kozut épitése érdekében megengedett, a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel,

b) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzendok,

c) Uj villamosenergia-ellatasi, tv- és hirk6z16 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel lehetséges, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. Ezen el6irastol eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

(14) Az MK3 o6vezeti jelii kertes mez6gazdasagi teriileten a (12) és (13) bekezdés eldirasait

egyuttesen kell alkalmazni.

(15) Az Mk4 6vezeti jelii kertes mezdgazdasagi 6vezetben az alabbi eldirasokat kell alkalmazni:

1)

(2)
©)

(4)
()

1)

a) az Ovezetben gazdasagi épiilet és lakoépiilet helyezhet6 el, ezen beliil a lakoépiilet a 3
%-0s beépitettseég felét nem haladhatja meg.

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 5000 m?,

c) épuletek szabadon all6 beépitési moddal, maximum 3 %-os beépitettséggel helyezhetok
el, a terepszint alatti beépitettség legfeljebb 3 %.

d) legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m,

e) kozmiivezetékek és mitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve novényzettel takart
modon helyezhetdk el,

f) csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
hasznalhatdk, illetve a kialakult tajhasznalatot megvéaltoztatni csak a természeti
allapothoz kozelités erdekében szabad,

g) az Eger-patak partjatol szamitott 50 méter tavolsagon beliil épiilet nem helyezhet? el

h) a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind az épitészeti tervezés, mind az
egyes épitmények megvalositasa soran kiemelten kell érvényesiteni, Uj épitmény
elhelyezése, a terepszint felett megjelend miszaki infrastruktira telepitése a
természetvedelmi kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet.

59. Vizgazdalkodasi teriiletek el6irasai
125. 8§

A vizgazdalkodassal kapcsolatos 0sszefiiggo teriilet:
a) afolydvizek medre és parti savja,
b) allovizek medre és parti savja,
c) akozcelu nyilt csatornak medre és parti savja,
d) avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom),
e) ahullamterek,
f) avizjarta, valamint fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.
Az ovezetben csak vizkarelharitasi épitmények helyezhetok el.
A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartési svot kell biztositani.
A fenntartasi sdvban semmiféle tevékenység nem folytathatd, ndvényzet nem telepitheto.
A Tapolca-patak megengedett maximalis duzzasztasi szintje 115,06 mBf felett.
Az 6vezetben minden tertletfelhasznélasi és epitési tevékenység a terlletileg illetékes
viziigyi feliigyeldség engedélyével végezhetd.

60. Kilonleges, beépitésre nem szant tertletek dvezetei
126. §
a) KbSp dvezeti jeli Kiilonleges — sportterilet
b) KbKU 6vezeti jelit Kiilonleges — Uzemi terlet
c) KbSr 6vezeti jeli Kiilonleges — rekreacios terdilet.
d) KbNe 6vezeti jelt Kiilonleges - napelempark tertlet.



61. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek el6irasai
127. 8§
(1) A KbSp jeli kiilonleges, beépitésre nem szant sport ovezet eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetben sportolasi célu és ezekkel Osszefliggd szolgaltatasi, vendéglatasi
létesitmények, valamint az ezeket a funkciokat kiszolgalé funkcidju épuletek,
épitmények helyezhetdk el.

b) elékert mértéke 5,0 m,

c) oldalkert mértéke 5,0 m,

d) hatsékert mértéke 5,0 m,

e) a Viszld-patak 50-50 m védoétavolsagan beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

f) beépitési mod: szabadonalld

g) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m,

h) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%.

(2) A KbKii jelii - kiilonleges beépitésre nem szant tizemi 6vezet elGirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetben faipari célu gazdasagi tevékenység Iétesitményei, épiiletei helyezhetdk el
az épitési helyen beldl:

b) beépitési mdd: szabadonalld

c) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 7,5 m

d) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

e) kialakithato legkisebb telekteriilet: 8000 m?.

(3) A KbSr jelti - kullonleges beépitésre nem szant rekreécios tertlet

a) Az Ovezetben sportolasi-rekreacios célu, kereskedelmi szallasférOhelyek, ezzel
Osszefiiggd szolgaltatasi, vendéglatasi 1étesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat
kiszolgalo funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

b) A beépitési mod: szabadonalld

c) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m,

d) megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

e) kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 m?

f) legkisebb zoldfellleti arany 80%,

g) az 6vezetben a zoldfeliilet haromszintli n6vényallomannyal telepitendo.

(4) A KbNe jeli kiilonleges beépitésre nem szant, napelempark teriilet:

a) Az Ovezetben napelempark és ezt a funkcidt kiszolgalo funkcioju épliletek, épitmények
helyezhetdk el.

b) beépitési mod: szabadonallo

c) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m

d) megengedett legnagyobb beépitettség: 10%, amelybe nem szamitanak bele a napelemes
miitargyak altal lefedett — arnyekolt — terlletek.

e) kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?

f) legkisebb zoldfellleti arany 60%,

g) az dvezetben a zdldfelllet gyep- és cserjeszintii ndvényallomannyal telepitendd.

(5)*¢ A KbNe-2 jelii kiilonleges beépitésre nem szant, napelempark teriilet:
a) Az Ovezetben napelempark, villamos alallomas, es ezeket kiszolgadlo funkcioju
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
b) beépitési mdd: szabadonalld
c) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
d) megengedett legnagyobb beépitettség: 1%, amelybe nem szamitanak bele a
napelemes ¢s villamos mitargyak altal lefedett — arnyékolt — tertiletek.
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e) kialakithato legkisebb telekterilet: 5000 m2
f) legkisebb zoldfelileti arany 80%,
g) az Ovezetben a zdldfelilet gyep- és cserjeszintii névényallomannyal telepitendd, az
Ovezet hatdrai mentén legalabb 5 méter széles védo cserjesav telepitendd.
(6)*" A KbNe-3 jelii kiilonleges beépitésre nem szant, napelempark teriilet:
a) Az Ovezetben napelempark, villamos aldlloméas, és ezeket kiszolgalo funkciojd
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
b) beépitési mdd: szabadonalld
c) megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
d) megengedett legnagyobb beépitettség: 5 %, amelybe nem szamitanak bele a
napelemes ¢és villamos miitargyak altal lefedett — arnyékolt — teriletek.
e) kialakithato legkisebb telekterilet: 5000 m2
f) legkisebb zoldfellleti arany 80%,
g) az Ovezetben a zoldfelilet gyep- és cserjeszintii névényallomannyal telepitendd, az
Ovezet hatarai mentén legaldbb 5 méter sz€les védo cserjesav telepitendod.

62. Természetkozeli terulet
128. §
Természetkozeli teriilet beépitésre szant terliletbe nem sorolhaté at, nem épithetd be, teriiletén
csak vizatereszto burkolat 1étesitheto.

ZAaro rendelkezések

63. Utemezés
129. 8§
(1) A tertiletek felhasznalasat megel6zéen kozmiellatasukat biztositani kell.

64. Hatalybalépés
130. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Tapolca Véaros Onkormanyzata
Képvisel6-testillete Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovéahagyasarol szol6 13/2008. (V1.02.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

65. A rendelet mellékletei
131. 8
(1)*® E rendelet mellékletei:
a) 1.:SZT-1, SZT-2, SZT-3: Szabalyozasi tervlap
b) 2.: Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyai.

Tapolca, 2019. december 20.

47 Kiegészitette a 8/2023. (V.22.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. méjus 23.

48 Mddositotta a 14/2022. (X.4.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a
Hatalyba Iépés napja: 2022. november 3.



dr. Németh Maria Anita sk. Dobo6 Zoltan sk.
jegyz6 polgarmester

Egységes szerkezetbe foglalva: 2026. junius 2.

dr. lIker Viktoria sk.
jegyzé

1. melléklet a 25/2019. (X11.23.) 6nkorméanyzati rendelethez

SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-M-2, SZT-3-MOD Szabalyozasi terviap

2. melléklet a 25/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati rendelethez
Allattartd épitmények elhelyezésének szabalyai

Fogalom-meghatarozasok

1. Védobzold: a karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgalo, védelmi célu
zoldfelulet.
2. Haszonallat: A mezégazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbdl tartott

allatok kdzé sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés
céljabol tartanak

3. Mezdgazdasagi A nagytestl, kdzepes testli és kistestli allatok kdzé sorolt minden

haszonallat: olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak
4. Nagytestl 16, ponild, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, lama
allatok: és jelleglikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok
5. Kozepes testii juh, kecske, sertés, birka, alpaka (vikunya) és jellegikben,
allat: méretilkben, témegiikben ezekhez hasonld allatok
6. Kistesti allat: hazinytl, baromfi, sz6rméjiikért tenyésztett fajok, emberi

fogyasztasra szant haszongalamb és jellegiikben, méretikben,
tdmegikben ezekhez hasonl6 allatok.

7. Baromfi: tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezustfacan, diszkacsa,
egyéb vizi, illetve disz-szarnyas,
8. Szorméjiikért novényevo prémesallatok: hosszafarku csincsilla, angoranyul,
tenyésztett faj: nutria; hisevo prémesallatok: prémgorény, amerikai nyére,
ezlstroka, sarki roka
9. Kedvtelésbol kutya, macska, diszallatok, valamint a nem CITES (a nem 6shonos
tartott llat: és védett allatok forgalmazéasahoz kététt Washingtoni egyezmény)

engedélykoteles Kis hobbi allat

Az dllattarto épitmények védotavolsdgi igényei

Kistesti allat 6lja, kifutdja, tragya, | Nagy- es kdzepes allat 6lja,
vagy tragyalé taroldja és istalloja, kifutoja tragya,
kedvtelésbdl tartott allat olja, vagy tragyalé taroloja
kennelje, kifutdja
1- 100- | 501- | 1001- 1- 6- 11-
100 500 | 1000 | 4000 5 10 50




allatig allatig | allatig | allatig | &llatig | allatig allatig
Lako, vagy idald 8 10 | 15 | 20 | 10 15 20
epiilettdl
Asott, vagy
melyfurasd kuttal, 10 10 | 15 | 20 | 15 | 15 50
vagy ismert, védett
rétegtol
Asott, vagy
melyfurasd kutal, 20 20 | 20 | 20 | 20 | 20 50
vagy ismert, védett
rétegtdl kiilteriileten
Furt, telepitett kuttol 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktol 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptol 1 1 1 1 3 3 3
Kultertleti pihend 8 8 | 10 | 15 | 10 | 15 20
épiilettdl

Orszagos védettségli épiiletek, épitmények

1. sz. figgelék

torzsszam | azonosito | cim név Helyrajzi szdm

9580 15718 Istvan utca 11. lakdhaz 4428

9580 15720 Istvdn u. 11-12. | gazdasagi épiletek 4427, 4429

9580 19209 Istvan utca 11. magtar 4427

9580 19210 Istvdn utca 12. cselédlakas 4429
Martinovics Martinovics

9826 30913 Ignéc u. molnarhaz Ignéc u.
Martinovics Martinovics

9826 30914 Ignéc u. Vizi malom Ignéc u.

4890 10452 F6 tér Szentharomsag szobor F6 tér

4891 10454 F6 tér 21. Lakdhaz Fé tér 21.

4892 10453 Batsanyi ter 1. R. k. plébéniahaz Batsanyi ter 1.

4893 10451 Batsanyi tér R. k. templom Batsanyi tér
DISZEL, Istvan DISZEL, Istvan

5163 10457 u. R. k. templom u.

5164 10459 Miklos utca Hid Miklos utca
DISZEL, DISZEL,

8751 10456 Hajagos diilé préshaz Hajagos diilé

lakbhdz  és  gazdasdgi
9580 10458 Istvan u. 11-12. | épiletek Istvan u. 11-12.
9826 10455 Martinovics Ignac u. | Vizi malom egyiittes Martinovics Ignac u.

A muemléki kornyezetek Tapolca teriiletén:

2. sz. fuggelék




térzsszam | azonosité | név Helyrajzi szam
Lakohéaz és gazdasagi
éplletek ex-lege milemléki|4394, 4393, 4391, 4392, 4001/1,
9580 17762 kornyezete 4011/1, 4426, 4436, 0459/3, 4430
203, 52/2, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 60,
R. k. templom ex-lege|62/1, 67/2, 72, 73, 52/1, 94, 98, 95,
4893 25555 milemléki kornyezete 74, 83
Szentharomsag szobor ex-lege | 2834, 2833, 2804, 2811/2, 1, 865/1,
4890 25556 milemléki kornyezete 2802/2, 2802/3, 866, 2/1, 2814/3
Vizi malom egyuttes ex-lege |52/2, 56, 685, 682, 670, 677, 678,
9826 25558 milemléki kornyezete 721,725, 728, 729, 722, 50, 51, 680
4011/1, 4406, 4012, 4014, 4029,
R. k. templom ex-lege|4031, 4032, 4033, 4344, 4366, 4367,
5163 25559 milemléki kornyezete 4368/1, 4354, 4405, 4407
préshaz ex-lege miiemléki|0553, 0554, 7223/1, 7225, 7223/3,
8751 25560 kdrnyezete 7257
Hid  ex-lege  miemléki| 4042, 4016/2, 4313, 4312, 4040,
5164 25561 kornyezete 4342, 4343, 4128, 4118, 4067

3. sz. fuggelék

Azonositott régészeti lel0helyek Tapolca teriiletén:

azonositd 1e19 ielly név Helyrajzi szam
szdma
499, 510, 523, 524, 525/1, 525/2, 525/3, 525/4,

7997 2 Romtemplom 526, 527, 7859, 7860, 7861, 7862

Csobanc-hegy
7998 3 (Csobanc var) 070, 0584
8053 3 Szent Gyorgy hegy | 016, 027, 066, 065, 049

Rémai  Kkatolikus
9387 1 plébaniatemplom |53, 55, 54

Rémai  katolikus

plébaniatemplom |203, 56, 67/2, 72, 67/1, 52/2, 62/1, 53, 55, 57,
9388 2 kornyezete 58, 59, 60, 73

Damjanich utca -
9389 3 F6 utca sarok 2777,1076, 1094, 1092, 1093
9390 4 Szabadtéri szinpad | 2923, 2925, 2924/1

Dézsa Gyorgy ut -| 1614, 1616, 1611/2, 1577/4, 1170/1, 1176/2,

Beloiannisz  utca|1177/1, 1177/2, 1182, 1184, 1185, 1171, 1169,
9391 5 talalkozésa 1577/1, 1176/1

Polgarmesteri
9392 6 hivatal el6tti tér 2777,2776

137,136, 133, 125, 135, 140, 139, 138, 122, 147,

9393 7 Belterllet 148, 149, 97, 100, 120, 121, 124, 141, 150

Szentgybrgy utca

(Anyosi Lajos
9394 8 héza) 135, 152, 157, 158, 153




9395 9 Sintérhaz 585/11, 588, 577
9397 11 Szent Gyorgy hegy | 049
Kalvéria-domb
9398 12 lejtbje 7402, 7403/1, 7401, 7405
Belterilet - Romai
katolikus templom
9399 13 kornyéke 4013, 4406, 4011/1
Forgosi-domb
9400 14 lejtbje 0459/2, 0464/22, 0464/21, 0464/24
4107/50, 4107/4, 4107/38, 4107/37, 4107/36,
4107/35, 4107/34, 4107/33, 4107/32, 0358,
0361/5, 0361/4, 4107/41, 4107/39, 4107/40,
Sipos-domb és|0361/1, 0364, 0363, 0361/9, 0361/8, 0355/8,
9401 15 kornyéke 0361/7, 0361/6
9402 16 Halyagos 0501/6, 0496, 0497
0459/3, 4426, 4429, 4428, 4430, 4001/1, 4427,
9404 18 Krajcar-malom 4010, 4009/1, 4431, 4011/1
4479, 4370/7, 4482, 4483, 4484, 4485, 4474,
4475, 4476, 4477, 4372/1, 4372/5, 4370/21,
Homok-dombi- 4371/2,4370/6, 4370/5, 4372/2, 4372/3, 4372/4,
9405 19 diils 0394/12, 0394/14, 0395/2, 0394/16, 0394/15
Koshélaspuszta 0514/2, 0508/1, 0511, 0510, 0507, 0508/3,
9406 20 (Kosallaspuszta) 0508/11, 0514/1




4. sz. fuggelék
A telepiilés kozatjainak tervezeési osztalyba sorolasa:

Az utak tervezeési osztalyba sorolasa:

77. szamu fout elkeriilo K.IV.B.

Papa — Devecser — Tapolca féut K.IV.B.

(jelenleg 7317 jeli ok. Gt kiltertleti szakasza)

77. szamu fout jelenlegi nyomvonal K.IV.B.
beltertleten B.IV.b.B.

7316 jelt ut kiltertlet K.V.B.
beltertlet B.IV.c.B.

7317 jelt ut beltertilet B.IV.c.B.

7318 jelti ut kiltertlet K.V.B.
beltertilet B.IV.c.B.

7345 jelt ut kiltertlet K.V.B.
beltertilet B.IV.c.B.

73314 jelti ut B.IV.c.B.

Diszel — Badacsonytomaj ut K.VI.

Telepiilési gyljtéutak B.V.c.B.

Kiszolgalo utak B.Vl.d.

5. sz. fuggelék*®

A honvédelmi teriiletek kiegészito eldirasai

A honvédelmi teriiletek védoteriiletein az épitmények elhelyezésének feltételeit a Honvédelmi
Minisztérium hat6sagi szervezete egyedileg vizsgalja. A Honvédelmi és katonai céld tertlet
védoteriiletein beliili épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységet folytatni akkor lehet, ha
igazolhatd, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznélata a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi épitmények miikddését, rendeltetésszerii hasznélatat nem akadalyozza,
korlatozza.

49 Moédositotta a 9/2026. (V1.1.) 6nkormanyzati rendelet 2. (2) bekezdése
Hatalyba lépés napja: 2026. janius 2.



	A rendelet alkalmazásának általános előírásai
	Közterület alakítására vonatkozó általános előírások
	Az épített környezet alakítására vonatkozó előírások
	A táj és természeti környezet védelmére vonatkozó előírások
	Környezetvédelmi előírások
	Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások
	Közművek előírásai
	Építés általános szabályai
	Beépítésre szánt építési övezetek előírásai
	2. melléklet a 25/2019. (XII.23.) önkormányzati rendelethez
	Állattartó építmények elhelyezésének szabályai
	Fogalom-meghatározások
	Az állattartó építmények védőtávolsági igényei


