JELENTES

a Polgarmesteri Hivatal altal végzett
hazkezelési tevékenység ellenSrzésérol

BEVEZETES

A vizsgalatra a helyl onkormanyzatokrédl szolé 1990. évi LXV. torvény 92. § (5)
bekezdése, az allamhaztartasrol szolé 1992, évi XXXVIIL t6rvény 120/A. § (1)
bekezdése, a koltségvetési szervek belsé ellendrzésérdl szolé 193/2003. (X1.26.) Korm.

rendelet, illetve az 5/199-1/2009. szamu ellenérzési program alapjan kertlt sor.

A vizsgalt szervezet neve: Tapolca Varos Onkormanyzat

Polgarmesteri Hivatala

Székhelye: 8300 Tapolca, H6s6k tere 15.
A vizsgalt id6szak: 2009. év
Az ellenGrzést végezte: Feketéné Foldi Judit bels6 ellen6r

Az ellenérzés célja annak megallapitasa volt, hogy a Polgarmesteri Hivatal 4ltal

megkotott bérleti szerzédések naprakész vezetésének és a kintlévéségek nyilvantartasanak

ellenérzése soran szabalyszerten jartak-e el.

VIZSGALATI SZEMPONTOK

I. A hazkezelési tevékenység soran megkotott bérleti szerz6dések tartalmi
vizsgalata, valamint a kintlév6ségek nyilvantartasa

>

>

A Polgarmesteri Hivatal altal megkotott bérleti szerzédések megfelel$ tartalommal
kertiltek-e megkotésre, az abban foglaltak régzitése soran figyelemmel voltak-e az
o6nkormanyzati vagyon védelmére,

A bérleti dij 6sszege a Képvisel6testiilet altal meghatarozott bérlet 6sszegével kertilt-
e meghatarozasra,

A megkotott bérleti  szerzédésekrél vezetnek-e naprakész nyilvantartast, a
nyilvantartas tartalma lehetévé teszi-e, hogy abbol megallapithato legyen a hatarozott
ideja szerz6dések lejarata,

A Dbérleti szerz6dés alapjan fizetendé bérleti dijak teljestilésérdl készilt-e megfeleld
tartalmu nyilvantartas, melyb6l megallapithaté a hataridén tali tartozasok 6sszege és
az ad6s személye,

A meghatarozott hataridé lejarta utan a bérlok fizetési felszolitasa megtorténik-e.

I1. Korabbi belsé ellendrzés javaslatainak hasznosulasa



RESZLETES VIZSGALATI MEGALLAPITASOK

A helyi kézszolgaltatisok kérében Tapolca Varos Onkorményzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) Polgarmesteri Hivatalinak Viarosiizemeltetési és Mszaki irod4ja latja el a
lakasgazdalkodasi — hazkezelési feladatokat.

Az Onkormanyzat KépviselStestiilete (tovabbiakban: KépviselStestiilet) a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo
1993. évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazasa alapjan megalkotta
7/2006.(111.20.) Kt. rendeletét a lakdsok és a helyiségek bérletérdl (tovabbiakban: Lt.).

A Lr-ben foglaltak alapjan a bérbeaddi jogok gyakorlasara és a kotelezettségek teljesitésére
a Képvisel6testilet, a Polgarmester, valamint a Csaldd-, Egészségligyi-, Oktatasi,
Mivel6dési és Sport Bizottsag (tovabbiakban: CSOB) jogosultak. A hataskérok a Lr.-ben
részletezésre kertltek.

2009. marcius 31-ig a bérleti szerzédéseket a bérbead6 nevében — a Polgarmesteri Hivatal
altal kiadott hozzajarulasok alapjan — a Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. (tovabbiakban:
VG) kototte a bérlokkel, illetve ellatta az ingatlanok bérbeadot terhel6 karbantartasi,
telgjitasi, kezelési kotelezettségeit, feladatait az 6nkormanyzattal kotott megallapodasban
rogzitettek alapjan. Bz a Lr-ben is rogzitésre kertilt.

Mivel a VG feladatellatasaval tobb probléma mertlt fel, 2009. aprilis 1. naptol a fenti
teladatokra, kotelezettségekre vonatkozé megallapodas hatalyon kivil kertlt, helyette 4j
megallapodas kertlt megkotése a VG-vel. Az ebben foglaltak alapjan a bérleti szerz6dések
(tovabbiakban: szerz6dés) megkotése mar tartozik a VG  feladatai kozé, azt a
tovabbiakban a Polgarmesteri Hivatal Varostizemeltetési és Muszaki Iroda végzi.

A VG feladata a bérleti és kéziizemi dijakra vonatkozo szamlak kibocsatasara, az aktualis
kintlévéségek Onkormanyzat részére torténé atadasara, a bérleti- és koztuzemi dijak
beszedésére, a bérleti szerzédések felmondasara vonatkozé javaslattételre, az ingatlanok
bérl6k altali hasznalatinak modja ellendrzésére, a vegyes tulajdond ingatlanoknal a
tulajdonosi képviselet ellatasara, valamint a kilakoltatasoknal valé kozremikodésre
kotlatozodott. E modositas a Lr-ben nem kertlt atvezetésre, moédositasra. Ezt a rendelet
soron koévetkezé médositasa soran sziikséges potolni.



LAKASBERLET SZABALYAI —
Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasaval kapcsolatos tevékenység vizsgalata

Az onkormanyzati lakas bérbeadasanak altalanos feltételeit, a lakasok bérbeadasanak
lehetséges jogcimeit, valamint az egyes jogcimek altalanos és specialis feltételeit a Lr.
részletezi.

A szerz6dés megkétése a Polgarmester 4ltal kiadott ,,Onkormanyzati bérlakis bérbeadasi
engedély” alapjan torténik.

A vizsgalt id6szakra vonatkozoan készilt szerzédéseket szuréprobaszerden vizsgaltam. A
2009. aprilis 1. utan, a Polgarmesteri Hivatal altal készitett szerzédések részletesebb
tartalommal készultek, mint a VG altal készitett szerz&dések.

Mindkét fél altal készitett szerzédések tartalmazzak:

- az érintett ingatlan legf6bb adatait, cimét, lakotertiletét;

- a szerzOdések mellékleteként a lakasok atadasaval egy idében készilt eszkozleltar is,
amibe rogzitésre keriiltek a lakasban talalhaté berendezési targyak;

- a KépviselStestiilet altal meghatarozott bérleti dij mértékét;

- figyelmeztetést a bérbevevéd fizetési kotelezettségének késedelme esetén iranyadd
eljarasrol, valamint az egyes karbantartasi, felujitasi, atalakitasi munkalat lehet6ségérol és
kotelezettségérdl, illetve a koltségek viselésérol;

- kiskora gyermeke, jogszerGien befogadott gyermekétdl sziletett unokéja, tovabba
hazastarsa, sziul6je kivételével mas személy(ek)nek az érintett ingatlanba torténd
befogadasarol;

- az ingatlan tovabbi albérletbe torténé adasanak tilalmarol.

A Lr-ben foglaltak szerint bérl6 koteles a lakasbol két honapot meghaladd tavollétét és
annak id6tartamat irasban az 6nkormanyzat részére bejelenteni. A bérlé altal bejelentett
tavolléte alatt, erre hivatkozassal a szerzédést felmondani nem lehet. Tovabba nem lehet a
szerz6dést felmondani abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést mentheté okbol
mulasztotta el, és err6l az Onkormanyzatot — annak felhivasara — {rasban utdlag
tajékoztatja. A Lr. szerint a szerz6désnek tartalmaznia kell a bérlé bejelentési és igazolasi
kotelezettségét az életvitelszerGen ott tartdzkodasra vonatkozdan, valamint a mulasztas
jogkovetkezményeit. Erre vald utalas azonban sem a VG, sem pedig a Polgarmesteri
Hivatal altal készitett szerz6dések nem tartalmaznak. Ezt az ezt kovetben készuls
szerz6désekben potolni kell, ezzel a szerz6déseket ki kell egésziteni.

Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1év6 vagyon védelme érdekében — minden évben az
aktualis ingatlanértékek figyelembe vételével — vagyonbiztositast kot. A vagyonbiztositas
beépitésre keriil a lakashasznalati dijba, ennek folytan atharitasra kertlt a bérl6kre. Az
ingatlanban talalhaté ingdsagok tekintetében a bérlé dontése a tovabbi vagyonbiztositasa
megkotése.



A Lr-ben foglaltak alapjan a lakisok bérleti dfjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben
hatirozza meg. Ennek megfeleléen a KépviselStestiilet megalkotta az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 bérlakasok bérleti dijarol szolé 55/2004.(X11.20.) Kt. rendeletet
(tovabbiakban: bérleti dij rendelet).

A targyév januar 1-jén hatalyos lakasbérleti dijak tekintetében a Képvisel6testilet a
targyévet megel6z6 év novemberében dont. A bérleti dij 6sszegének meghatarozasa a
bevételek és a kiadasok kimutatasanak segitségével torténik. Az el6terjesztésben két
valtozat, 10 és 20 %-os emelés kertil bemutatasra, mely alapjan a KépviselGtestiilet 2009.
évre vonatkozdan 10 %-os emelést hatarozott meg.

A lakds haszndlataért a bérlé lakbért, a lakdsra juté biztositasi dijat, valamint a
tarsashazakban 1évé bérlakasok esetében a felmeril6 tényleges koz6s koltség tizemeltetési
koltséghanyadat koteles fizetni

A lakbér rendeletben kiilon kertil meghatarozasra a koltségelvl, valamint a szocialis és
jovedelmi viszonyok alapjan bérbe adott lakasok és a fecskehazi lakasok bérleti dij
mértéke. 2009. januar 1. naptdl a bérleti dijak mértéke az alabbiak szerint alakult:

Osszkomfortos komfortos Félkom- | Komfort
]ogcim gazfiitéses | egyéb fortos nélkiili
Ft/m2/ho
Koltségelvii lakasok 490 Ft 490 Ft - - -
Szocialis  és  jovedelmi 285 Ft 285 Ft 160 Ft | 100 Ft 60 Ft
viszonyok alapjan
(A lakbér AFA mentes)

A vizsgalt szerz6dések a bérleti dij rendeletben meghatarozott Gsszegek figyelembe
vételével keriiltek megkotésre.

A megkotott bérleti szerzédésekrdl killonb6z6 nyilvantartasok késztlnek:
- lakasjegyzék
- dijhatralékok kimutatasa,
- lakashasznalokka mindsitett bérl6k tartozasai (bérlé neve, cime, bérleti dij hatraléka,
bérleti szerz6dés kezdete, megszlntetésének idépontja)
- jelenleg tires lakasok (cime, nagysaga, komfort fokozta, allapota)
-2 2009. évben megszind bérleti szerzédések (bérl6 neve, cime, megszinés id6épontja,
bérleti dij 6sszege)
- Fecskehaz aktualis lakoinak névsora (név, lakds szama, bérleti szerz6dés idépontja)
- bérlakasok dijhatraléka
A lakésjegyzék tartalmazza a bérelt ingatlan cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét,
komfortfokozatat, szobak szamat, a bérlé nevét, a bérlet kezdetét és lejaratat, a lakbér és a
biztositas m2 arat, valamint a bérlet havi 6sszegét.



Folyamatosan, havi megbontasban a VG altal aktualizalasra keril a dijhatralékok Osszege,
mely kimutatast megkutldi a Varostizemeltetési és Muszaki Osztaly szamara. Az abban
foglaltak alapjan az osztalyrdl keriilnek kikildésre a felszolitasok. Az elsé felszolitas
alapjan 8 napon belil kell befizetni a kimutatott hatralék Osszegét a VG szamlajara.
Amennyiben a megadott hatarid6ig nem torténik meg a hatralék kiegyenlitése, Gjabb 8
napos hatarid6 megjelolésével masodszor is megtorténik a felszolitd levél kikildése.
Mindkét felszolitasban megtorténik a hatralékos bérlé figyelmeztetése arra, hogy a bérleti
dij nem hataridében torténé megfizetésével szerzédésszegést kovetett el. Ha a bérld,
lakashasznal6 a masodszori felszolitas ellenére sem fizeti ki a hatralék 6sszegét, akkor a
Varosuizemeltetési Osztaly atadja az érintett bérls, lakashasznalé adatait a Polgarmesteri
Hivatal jogi képvisel6jének végrehajtas céljabol. Amennyiben a tartozas nagy 6sszegd, és a
bérl6 hajlandésagot sem mutat a hatralék rendezésére, a jogi képviselS a hatralék behajtasa
mellett intézkedik a kilakoltatasrol is.

Az egyes felszolitasokban megjelolt befizetési hataridé lejarta utain a Varostzemeltetési
Osztaly egyeztet a VG-vel az id6kézben befolyt hatralékok 6sszegérol.

A lakasok bérleti és koztizemi dij hatraléka 2009. szeptember 30-an:

bérleti dij kéziizemi dij Osszes

hatralék hatralék hatralék
Deik F. u. 21. elkilonitett 969 592 05 425 1035 017
Klapka u., Viszl6 u. elkiilonitett - - -
Fecskehaz Ipar u. elkilonitett 116 663 - 116 663
Majus 1. u. 4/2 elktlonitett 808 877 - 808 877
Nem elkiilonitett lakasok 28 839 146 14 750 915 43 590 061
Lakasok 6sszesen 30 734 278 14 816 340 45 550 618

Mivel jelentés a bérleti és koziizemi dij hatralékok Osszege, ezért fokozott figyelmet kell
forditani a kintlévéségek behajtasara.

A nyilvantartasok folyamatosan aktualizalasra kertilnek, folyamatos egyezetés valosul meg
a Varosiuizemeltetési Osztaly és a VG kozott, igy valamennyi kimutatas alkalmasak arra,
hogy a bérletben 1évé ingatlanokrol megfelel6 informaciok alljanak rendelkezésre a bérlet
lejaratanak id6pontjardl, valamint a hataridén tdli tartozasok Osszegérdél és az adods
személyérol.



NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETI SZABALYAI -
Az 6nkormanyzat nem lakas céljara szolgalé helyiségeinek bérbeadasaval
kapcsolatos tevékenység vizsgalata

A vizsgalt id6északban kotott, illetve a vizsgalt idészakra vonatkozé helyiségbérleti
szerz6déseket szuroprobaszerten vizsgaltam. Az érintett szerz6dések kozil az
onkormanyzat altal kotott bérleti  szerzédések nem tartalmazzak a bérlé azon
kotelezettségét, hogy az éptlet el6tti koztertlet, jarda tisztantartasardl, ho- és sikossag-
mentesitésér6l gondoskodnia kell. Ezzel a jelentést kévetSen elkészitésre keriilé bérleti
szerz6déseket szukséges kiegésziteni.

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljardl szolgald helyiségeket — szemben a
lakasokkal — csak palyazati eljaras lefolytatasa utan lehet bérbe adni. Kivétel ez aldl, ha a
helyiség jellege, rendeltetése vagy kézérdek mast indokol.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak altalanos feltételeit, a palyazat atjan
torténé bérbeadas lefolytatasanak részleteit, valamint a vonatkozoé feltételeket szintén a L.
tartalmazza.

Ures helyiség bérbeadasara palyazat csak akkor frhat6 ki, ha tires helyiség 4ll rendelkezésre.
A palyazatot a polgarmester irja ki.

A vizsgalt id6szakra vonatkozoan, illetve a vizsgalt id&szakban kotott szerzédéseket
szaroprobaszertien vizsgaltam. Az ezen id6szakban kifrt palyazati felhivas a Lr-ben
foglaltak szerint tartalmazza:

- ahelyiség cimét, alapteriletét, miszaki allapotat, kozmuiellatottsagat,

- a folytathat6 tevékenység megnevezését,

- abérleti dij-, az 6vadék, a banatpénz mértékét,

- bérletbe adas id6tartamat,

- a kifras id6pontjat, a benyujtas hataridejét,

- apalyazati targyalas helyét, idejét,

- felhivast arra vonatkozoan, hogy ha a palyazé jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, az illetékes adohatésag igazolasat arrdl, hogy az
¢érintettnek nincs és egy évre visszamendleg nem is volt adotartozasa, valamint a
cégbirdsagi bejegyzés masolatat.

A Lr. szerint a palyazat nyertese a banatpénzt (bérleti dij egyhavi Osszege) jogosult a
bérleti dijban érvényesiteni, a tobbi palyazonak a banatpénzt a targyalast koveté 30 napon
belill vissza kell utalni. Ez a kifrasban megtalalhat6. A Lr. a tovabbiakban rogziti, hogy
abban az esetben, ha a palyazé az ajanlatat az ajanlati kotottség ideje alatt visszavonja, a
banatpénzre nem tarthat igényt, azt elveszti és az Gsszeg az Onkormanyzatot illeti meg.
Ezt a Lr. a palyazati kifrasnak nem teszi kételez6 tartalmi elemévé, de célszerd lenne ezzel
kiegésziteni.

A Lr. felsorolja a palyazat kotelezé tartalmi elemeit, melybdl hianyzik a Lr. korabbi
paragrafusaban rogzitett, az onkormanyzat altal kiadott tartozasmentességrol szolo
igazolas csatolasanak szitkségessége, tovabba a palyazati kifras nem tartalmazza az
elébérleti jogosultsagot. A Lr. modositasa soran célszerd lenne ezt moédositani, mely az
érintett §-ok Osszhangjat biztositana.



A lakasbérleti szerzédésekkel ellentétben a helyiségek tekintetében az Onkormanyzat
biztositast nem kot, az a bérl6é kotelezettsége, mely kotelezettség a bérleti szerz6désben
rogzitésre kertl.

A Lr-ben foglaltak alapjan a nem lakas céljara szolgalé helyiségek minimalis bérleti dijat a
Képvisel6testiilet hatarozatban allapitia meg. A bérleti dfjak mértéke A, B, C
bérleménycsoportban és 1., 1L, III. dijovezet szerint kertlnek meghatarozasra. 2009.
januar 1. naptdl a 2008. évi bérleti dijaknal 10 %-kal magasabb 6sszegben kertltek
meghatarozasra. Ennek alapjan a 2009. évi bérleti dijak mértéke az alabbi:

Bérleménycsoport/ A | B | C
Dijovezet Ft/ m2 / év
I. 21 450 7 740 4 400
(varoskozpontban elhelyezkedd helyiségek)
II. 17 160 7 740 3520

(varoskozponthoz csatlakozoé tertileteken
clhelyezked6 helyiségek)
ITI. 12 980 7 740 2600
(az L. és 11. dijoévezethez nem tartozo tertiletek)
A Belvirosi Irodahdzban alkalmazandé bétleti dij: 11 500 Ft/m2/év
A bétleti dijhoz kapcsolédé szolgaltatasi dij: 11 980 Ft/m2/év

A bérleménycsoportok meghatarozasa:

A: kereskedelmi, vendéglatd, biztositasi és pénzintézeti, szolgaltaté tevékenység
gyakorlasara szolgal6 helyiségek

B: gépjarmivek tarolasara szolgal6 helyiségek

C: kiegészitd, kiszolgald helyiségek (szocialis helységek, raktarak, pincék)

A helyi vallalkozasokat is érzékenyen érintette a gazdasagi valsag, ezért beadvannyal éltek
a Képvisel6testilet felé a bérleti dijak csokkentése érdekében. E beadvany hatasara a
Képvisel6testilet a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijat a 2009. januar 1.
naptol hatalyos bérleti dijak 6sszegéhez képest 20 %-kal csokkentette 2009. aprilis 1. és
december 31. k6z6tti idészakra az alabbiak szerint:

Bérleménycsoport/ A | B | C
Dijovezet Ft / m2 / év
I. 17 160 6 200 3520
(varoskozpontban elhelyezked6 helyiségek)
II. 13730 6 200 2810

(varoskozponthoz csatlakozoé tertleteken
elhelyezkedd helyiségek)
III. 10 380 6 200 2080
(az L. és 11. dij6évezethez nem tartozo tertiletek)
A Belvarosi Irodahidzban alkalmazandé bétleti dij: 9 200 Ft/m2/év
A bérleti dijhoz kapcsolédé szolgaltatasi dij: 11 980 Ft/m2/év




Mivel a bérleti szerzédésekben nem kertl rogzitésre az érintett ingatlan
bérleménycsoportonkénti és dijévezeti besorolasa, ezért nehézen allapithaté meg, hogy a
bérleti dij helyesen keriilt-e meghatarozasra.

A megkotott, az adott idSpontban hatilyos bérleti szerzédésekrdl kilonb6zoé
nyilvantartasokat vezetnek a Varostizemeltetési és Miszaki Osztalyon:

- bérlemények listaja,

- dijhatralékok kimutatasa,

- jelenleg tires helyiségek (cime, nagysaga, rendeltetése)

- belvarosi irodahazrél (emeletenként, irodanként a bérlé neve, az iroda alapteriilete, az
tres irodak megjelolése)

- a 2009. évben megszind bérleti szerzédések (bérlé neve, cime, megsztnés idépontja,
bérleti dij 6sszege)

- bérlakasok dijhatraléka

A lakasbérleti szerz6désekhez hasonldan a bérlemények tekintetében is folyamatosan, havi
megbontasban a VG altal aktualizalasra kertl a dijhatralékok Osszege, mely kimutatast
megkildi a Varostizemeltetési és Miiszaki Osztaly szamara. Az abban foglaltak alapjan az
osztalyrol kertilnek kikiildésre a felszolitasok.

Az egyes felszolitaisokban megjelolt befizetési hatarid6 lejarta utain a Varostzemeltetési
Osztaly egyeztet a VG-vel az id6kézben befolyt hatralékok Gsszegér6l. Amennyiben a
harmadszori felszolitas utan sem torténik meg a hatralék befizetése, a lakasok tekintetében
alkalmazott gyakorlathoz hasonléan a hatralékos bérl6 adatai atadasra kertilnek az tgyvéd.

A nem lakascéli bérlemények bérleti és koztizemi dij hatraléka 2009. szeptember 30-an:

bérleti dij kéziizemi dij Osszes

hatralék hatralék hatralék
Uzletek, gardzsok 10 491 395 572 312 11 063 707
Dedk F. u. 21 elkiilonitett 806 309 218 208 1024 517
Irodahdz 448 644 548 500 997 144
Nem lakascélu dsszesen 11 746 348 1339 020 13 085 368

A nyilvantartasok folyamatosan aktualizalasra kertilnek, folyamatos egyezetés valosul meg
a Varosuzemeltetési Osztaly és a VG kozott.

MEGALLAPITASOK, JAVASLATOK

A Polgarmesteri Hivatal Varostizemeltetési és Muszaki Iroddja a hazkezelési tevékenység
ellatasa soran eleget tesz az ezzel kapcsolatos feladatainak. Az ellen6rzés soran
tapasztaltak alapjan az alabbi javaslatokat, észrevételeket teszem:

1. 2009. aprilis 1. naptél az Onkorményzat és a VG kézott meglévé, az énkormanyzat
tulajdonat képez6 ingatlanok kezelésére vonatkozdan 4j megallapodas kertlt elfogadasra.
Az ebben foglaltak alapjan a bérleti szerz6dések megkotése mar nem tartozik a VG
teladati k6z¢, azt a tovabbiakban a Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Miszaki



Iroda végzi. A VG feladata a bérleti és kéziizemi dfjakra vonatkozoé szamlak kibocsatasara,
az aktualis kintlévéségek onkormanyzat részére torténé atadasara, a bérleti- és kozlizemi
dijak beszedésére, a bérleti szerzédések felmondasara vonatkozo javaslattételre, az
ingatlanok bérl6k altali hasznalatanak modja ellenbrzésére, a vegyes tulajdond
ingatlanoknal a tulajdonosi képviselet ellatasara, valamint a kilakoltatasoknal wvalo
kézremikodésre korlatozodott. E modositdas a  Lr-ben nem kertlt atvezetésre,
modositasra, a jelenleg hatalyos rendelet szerint jelenleg is a VG feladata a bérleti
szerz6dések megkotése. Ezt a rendelet soron kévetkezd modositasa soran szlikséges
modositani.

2. A Lr-ben foglaltak szerint bérl6 koteles a lakasbol két honapot meghaladoé tavollétét és
annak id6tartamat irasban az onkormanyzat részére bejelenteni. A bérlé altal bejelentett
tavolléte alatt, erre hivatkozassal a szerz6dést felmondani nem lehet. Tovabba nem lehet a
szerz6dést felmondani abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést mentheté okbol
mulasztotta el, és err6l az Onkormanyzatot — annak felhivasara — irasban utdlag
tajékoztatja. A Lr. szerint a szerz6désnek tartalmaznia kell a bérl6 bejelentési és igazolasi
kotelezettségét az életvitelszeren ott tartézkodasra vonatkozoéan, valamint a mulasztas
jogkévetkezményeit. Erre val6é utalds azonban sem a VG, sem pedig a Polgarmesteri
Hivatal altal készitett szerz6dések nem tartalmaznak.

Az onkormanyzat altal kotott nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti szerz6dései
nem tartalmazzak a bérlé azon kotelezettségét, hogy az épilet el6tti koztertilet, jarda
tisztantartasarol, ho- és  sikossag-mentesitésér6l gondoskodnia kell. Tovabba a
szerz6désekben  nem  kerilnek  meghatarozasra  az  érintett  bérlemények
bérleménycsoportonkénti (A, B, C) és dijovezeti (I, II., IIL.) besorolasa, melynek
hianyaban nehezen allapithaté meg, hogy a bérleti dij Osszege megfelel6en kertlt-e
meghatarozasra.

Javaslom, hogy ezzel a jelentés elfogadasat kévetben a bérleti szerzédések kertiljenek
kiegészitésre.

3. A Lr-ben foglaltakkal ellentétben a nem lakas céljaré szolgalé tres ingatlanok
tekintetében kiirt palyazati kiiras nem tartalmazta az el6bérleti jogosultsagot, valamint az
arra valo felhivast, hogy nem adhaté bérbe az érintett helyiség annak a palyazonak, akinek
az onkormanyzat felé helyi ado6 tartozasa van, pedig a tartozasmentességrol szolo igazolast
a Lr. szerint szintén a palyazathoz csatolni kell.

A L. szerint a palyazat nyertese a banatpénzt jogosult a bérleti dijban érvényesiteni, a
tobbi palyazonak a banatpénzt a targyalast koveté 30 napon belil vissza kell utalni. Ez a
kifrasban megtalalhaté. A L. a tovabbiakban r6gziti, hogy abban az esetben, ha a palyazo
az ajanlatat az ajanlati kotottség ideje alatt visszavonja, a banatpénzre nem tarthat igényt,
azt elveszti és az Osszeg az Onkormanyzatot illeti meg. Ezt a Lr. nem teszi a palyazati kiiras
kotelez6 tartalmi elemévé, de célszerl lenne ezzel kiegésziteni a palyazati felhivast.

A Lr. felsorolja a palyazat kotelezé tartalmi elemeit, melybdl hianyzik a Lr. korabbi
paragrafusaban rogzitett, az Onkormanyzat altal kiadott tartozasmentességrél szolo
igazolas csatolasanak sziikségessége.
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4. A magas 6sszegt, 2009.09.30-an mindGsszesen 58 636 ezer Ft kintlévéség miatt kiemelt
figyelmet kell forditani a hatralékosok folyamatos felszolitasara és a behajtasok
érvényesitésére.

5. A Lr. 6. § (9) — (11) bekezdésében foglaltak alapjan a bérl6 koteles a lakasbérleti
szerz6dés fennallasa alatt életvitelszertien a lakasban lakni. Bérlé koteles a lakasbol két
honapot meghalad6 tavollétét és annak idétartamat irasban az Onkormanyzat részére
bejelenteni. A bérl6 altal bejelentett tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem
lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést akkor sem, ha a bérlé a bejelentést menthetd
okbol mulasztotta el, és ezt késébb igazolni tudja. A Lr. ugyanezen § (12) bekezdés szerint
a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a bérl bejelentési és igazolasi kotelezettségét az

életvitelszerien ott tartozkodasra  vonatkozoan, valamint a  mulasztas
jogkévetkezményére.

A Lr. és a gyakorlat koézott Osszhang megteremtése érdekében a lakasbérleti
szerz6déseket ki kell egésziteni a Lr. 6. § (12) bekezdésben foglaltakkal.

Papa, 2009. oktober 30.

Feketéné Foldi Judit
belsd ellendr
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REALIZALASI ZARADEK

Az ellen6rzési jelentés tartalmat megismertem, annak egy példanyat hasznositas és
intézkedés céljabdl atvettem. Tudomasul veszem, hogy a jelentés kézhezvételétl
szamitott 10 munkanapon belil nyilatkozhatok arrél, hogy a jelentéssel kapcsolatban
kivanok-e észrevételt tenni.

Tudomasul veszem, hogy a hataridé elmulasztiasa a jelentésben foglaltakkal torténd
egyetértésnek mindsil.

A jelentésben foglaltakat az érintett dolgozokkal ismertetem és a hataskérombe tartozo
intézkedéseket megteszem.

Tapolca, 2010. januar,, ,,

dr. Imre Laszlo
jegyz6



